
ZMLUVAONAJME BVTU PREDOCHODCOV 
ë. NZ/Oll/2025/D 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Viastnik a prenajimatef: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 

Konajáce: Ing.Jaroslav Polaek, primátor 
(cIalej a] ,,prenajiniatel') 

a 
Nájomca: Polakovã Magalena,

: 
:

(dale] a] nã]omca') 

dánok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImatel prenechava nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Vojvodskâ 2274/2, 

. bytu 18, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, izbya prisluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kOpel'na, WC a pivnica. 

3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

CIanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 1 rok odo dna Uinnosti 

tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka najomného a Uhrad za plnenia poskytované s uIvanIm bytu je uvedená v mesathom 

zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 

bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a uhrady za sluthy ku dñu uzatvorenia zmluvy sU vo 

vke 66,84 C. Zâbohy za sluThy spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 

roënému zUtovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa mâhi zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 

b) jednostrann9m zvenIm Uhrady za sIuby poskytované s uIvanim bytu zo strany 

prenajimatel'a z dOvodu zv9enia den dodávan9ch plneni I sluieb spojen'ch s uivanim bytu 

(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9poEtov9ch základov (napr. pri zmene 

potu osôb uivajücich prislun byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupiteb'stva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujüce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesaöiého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath 

zalohov predpis, ktor9 je Qinn9 dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia,je 6èinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaen9ch 
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zálohov9ch predpisov sa vykonavajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platft nãjomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujiceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo áhradu za plnenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatif poplatok z omekania V zmysle § 697 Obãanskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajfmatela. Nájomca je 
povinn' oznámif správcovi bytu zmeny v ëlenoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. 
OaIej osobe môe byf umofrené uivanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m sühlasom 
prenajImatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechaf byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüf 1n9m 
osobém uivanie bytu, ani kratkodob pobyt v byte bez predchadzajüceho pIsomného sOhlasu 
prenajImatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonévat ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatelkej ãnnosti, 
ani zriadif, i umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad sprIstupnit náj0mn9 byt za Uelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizécie. 

10) Nájomca je povinn? na vlastné néklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanIm bytu a nékiady spojené s befrou ádrbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickQ malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Najornca je oprávnen9 vykonãvaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajUcim 
p1s0mn'm sUhlasom prenajimatel'a. 

12) Zmluvu na dodãvku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimkyv odôvod-
nen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a elenovia jeho domacnosti sü povinnI dodriavat domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, !e sa oboznãmil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijQce v bytes nájomcom na základe sOhlasu prenajimatel'a sU povinni uh-

rádzaf miestny poplatok za komunálny odpad prisluthému správcovi dane (mesto Koice). V pri-
pade, ak nie sU poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koflce, sU povinni do 30 dnI od uza-
tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munálneho odpadu. 

17) PrenajimateF nezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Najomca je povinn' uIvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistit byt poasjeho uIvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
20) l5aIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 



c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukol'vek dñu. 
2) prenajImateF môe vypovedaif nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. Vpovedna lehota je trojmesaCná a zaina plynOf od prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruèená. V pripade podania vpovede zo strany nájomcu je 
v9povedná lehota trojmesathá a zaina plynüf od prvého dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka 
sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pouijá ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doru&ijO na adresu bytu, ktor9je predmetom nãjmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIajUce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruthvanU pIsomnost prevzial alebo V ktor9 
bude zãsielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane S poznamkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznãmy" alebo ma 
poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku najmu dohodnuteho na dobu uritU nemá nájomca pravo na bytovU náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mo2no najomnü zmluvu ukonãt ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vratif byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateEje oprãvnen' 
poýadova od najomcu za kad9 den neoprávneného u21vania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na óet správcu bytu zmluvnü pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLOKA 

V sUvislosti S uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkol'vek einnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajImatela, s cieFom urchIit befré innosti prenajimatel'a alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podiel'a na uzavretI alebo realizacii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozorni, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktoréhokolvek 
ustanovenia tejto dolo2ky,je nájomca povinn? poskytnUt potrebnO sUinnost pri objasñovani p0-
dozrenia, vratane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUèinnosti na odstranenie tohto dovod-
ného podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dOvodneho podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na 
korupcii alebo korupthom spravani alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti S uzavretIm 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisiUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU v9-
hodu, v oakávanI v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizacii zmluvn9ch vztahov S prenajIma-
teFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsiunému orgénu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
lovU adresu obcianskalinka@kosice.sk. 

d) v prIpade, kedsa preukae, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na korup-
cii alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-



matefje oprávnen aj bez predchadzajuceho upozornenja odstüpif od zmluvy bez toho, aby na-jomcovj vznikol ak9ko1vek nárok zo zodpovednostj za odstópenie prenajImatep ad tejto zmluvy, ak nebolo dohodnute inak. Nájamca sa zavazuje, e ak sa preukae jeho poruýenie ustanovenI tejto dolo2ky, odkodni prenajfmatel v maximalnam monam rozsahu alebo nahradi náklady vzniknute v sUvislosti s poruenIm tejto protikarupoiej doloky. 
Vysvetlenje pojmov: 
a) korupciou ponUkanje, sfubovanje, poskytnutie, pruatie alebo poadovanje neopravnenej vhody akejkarvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konanja alebo zdranie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatel v sóvislostj s obstarávanim vecj veobecneha záujmu alebo v roz-pore s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üp!atak alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrala konanja v sOvislostj s pinenIrn svojich pavinnosti, v9konom pravomocI, povolanja alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitje moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech alebo prospech in9ch osôb; 
b) korupth9m správanim konanje pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuIvanie mod, prãvo-mod, vplyvu a postavenia, navádzanje na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkarstvo protekci-anárstvo, vydieranje uprednost?jovaj osabného záujmu pred verejnm záujmarn pri plnenf 51u20bn9ch alebo pracovnch Oloh, paskytovanie a prijImanie nenáleit9ch v9hod bez oprávne-ného nároku na paskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie) sprenevera verejnch zdrojov, pre-jaw, a ktorch je mone odôvodnene predpokladaf e osoba dava najavo svoj ümysel byf &astnfkam koruptheho vzfahu; 

Clánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan V l. 2 ads. 1 tejto zmluw, je bytom V dome osobitného urenia, ktarje svojIm stavebn9m usporiadanim umiestnenhm vybavenim a Spôsobom uivanja uren nato, aby v ñom b9val wmedzen okruh asôb. 
2) Nájomcom bytu pre dôchodcov môe byt iba osoba, ktora spina predpoklaciy vypl9vajuce zo Veobecne závzného nariadenja mesta Koice 

. 194/2018 Pravidla prenajimanja bytov pre osobitne sociálne skupiny obyvatelov mesta Koýice (dèlej len "Pravidla prenajimanja sodiãlnych bytov"). Byt pre dochodcov nemOe uIvat asoba, ktora sa stará o malolete diefa. 3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na nájomn vzfah upravenj tauto zmiuvau nevzfahuju ustanovenia § 703 a2 § 708 Obaanskeho zákonnIka 4) Nájomna zmluva je vyhotaven na zâklade rozhodnutia prenajImatel o pridelenf bytu è. MK/A/2024/oJ 566 zo dna 09.12.2024- pridelenie 1 - izboveho bytu pre dôchodcov. 5) Nájomcovj mô!e byf pred1ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako aj osoby 2Uüce s nájomcom poas trvania najomného vzfahu podlè tejto zmluvy okrem splnenia ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne závznch nariadenI prenajImatela t'kajücich sa prenajimanja sociálnych bytov, spinili povinnosf pecifikovanu v èl. 4 ads. 16 tejto zmluvy. 

Oánok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 2) Pokiaf táto nájomna zmluva neobsahuje bliie ustanovenia vztahujU sa na nájamn vzfah prisIune ustanovenia Obianskeho zákonnIka 
- zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako Vypl9va z neskorIch zmien, dopinenla üprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Oinnosfou, prijaté plnenia sa priamo zapo&ajQ oproti právam z tituju bezdovodnéha obohatenia v zâsade tak, akoby bola 
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nájomná zmluva Uinná u! v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial'sa zmluvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ±e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predleniu a 
nájomca byt nadalej u!iva, nájomca je pov1nn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Ohradu za ui-
vanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu 
a ührade za slu!by spojene s u!Ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujóceho kalendárneho 
mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmiuvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu. 

5) V prIpade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluw neplatne, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatné a óinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijO 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otazku vzájomného vztahu 
zmiuvn9ch stran. Zmluvne strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru neplatneho 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodriavat prisluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick?ch osob pri spracüvani osobn'ch üdajov 
a o volnom pohybe tak9chto ádajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nãjomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznamen9 s informaciami podia danku 13 
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane izickch osob pri 
spracOvani osobn9ch Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdrýI najomca 
a po dva exempláre prenajimatela správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

17 -02- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

20. JAN. 2025 
V Koýiciach, dna ________ 

-oKoice
Ing. Jarosiav Poiaek 
primator 

nájomca 




