
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZAeNEHO SYTU 
. NZ/006/2025/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primátor 

(dalej aj prenajrmater) 

Nájomca: BalogováJudita
trvale bytom:
poet Ienov domácnosti
(cfalej aj ,,najomca") 

danok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzaèn byt v Koiciach na ulici Herlianska 989/79 
. bytu 5, na 3. poschodI, pozostávajtci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpellia, WC. 
3) apis stavu bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oânok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritá: 6 mesiacov odo dna 
Ciinnosti zmluvy. 

dánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nãjomné a ühradu za pinenia poskytované s u!Ivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaOiom zálohovom predpise ,stavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 123,88 ¬ a áhrady za sluýby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy so vo v9ke 92,11 ¬. zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajo roEnému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku driu jej Oinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dOvodu zvenia den dodávanch plnenI / sluieb spojen'ch s uivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priEom za 
tak'to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9poEtov9ch základov (napr. pri zmene poètu osôb uivajOcich prisIun9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regulované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny vky mesaeného zálohového predpisu 'hotovi správca bytu nov9 mesath9 zélo-

hov9 predpis, ktor9 je üe1nn9 dnom, ktor9 je v ñom uveden2 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Oinn9 dñom jeho doruenia). Zmiuvne strany sa dohodli, e zmeny mesaënch zálo-
hovch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platft nájomné a ührady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesaene 
do 24. dna be2ného mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomne alebo Ohradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 
pojej splatnosti,je povinn9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR è.87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenfr9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 
oznámft správcovi bytu zmeny v Clenoch domácnosti uveden9ch v evidenäiom liste. d'alej osobe 
mO±e byt umofrené uIvanie bytu len s predchádzajucim p1somn9m sUhiasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen9 nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnájmu tretIm osobam, ani 
poskytnüf in'm osobám uIvanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho 
pisomného sühlasu prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umo2nif inej osobe vykonávanie podnikatekkej Cinnosti, ani 
zriadif, Ci umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImateF alebo správca bytu je oprávnen kontrolovat stay 
predmetu nájmu a jeho Casti, ako aj dodriavanie zmiuvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa 
zaväzuje za t9mto üCelom umo2nif prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit náj0mn9 byt za üCelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nájomcaje povinn9 na v!astné nákladyvykonavaf: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beThou óddbou v zmysle 
Nariadenia viády SR C. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienicki malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprãvnen9 vykonavat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pIsomn9m sühlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maCka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. V9nimky v 
odôvodnench pripadoch povoluje správca bytu. 

15) Nájomca a Clenovia jeho domácnosti sü povinni dodriavaf domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhradzaf miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby 2ij6ce v byte v spoloCnej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9ýeného poCtu osob 
je povinn? do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznãmif sprãvcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho elena 
domacnosti. 

18) Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachãdzajUce say predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 uflvaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a výeobecne pIatn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistif byt poCas jeho uivania voCi kodám, ktoré môu v byte vzniknüf. 
21) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-695 ObCianskeho zákonnika. 
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Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nàjomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktarU bola dohodnutá, 
b) pisomnau v?poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) prenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ads. 1 Obianskeho 
zákannika. V9povedná lehota je trajmesathá a zaina plynOt ad prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájamcovi doruena. Rovnaká v9povedná lehota piati pri v9pavedi 70 strany nájamcu. 
V prIpade podania v2pavede 70 strany nájomcu je v9pavedna lehota trojmesana a zaeIna plynOt ad 
prvého dna nasiedujüceha mesiaca, v ktarom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 
ods. 3 posiednej vety Obianskeho zékonnIka sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporaveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisamnasti vypi'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
dorueuja na adresu bytu, ktor je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(apustenia) bytu sa pisamnosti vyp19vajüce 70 zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nájamca 
evidovan9v registri obyvaterov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pakiadá aj den, v 
ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresátom, adaprie doruovanó pIsomnost prevziat aleba v ktor9 
bude zasieika doruthvaná potov'm podnikom vrátená druhej strane s poznamkau "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehate" aleba adresát sa odslahovaI", "adresát je neznãmy" alebo ma poznámka 
podobného v'znamu. 

4) Pri zániku nãjmu dahadnutého na dobu urátü nemá nájomca práva na bytovO náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvnch strán mono nájomnU zmiuvu ukanft ku ktorémukal'vek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátft byt v stave v akom ho prevzal $ prihhadnutIm 

na obvykié apotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájamca pa skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynuti daby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
po2adovM ad nájomcu za kad' den neoprávneného uivania bytu bez piatnej nájamnej zmiuvy 
zaplatit na óet správcu bytu zmiuvnU pokutu va v9ke 10¬. Uvedene neplatI pre pripad uzavretia 
d'alej nájamnej zmiuvy. 

Oanak 6 
PROTIKORUPdNA DOLOKA 

V süvisiosti $ uzavretim zmiuvy a pinenI závazkav na základe tejta zmiuvy sa nájamca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdri akejkoi'vek innasti, ktorá ma povahu korupcie aieba karupãieha správania, alebo posky-

tovania darav ktoremukalvek zamestnancavi aiebo tatutárnemu orgénu prenajImateFa, aiebo pos-
iancavi Mestského zastupiteFstva v Kaiciach aiebo 3m spriaznen9m osobám, aiebo osobe konajOcej 
v mene prenajimatei'a, s ciel'om ur9chht beThé innosti prenajImatei'a aiebo dajednat v9hody pre 
seba alebo ini asabu, ktorá sa padiela na uzavreti aiebo realizácD tejto zmiuvy, 

b) v pripade, kedha prenajimateiupazarni, e ma dovadné podozrenie o parueni ktorehakaFvek usta-
navenia tejto doioky,je nájamca p0v1nn9 poskytnUt patrebnü süèinnost pri abjasñovani podazre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dakumentav. PrenajImateF mMe prijat potrebne apatrenia na 
ochranu svajho dobrého mena. Neposkytnutie sUcinnasti na adstránenie tohta dovodného pada-
zrenia je dOvodam na adstüpenie prenajimateFa ad zmiuvy, 

c) v pripade dOvodného podazrenia, e sa nájomca priama aleba cez sprostredkavatel'a podielal na 
korupcii aleba karuptham správani aleba inej pratizakonnej ëinnosti v süvislosti s uzavretIm aiebo 
p!nenIm tejto zmiuvy aieba prisFUbil, ponUkoi alebo paskytoi dar aiebo nO nenál&itO v9hadu, v 
aakávani v9hady pri ziskavanI, zachavávanI èi reahzácii zmiuvn9ch vzahov $ prenajImateFom, 



zmluvna strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dôvodneho podozrenia tüto skutonosf oznámi na e-mailovu adresu 
obcianskaIjnkackosjce.sk 

d) v pripade, ked'sa preukáe, 2e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieral na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImatef 
je opravnen9 aj bez predchádzajuceho upozornenia odstópif ad zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatel'a ad tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preuka2e jeho poruenie ustanovenf tejto doIoky, 
odkodni prenajimatela v maximálnom monom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknute v süvis-
losti s poruýenIm tejto protikorupthej dooky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponókanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkoiVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa kanania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
$ piatn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zddala konania v sUvislosti s plnenim svojich povinnostI, v9konom právomocI, pavolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupen9m sprévanim konanie pokodzujUce verejn' záujem, najmä zneu2ivanie mod, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, pratekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanje osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri plnenI sIuThbnch 
alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeitch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odovodnene predpokiadaf, e osoba dáva najavo svoj ómysel by üèastnIkom korupèneho 
vzt!ahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zãkona ë. 40/1964 Zb. Oböansky zákonnik v znenI 
neskorIch predpisov; prisiuthik urèitej politickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec denom; 
5'zická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, $ ktorm zamestnanec udriava alebo udrýiavai ob-
chodné styky, aiebo ktoreho je alebo bol ienom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriama majetkovO Uas alebo osobne prepojenie prostrednIctvom biizkych osôb; fyzicka 
osoba a právnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktoró za-
me$tnanec pozná na základe predchádzajikich profesijn9ch aiebo in9ch vztahov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujó opravnené obavy o nestrannosf zamestnanca; 

d) dOvodn9m podozrenIm zaatie trestného stihania podEa § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn9 pa-
riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona L 91/2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti pravnick'ch osOb a o zmene a dopineni niektorch zakonov v znenI neskorich predpisov; 

e) preukázanIm právopiatne rozhodnutie prisluthého organu v merite veci. 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, ktor9 sa nãjomcovi prenajima, je kompenzath?m bytom vyèlenen9m pre osobitnO skupinu 
obyvatelov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnavat s 
fakou ivotnou $ituáciou, spfñajücich podmienky stanovené Veobecne záväzn9m nariadenIm 
mesta Koice E. 194/2018. 

2) Nájomna zmiuva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImatel'a o prideleni bytu 
. MK/A/2024/01566 zo dna 09.12.2024 - v9mena kompenzath9ch bytov pa vzájomnej dohode medzi 
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medzi nájomcami. 

3) Nájomcovi mô!e byt predF!ena doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nájomneho vzfahu podl'a tejto zmiuvy okrern spinenia 
ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn'ch nariadeni prenajimatera 
t9kajucich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovaná v I. 4 odsek 17 tejto 
nãjomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomná formu. 
2) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bligie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vztah prIslune 

ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vyp19va z neskorich 
zmien, doplnenia Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uãnnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoItajü oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmiuva óinná uý v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedajde k jej predleniu a nã-
jomca byt nad'alej u21va, nãjomca je povinn9 mesathe uhrádzaf prenajimateFovi ühradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za s1u2by spojené s uýIvanIm bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendarneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmlu' alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostãvajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia výeobecne zãväzn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zm1uvn'ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravft svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najtepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracOvani osobn9ch Udajov a o vol'nom pohybe 
takchto Cidajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podra dánku 13 Nariadenia Europskeho 
pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osôb pri spracOvani osobn'ch Odajov 
zverejnen9mi na webovom Sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oánnost dñom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

14 -02- 2025 
V Koiciach, dna V Koýiciach, dna 08. 01.2025 

"iKoýice 
Ing.Jaroslav Polaek 
primátor 




