
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
. NZ/OO7/2025/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel': Mesto Koýice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, prirnátor 
(dale] a] ,,prenajfmatel") 

Nájomca: Adam Martin
trvale bytom:
poèet lenov domácnosti
(dale] aj ,,najonica") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenecháva nájomcovi kompenzaèn? byt v Koiciach na ulici Herlianska 989/81 
. bytu 3, na 1. poschodi, pozostàvajtci z kuchyne, 2 izby a prisluýenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpelña, WC. 
3) apis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

dénok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dénku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna 
Uëinnosti zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platilf nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uIvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 149,24 ¬ a ihrady za sluThy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo vke 127,41 ¬. Zâlohy za sluthy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enIm (ihrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatela 

z dOvodu zv9enia cien dodávan'ch pineni / slu!ieb spojen'ch s uIvanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreneho vyUtovania nedoplatku zo strany ich dodávatela)), priom za 
tak9to dôvod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb uflvajácich prisIuth' 
byta pod.) 

c) jednostrann?m zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regulované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny vky mesatheho zélohového predpisu vyhotovI sprãvca bytu nov' mesaèn9 zalo-
hov9 predpis, ktor9 je üinn9 dñom, ktor9 je v nom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia,je üinn9 dñom jeho doru&nia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath?ch zálo-
hov9ch predpisov sa vykonavajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytovane S uIvan!m bytu mesane 
do 24. dna beneho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI néjomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 
pa jej splatnosti, je povinn? zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika v 
nadvznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje sprãvca bytu na zãklade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 
oznámft správcovi bytu zmeny v èlenoch domacnosti uveden9ch v evidennom liste. d'alej osobe 
môe byC umoThené uIvanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m sühlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 nie je oprãvnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobãm, ani 
poskytnüt inm osobám uIvanie bytu, ani krãtkodob' pobyt v byte bez predchadzajUceho 
pisomného sühlasu prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThft inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, 2e prenajImateF alebo správca bytu je oprãvnen9 kontrolovaf stay 
predmetu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa 
zaväzuje za t9mto üèelom umofrit prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn' byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn na vlastne naklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s befrou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen? vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p1s0mn9m sühlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nãjomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obtana. V9nimky v 
odôvodnen?ch prIpadoch povoluje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domacnosti sU povinni dodrýiavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzaf miestny poplatok za komunélny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nâjomcom. V prIpade zv9eného potu osab 
je povinn2 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenidaIieho dena 
domácnosti. 

18) prenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 uivat predmet nájmu v stiilade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
21) Oalie práva a povinnosti zmIuvn'ch strán sü upravené v § 687 . 695 Obianskeho zákonnika. 
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danok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nãjomná zmluva zaniká: 
a) upiynutim doby, na ktorU boia dohodnuta, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota jetrojmesatha a zaina piynütod prvého dna nasiedujüceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedná iehota piati pri v9poved1 zo strany nájomcu. 

V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedná lehota trojmesathá a zaIna plyriUt od 

prvého dna nasledujóceho mesiaca, v ktorom bola doruena prenajImatelovi. V zmysie ust. § 710 

ods. 3 posiednej vety Obianskeho zakonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nãjmu bytu 
primerane poujó ustanovenia § 106 a § 112 Civiiného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany 52 dohodli, e pisomnosti vypi9vajóce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doru&ijü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajCice zo zmiuvy doruujO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokiadá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor' 

bude zásieika doruèovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresát je neznámy" atebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uftitU nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch stran moýno nájomnü zmiuvu ukonit ku ktorémukol'vek dñu. 

6) V pripade ukonEenia nájmu je nájomca povinn? vrátit byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutIm 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby najmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nâjmu správcovi bytu, prenajImatel je oprávnen' 
poýadovat od najomcu za kaýd9 den neoprávneného uýIvania bytu bez platnej nájomnej zmluw 
zaplatit na Uet správcu bytu zmiuvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nãjomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sóvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na zakiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 

a) sa zdri akejkofvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukofvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-

iancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, aiebo osobe konajücej 

v mene prenajImatei'a, s cieFom ur9chht bené innosti prenajimateia alebo dojednat v9hody pre 

seba aiebo mU osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo reahzácmm tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajimaterupozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokol'vek usta-

novenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasnovanI podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. prenajImatel mOe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUEinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zreniaje dovodom na odstUpenie prenajimatel'a od zmiuvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateia podielai na 

korupcU aiebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim aiebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbii,, ponUkol aiebo poskytol dar aiebo mU nenáieitU v9hodu, v 

oakãvanI v9hody pri ziskavanI, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajimaterom, 



zm!uvná strana bezodkladne oznámi tüto skutonosf prisIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti a okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-maiiovu adresu 
obcia nska Ii n ka kos ice.s k, 

d) v prIpade, ked'sa preukáe, e nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkovateiè podieièl na korupcii 
aebo inej protizákonnej innosti v süvisiosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajImateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzajuceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstópenie prenajimatera od tejto zmPuvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáejeho poruenie ustanovenItejto doloky, 
odkodni prenajimatela v maximãinom mo2nom rozsahu aiebo nahradi nákiady vzniknuté v sUvis-
Josti s poruenim tejto protikorupthej doioky. 

Vysvetienie poimov: 
a) korupciou ponókanie, sFubovanie, poskytnutie, prUatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v süvisiosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia aiebo sa 
zdr2a1a konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo viastn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupthm sprãvanIm konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmã zneuivanie mod, právomoci, 
vpiyvu èî postavenia, navádzanje na taketo zneuitie, khentelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednosthovanie osobneho zãujmu pred verejnm záujmom pri plneni siuobnch 
aiebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenãieit9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odôvodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysei byf üastnfkom korupèneho 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podia § 116 zákona è. 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorýich predpisov; prIsluthik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ienom; 
I'zická osoba, právnicka osoba a ich zdruenie, s ktor- m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-
chodné styky, aiebo ktorehoje aiebo boi ienom; prãvnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
aiebo nepriamo majetkovU Uast aiebo osobné prepojenie prostrednictvom biIzkych osôb; fyzicka 
osoba a právnicka osoba, z ktorej önnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozná na zákiade predchadzajUcich profesijnch alebo in9ch vzthhov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju oprãvnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) d6vodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zákona è.301/2005 Z. z. Trestn9 po-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zakona . 91/2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osOb a a zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukazanIm právopiatne rozhodnutie prIsiuneho organu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, ktor sa nájomcovi prenajima, je kompenzaenm bytom vydenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvateiov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 5 
takou ivotnou situáciou, spl?iajUcich podmienky stanovené Veobecne záväznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovené na zákiade rozhodnutia prenajImateia a prideleni bytu . 
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nãjomcami.. 
3) Nájomcovi mô!e byt predl!ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca ako 

aj osoby !ijUce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podra tejto zmtuvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok predl!enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadeni prenajimatela 
t9kajüc1ch sa prenajimania sociálnych bytov, spiniii povinnost ýpecifikovanU v i. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmiuvy. 

Ciánok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pIsomnü formu. 
2) Pokiartato nájomná zmiuva neobsahuje bii!ýie ustanovenia, vztahujU sa na nãjomn'vztah prisiuné 

ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vypi9va z neskorich 
zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému pineniu z nájomnej zmiuvy pred jej Oinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoftajU oproti prãvam z tituiu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby boia 
nájomná zmiuva üinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmiuvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, ýe do upiynutia doby nájmu uvedenej v i. 3 tejto zmiuvy nedojde k jej predi!eniu a nã-
jomca byt nad'aiej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzaf prenajimaterovi ühradu za u±ivanie 
bytu z tituiu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za siuýby spojené s uýIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasiedujüceho kaiendãrneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmiuvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V prIpade, e je aiebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, zostavaju 
ostatne ustanovenia tejto zmiuvy piatne a üinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závazn'ch prãvnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vztahu 
zmiuvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najie$ie zodpoveda zámeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sü povinné dodr!iavat prisiuné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracvani osobn9ch Udajov a o voihom pohybe 
tak9chto ódajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuvy prehiasuje, !e boi oboznámen9 s informaciami podi'a dánku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch ódajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exempiaroch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempiáre prenajimateFa sprãvca bytu. 

8) Zmiuva nadobüda piatnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a Udnnost dñom 
nasiedujücim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmiüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 14 -02- 2025 

Mesto Koice 
Ing.Jarosiav Polaek 
primátor 

V Koiciach, dna 13. 01. 2025 

 najomca 




