
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/022/2025/Sl 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajOce: Ing. Jaroslav Polaèek, primátor 
(dale] aj ,,prenajimaterj 

Nájomca: Dancáková Lucia, 
irvale bytom:
Poeet èlenov domácnosti
(dalej a] ,,najomca') 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenecháva nãjomcovi kompenzath9 byt . 54 na ulici Slãdkoviova . 1962/3 
Koiciach, na 8. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ads. 1 tohto Iánku tvori: kUpe/ña, WC.3) 
3) apis stavu bytu a apis prfsIuenstva bytu je uveden9 v zapisnici a odovzdani a prevzatI bytu. 

danak 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urita: 6 mesiacov odo dna 
üinnosti zmluvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Najomca sa zaväzuje platit nâjomné a áhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedenâ v mesanom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Néjomné je urené vo vke 182,38 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo vke 227,62 ¬. Zalahy za sluThy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkavo a podliehajü rothému zQtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a áhrady za predmet nãjmu sa mOu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Qánnosti, 
b) jednastrann9m zv9enim ührady za sluthy poskytované s ufvanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dôvodu zv9enia cien dodavanch pineni / slu2ieb spojench s uivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyátovania nedoplatku za strany ich dodavatela]), priom za 
tak9to dôvod sa povahije nielen priame zv9enie ceny alebo zálah, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dOvodu zmeny v9po&ov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uivajcich prisIun9 
byta pod.) 

c) jednostrannm zvenIm nájomného zo strany prenajImateb'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regulované ceny nâjmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesathého zábahového predpisu vyhotovI správca bytu n0v9 mesaën9 
zábohov9 predpis, ktor'je üinn dñom, ktor'je v ñam uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeha 
daruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dahodli, 2e zmeny mesath'ch 
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zalohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a óhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) EvidenEn' list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámit 
správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe môe byt 
umonené uäIvanie bytu len s predchadzajUcim p1somn9m sühlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnüf 1n9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajóceho pisomného sQhlasu 
prenajimatela. 

8) Nãjomca nesmie v byte vykonávat ani umoýnit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadft, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uIvanim bytu a naklady spojené s benou ádrýbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pisomnm sühlasom prenajimatel'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nãjomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka, 

papagáj). Tãto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. 
V9nimky v odOvodnen2ch pripadoch povoruje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 
15) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinnI dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9ýeného potu osôb 

je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenId'alieho elena 
domácnosti. 

17) PrenajImatei nezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn' uIvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9rni právnymi 
predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Najomca je povinn9 poistit byt poCas jeho uivania voCi ýkodám, ktore mMu v byte vzniknUt. 
20) l5alie práva a povinnosti zmluvn9ch strãn sU upravené v § 687 - 695 ObCianskeho zákonnika. 

Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuté, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) Prenajimatel môe ypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods 1 ObCianskeho 
zákonnika. V9povedná lehotaje trojmesathá a zaCIna plynOt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruCena. V prIpade podania povede zo strany nájomcu z akéhokolvek 
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3) 

4) 
5) 
6) 

7) 

dOvodu je v9povednã lehota trojmesathã a zaina plynüf od prvého dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zakonnika sa na doru&vanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 
Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrãtane v9povede z nãjmu bytu, 
sa dorueujo na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypI'vajóce zo zmluvy dorueujt na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa poklada aj den, 
v ktor' zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruovanó pisomnost prevziaf alebo v ktor' 
bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou ttnevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsi!ahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznãmka 
podobného v9znamu. 
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urèitó nemá nájomca právo na bytovU nahradu. 
PIsomnou dohodou zmIuvn?ch strán mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dñu. 
V pripade ukonenia nájmuje nájomca povinn9 vrãtft byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 
na obvyklé opotrebenie. 
Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 
neodovzdá najneskOr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad den neoprávneného u21van1a bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Oet správcu bytu zmluvnu pokutu VU v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEI-lO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mô2e byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spinI nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zakona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené VeObecne zaVazn9mi nariadenim prenajimatela t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- spráVca neeviduje VOCI nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zélohovom predpise platieb 

za uIVanie bytu, ktorfle predmetom nájmu, 
nájomca byt riadne uiVa, 
nájomca Si spinil p0Viflfl0Sl pecifikoVanü V I. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Oánok7 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V sUvislosti S uzaVretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrýI akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého spráVania, alebo posky-

tovania darov ktoremukol'vek zamestnancoVi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo p05-
lancovi Mestského zastupitelst'va V Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajócej 
V mene prenajimatela, s cierom ur9chlit bené ãnnosti prenajImatela alebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo int osobu, ktorá sa podiela na uzavretI alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) V pripade, ked'ho prenajimaterupozorni, ýe ma dôVodné podozrenie a porueni ktorehokolVek usta-
noVenia tejto doIoky, je najomca povinn9 poskytnUt potrebnU süinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane Vetk'ch potrebn'ch dokumentoV. PrenajimateF mMe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu sVojho dobrého mena. Neposkytnutie sóinnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dôvodom na odstUpenie prenajImatel'a od zmluvy, 



c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej ëinnosti v sUvislosti S uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFubil, ponókol alebo poskytol dar aiebo mu nenáIeitO v9hodu, v 
oèakávani v9hody pri zIskavani, zachovávani a reaiizacim zmluvn2ch vzfahov S prenajImatefom, 
zmluvna strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prfsIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okonostiach takéhoto dôvodneho podozrenia tüto skutothosf oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskaImnkackosjce.sk, 

d) v pripade, kedsa preukae, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenfm tejto zmiuvy, prenajimatef 
je oprãvnen9 aj bez predchadzajuceho upozornenia odstüpif od zm!uvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak neboto 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMejeho poruenie ustanovenitejto doIoky, 
odkodni prenajImateFa v maximálnom monom rozsahu alebo nahradI nákady vzniknuté v süvis-
losti $ poruenIm tejto protikorup&iej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateia, v sOvislosti s obstarãvanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj Uplatok aebo odmena pre osobu za to, aby konala aiebo sa 
zdr2ala konania v scivisiosti s plnenIm svojich povmnnostf, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie maci alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech mn9ch osôb; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najma zneuivanie moci, právomoci, 
vpiyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneu2ftie, kiientelizmus, rodinkarstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pnenI sIuobnch 
alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijImanie nená1e2it9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, prejavy, o ktorch je 
moýné odôvodnene predpokiadaf, e osoba dava najavo svoj ümysel byt UastnIkom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podia § 116 zãkona . 40/1964 Zb. Obèiansky zákonnik v znenI 
neskorIch predpisov; prisluthik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ienom; 
fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdru2enie, s ktorm zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-
chodné styky, alebo ktorehoje alebo bo denom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovu üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych osOb; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktoru za-
mestnanec poznã na základe predchádzajOcich profesijn9ch alebo mn'ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy a nestrannost zamestnanca; 

d) dâvodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podl'a § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podFa § 23 zákona . 91/2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanIm právoplatné rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

dánok 8 
OSOBITN E USTANOVENJA 

1) Na uveden? byt sa nevztahuje ustanovenme zákona . 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihtiadajuc na iánok IX bod 9.12 Zmiuvy a üvere . 800/35/2017 zo dna 31.5.2017, kde 
je stanovené, e Mesto Koice sa zaväzuje zachovat nájomn7 charakter bytov v bytovom dome 
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Sládkoviova 3 poas trvania Uverového vzfahu, najmenej 20 rokov. 
2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vylenen9m pre osobitnü skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia yrovnavat 
s faýkou 2ivotnou situáciou, spinajucich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajImatel o pridelenI bytu 
. MK/A/2024/01566 zo dna 21.10.2024 - pridelenie kompenzatneho bytu. 

Oánok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujU sa na nájomn' vztah prisluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi zmluvnmi 

stranami alebo pred jej üinnostou, prijate pinenia sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu 
bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola nájomná zmluva óinná u2 v dobe faktického 
pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl±eniu a ná-
jomca byt nad'alej uýIva, nájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu najomnemu a ührade 
za slu!by spojené s uýivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kaiendárneho mesiaca, a to 
aý do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné. zostavajó 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Oánné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah pratIm iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prIsluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane 'zick9ch osob pri spracUvani osobn9ch udajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, e bol oboznámen9 s informaciami podra lánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick9ch osôb pri spracüvanI osobn9ch 
Udajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca a po 
dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv (CRZ). 

17 -02- 2025 
V Koiciach, dna 

esto Koice 
Ing. Jaroslav PoIaek 
primator 

V Koiciach, dna: 24.01.2025 




