
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEH0 BYTU 
ë. NZ/008/2025/SI 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateF: Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
Konajüce: Ing. Jaroslav Polaek, primátor 
(cfalej aj ,,prenajImater') 

Nájomca: Gyariovã Kornélia
Trvale bytom:
Poet denov domacnosti
(dèlej aj ,,nájornca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi kompenzath byt . 41 na ulici SIadkoviova . 1962/3 

v Koiciach, na 6. poschodI, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 
2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ads. 1 tohto èlánku tvorI: kOpel'ña, WC. 

3) apis stavu bytu a apis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici a odovzdanI a prevzati bytu. 
danok3 

DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna üEinnosti 

NZ. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nâjomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Jch v9ka 
bude uvedená v mesathom zélohovam predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Néjomné je urené vo v9ke 182,38 ¬ a Uhrady za sluThy ku dñu 
uzatvarenia zmluvy sü vo v9ke 139,55¬. Zalohy za sIuby spojené s uIvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a padliehajO rothému zttovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednastrann9m zvenIm áhrady za sluthy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajImatela 

z dovodu zv9enia cien dodávan?ch pineni / sIuieb spojen'ch s uivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich dodavateFa]), prithm za 
tak9ta dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zalah, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene paäu osob uflvajUcich prIslun 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájamného zo strany prenajfmatefa, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujáce 
regulavane ceny nájmu bytav. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaeneho zalohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 
zá1ohov9 predpis, ktor9je üinn dñom, ktarje v ñom uveden (ak tento den predchadza dñujeho 
daruenia, je üEinn9 dñam jeho doruenia). Zmluvné strany sa dahodli, e zmeny mesath'ch 

2025000484



zálohov9ch predpisov sa vykonavajQ jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je p0v1nn9 platit nájomné a ührady za plnenia poskytovane s uIvanIm bytu mesane 
pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nãjomné alebo óhradu za pinenia poskytovane S uivanim bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenf. 

6) EvidenEn list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn' oznámif 
sprãvcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v evidenenom liste. OaRej osobe mOe byf 
umoThené uivanie bytu len s predchadzajikim p1s0mn9m sühlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnajmu tretIm osobám, ani poskytnót 1n9m 
osobám uMvanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za telom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

10) Nájomca je povinn na vlastne náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beThou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienickth malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonévat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 
pIsomn9m sUhlasom prenajimatel'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka, 

papagáj). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. 
V9nimky v odovodnen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, ýe sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sO povinnI dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 
je povmnn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povmnnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI d'aIieho dena 
domácnosti. 

17) PrenajImateinezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn2mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn? poistit byt poas jeho uIvania voei kodam, ktoré môu v byte vzniknOt. 
20) i5alie práva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené v § 687-695 Obdanskeho zakonnika. 

elanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zákonnika. Vpovedná lehotaje trojmesathá a zaina plynOt od prveho dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi dorueena. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokoEvek 



davodu je v'povedná ehota trojmesathá a zaina plynUt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola dorueena prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obianskeho 
zakannika sa na doruovanie pisamnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijó ustanavenia § 
106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vyp!9vaj6ce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujO na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odavzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti ypI9vajóce zo zmluvy doru&ijU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidavan' v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor' zmluvná strana, ktora je adresátam, odoprie doruovanO pIsomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásielka doruovaná patovm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnuta 
v adbernej lehote" alebo "adresát sa odstahaval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dabu uftitü nemá najomca práva na bytovó nahradu. 
5) Pisomnau dohodou zmluvr-i9ch stran mana najomnü zmluvu ukan& ku ktoremukalVek dñu. 
6) V pripade ukonCenia nájmuje nájomca povinn9 vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé apotrebenie. 
7) zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nãjmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad' den neopravneneho uivania bytu bez platnej najomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu va v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 
daIej nájamnej zmluvy. 

danok 6 
PODMJENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najamcom mMe by opakovane uzavreta najomna zmluva za predpokiadu, e spinE nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne záväzn9mi nariadenim prenajImateFa t9kajücich sa 

prenajimania saciãlnych bytov, 
- spravca neeviduje voi nãjomcovi iadne nedopiatky na mesaOiam zalahovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
nájomca byt riadne uIva, 
nájomca Si spinil povmnnost pecifikovanU v I. 4 ads. 16 tejto nãjomnej zmluvy. 

Oanok 7 
PROTIKORUPENA DOLOýKA 

V sOvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zaklade tejta zmluvy sa nãjomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoiVek innasti, ktara ma povahu korupcie alebo karupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutarnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, aleba osobe konajtcej 
v mene prenajimatela, s cieFam ur'chiif bené ánnosti prenajImatela aleba dojednat v9hody pre 
seba alebo mO osobu, ktora sa podieFa na uzavreti aiebo realizacii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked ho prenajImateF upozorni, e ma dôvodne podozrenie o porueni ktarehokoFvek usta-
novenia tejto doioky,je najomca povinn9 poskytnOt patrebnO sOinnosf pri objasñavanI podozre-
nia, vrãtane vetk'ch potrebn'ch dokumentov. Prenajimatel mOe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Nepaskytnutie sOinnosti na odstrânenie tohto dovadného podo-
zreniaje dovodom na adstOpenie prenajimatela ad zmluvy, 



c) v pripade dovodneho podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovate[a podielal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti V süvislosti S uzavretim alebo 
plnenIm tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani a realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajimaterom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothosf prisIunemu orgãnu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dOvodneho podozrenia tUto skutotnos oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskalinka®kosice sk. 

d) v prIpade, kecisa preukaýe, 2e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimatel 
je opravnen aj bez predchadzajuceho upozornenia odstópit od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi akkorvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatei'a od tejto zmiuvy, ak neboio 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preuká2e jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odýkodni prenajImatei v maximáinom mo!nom rozsahu alebo nahradi nákiady vzniknute V süvis-
iosti s poruenim tejto protikorupenej doio2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponákanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatei'a, v sUvisiosti s obstarávanim veci veobecného zãujmu alebo v rozpore 
s pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr!aia konania v süvisiosti s pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujóce verejn záujem, najmä zneu2ivanie mod, právomoci, 
vpiyvu d postavenia, navãdzanie na taketo zneu2itie, klienteiizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného zãujmu pred verejn'm zãujmom pri pineni s1u2obn9ch 
alebo pracovn?ch üloh, poskytovanie a prijImanie neriáieit9ch v'hod bez opravneného naroku na 
poskytnutie protisiuýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo2né odovodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo svoj ümysel byf üastnIkom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podi'a § 116 zâkona . 40/1964 Zb. Obeiansky zákonnik v zneni 
neskorIch predpisov; prisIunik ur6tej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzicka osoba, právnicka osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udr!iava aiebo udr!iavai ob-
chodné styky, aiebo ktorého je alebo bol denom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü üasi alebo osobné prepojenie prostrednictvom biIzkych osôb; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozna na základe predchaclzajUcich profesijn9ch aiebo in9ch vzfahov a tieto vzahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprãvnené obavy o nestrannosf zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaeatie trestneho stihania podia § 199 zãkona .301/20O5 Z. z. Trestn' p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zakonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim prãvopiatne rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

Oánok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden' byt sa nevzfahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z.z. o viastnIctve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihiiadajUc na ianok IX bod 9.12 Zmiuvy o üvere . 800/35/2017 zo dna 31.5.2017, kde 
je stanovené, !e Mesto Koice sa zaväzuje zachova nájomn' charakter bytov v bytovom dome 



Sladkoviova 3 poas trvania óverového vzfahu, najmenej 20 rokov. 
2) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyëlenen9m pre osobitnU skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktorI sa musia vyrovnáva 

s ta!kou !ivotnou situáciou, spFnajUcich podmienky stanovené Veobecne záväznm nariadenim 

mesta Koice . 194/2018. 
3) Nájomnã zmtuva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a o prideleni bytu 

L MK/A/2024/01566 zo dna 09.12.2024 - pridelenie kompenzatneho bytu. 

Oanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia maf pisomná formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujá sa na nájomn9 vzfah prisluné ustanovenia 

Obáanskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 

3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi zmluvn'mi 

stranami alebo pred jej ü6nnosfou, prijaté plnenia sa priamo zapoitajU oproti právam z titulu 

bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Uinná u! v dobe faktického 

pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvne strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a ná-

jomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzaf prenajimateFovi Uhradu za u!ivanie 

bytu z titulu bezdOvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu najomnemu a Uhrade 

za s1u2by spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 

a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-

covi bytu. 
5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostávajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a oeinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijü 

ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vzfahu 

zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 

ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodr!iavaf prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracOvani osobn'ch Udajov a o volnom pohybe 

tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Nãjomca podpisom 

tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen9 s informãciami podra Iãnku 13 Nariadenia 

Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracOvanI osobn'ch 

Odajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 
7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca a po 

dva exempláre prenajimateFa spravca bytu. 
8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnosf dñom 

nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, du13 20Th V Koiciach, dna: 20.01.2025 

est
Ing. Jaroslav Polaek 
primãtor 




