
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BYTU 
E. NZ/009/2025/SI 

dának 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 

KonajUce: Ing. Jaroslav Polaek, primátor 
(dalej aj ,,prenajimatel'") 

Nájomca: Skurkaiová Boena,
Trvale bytom
Poet denov damácno

dánok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) Prenajimatel' prenecháva nájomcovi kompenzath byt . 34 na ulici Sládkoviova ë. 1962/3 

v Koiciach, na 5. poschodi, pozostávajUci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) PrIsbuenstvo bytu uvedeného v ads. 1 tahto èlánku tvori: kUpel'ña, WC. 

3) apis stavu bytu a apis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici a odovzdanI a prevzati bytu. 
Oanok 3 

DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v Iànku 2 ads. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dabu urãtó: 6 mesiacov ada dna Uinnosti 

zmluvy. 

Oanak4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájamca sa zaväzuje platit nájamné a (ihradu za pinenia poskytavané s uivanim bytu. Ich v9ka 

bude uvedená v mesa&Iom zálahavam predpise vystavenam Bytav9m padnikam mesta Kaice, 

s.r.o. (d'alej len správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 121,52 ¬ a Uhrady za sluby ku dñu 

uzatvarenia zmluvy sü vo v9ke 118,48 ¬. Zalahy za sluThy spajené s uivanim bytu sa platia 

preddavkava a padliehajO rathému zütovaniu. 
2) Zm!uvné strany sa dohodli, e néjamné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 

a) pisomnou dahadau zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 

b) jednostrannm zv9enIm ührady za sbuThy paskytované s uivanIm bytu zo strany prenajimatelè 

z dôvadu zv9enia den dodávan9ch plneni / sIuieb spojen9ch S uivanim bytu (a ta a] spãtne 

[napr. v pripade aneskarenéha vyUtavania nedaplatku zo strany ich dodavatel'all), priam za 

tak9ta dôvod sa pavauje nielen priame zv9enie ceny aleba zálah, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dovodu zmeny v9poEtov9ch zakladav (napr. pri zmene potu osôb uivajücich prisIun9 

byt a pod.) 
c) jednastrann9m zv9enim nájamného za strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestskéha 

zastupitel'stva v Kaiciach zmenijeha v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 

regubavané ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesa6iéha zálahavéha predpisu vyhatovi správca bytu nav' mesath' 

za1ohov9 predpis, ktar9je óinn' dñam, ktor9je v ñam uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeha 

doruenia, je Uinn9 dñam jeha doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesafr9ch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samastatného dadatku 
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k tejto zmluve. 
4) Nãjomca je povinn' platit nájomné a ührady za pinenia poskytovane s uivanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo óhradu za plnenia poskytovane s uIvanim bytu do piatich dnh 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámft 
správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden?ch v evidenthom liste. balej osobe mMe byt 
umoThené uivanie bytu len s predchadzajácim pisomnm sáhlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnUt in9m 
osobám uivanie bytu, ani krãtkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pIsomného sUblasu 
prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonévat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej èinnosti, ani 
zriadit, d umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn' na vlastne náklady vykonavat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR E. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie préce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebne ópravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pIsomn9m sOhlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, 2e v prenajatom byte sa nemâu chovat zvieratá (napr. pes, ma&a, 

papagaj). Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. 
V9nimky v odôvodnen9ch prIpadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a lenovia jeho domacnosti sQ povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomcaje povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijQce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu osôb 
je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenidalieho lena 
domácnosti. 

17) PrenajimateF nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajQce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomcaje povinn9 uIvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 právnymi 

predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpeënostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknQt. 
20) Oalie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sQ upravené v § 687- 695 Obeianskeho zãkonnika. 

tlánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorQ bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) Prenajimater mô±e vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesatha a zaina plynQt od prvého dna nasledujQceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokolvek 
dôvodu je v9povedná lehota trojmesaèná a zadna plynQt od prvého dna nasledujQceho mesiaca, 



v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 posIednej vety Obianskeho 

zakonnika sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane p0u21j6 ustanovenia § 

106 a 112 Civilného sporového poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruujU na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajüce zo zmiuvy dorueuju na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan' v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 

v ktor9 zmIuvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanQ pIsomnost prevziat alebo v ktor' 

bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 

podobného vznamu. 
4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu urëit nemá nájomca právo na bytovO náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmiuvn?ch strán moTho nájomnü zmluvu ukonft ku ktoremukolVek dñu. 

6) V pripade ukonëenia nájmu je nãjomca povinri9 vrátft byt v stave v akom ho prevzal s prihiladnutim 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 

poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uIvania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 

zapiatft na áet správcu bytu zmiuvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 

d'aRej nájomnej zmluvy. 

Oánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mOe byf opakovane uzavretá nájomna zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 

pod mien ky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenim prenajimatelè t9kajUc1ch sa 

prenajImania sociãInych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadnë nedoplatky na mesanom zaiohovom predpise piatieb 

za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájomca si spinhl povinnost peci1ikovanü v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmiuvy. 

Oanok 7 
PROTIKORUPNA DOLOZKA 

V sóvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni zavzkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 

a) sa zdri akejkoIVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupOiého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoiVek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajimateFa, alebo p05-

lancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajücej 

v mene prenajImatela, s cieFom ur9chlif beThe innosti prenajImatel'a alebo dojednaf v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktorã sa podiei'a na uzavreti alebo reaizâcii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajimaterupozornI, e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokoFvek usta-

novenia tejto doloky,je najomca povinn9 poskytnM potrebnO sOmnnost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebne opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sinnosti na odstránenie tohto dOvodného podo-

zreniaje dovodom na odstOpenie prenajImateia od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateia podielal na 

korupcii alebo korupOiom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti 5 uzavretim alebo 



pinenIm tejto zmIu alebo prisFUbil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovãvanI d realizácmi zmIuvn'ch vztahov s prenajImatel'om, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutoEnosf prisIunemu orgénu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-maiiovü adresu 
obcianskaIinka@ikosice.sk. 

d) v pripade, kecisa preukáe, e nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkovatela podiel'al na korupcii 
alebo inej protizákonnej ánnosti v süvisiosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprãvnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zavãzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odkodni prenajImatela v maximáinom moThom rozsahu aiebo nahradI nakiady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenim tejto protikorupEnej doioky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatei'a, v stvisIosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj ópiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrThla konania v süvisiosti s plnenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmorn korupcia sa rozumie aj zneuitie mod aiebo postavenia vo viastn prospech 
alebo prospech in9ch osOb; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejri9 záujem, najmä zneuivanie moci, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejri9m záujmom pri pineni siuobnch 
alebo pracovn9ch Qloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávneného naroku na 
poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 
mofré odovodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt üastnikom korupneho 

vzfahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zékonnIk v zneni 

neskorich predpisov; prIsIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ienom; 
fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udriavai ob-
chodné styky, aiebo ktorehoje alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü uast alebo osobne prepojenie prostrednIctvom biizkych osôb; fyzmcká 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozná na zakiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in'ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprãvnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) d6vodn9m podozrenim zaatie trestného stIhania podia § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn' p0-
riadok v zneni neskorIch predpmsov, resp. podi'a § 23 zakona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick?ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutme prIsiuného orgánu v merite veci. 

Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zakona è. 182/1993 Z.z. o viastnIctve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihliadajóc na Iãnok IX bod 9.12 Zmluvy o (were L 800/35/2017 zo dna 31.5.2017, kde 
je stanovené, e Mesto Koice sa zaväzuje zachovat najomn9 charakter bytov v bytovom dome 
Sládkovithva 3 poas trvania (iverového vztahu, najmenej 20 rokov. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyëienen9m pre osobitnU skupmnu 
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obyvatelov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
s fa2kou !ivotnou Situãciou, spFnajucich podmienky stanovené Veobecne záväznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajImatel'a o prideleni bytu C. 
MKIA/2024/01566 zo dna 09. 12. 2024- pridelenie kompenzaCneho bytu. 

danok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujü sa na náj0mn9 vztah prIsluýne ustanovenia 

Obãanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi zmluvnmi 

stranami alebo pred jej OCinnostou, prijate plnenia sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu 
bezdôvodného obohatenia v zasade tak, akoby bola nájomná zmluva üinná u! v dobe faktického 
pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn mesaãie uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajucej aktuálnemu najomnemu a ührade 
za s1u2by spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dOjde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade. !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üãnné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch prãvnych predpisov upravujüce otazku vzãjomneho vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinne dodr!iavat prisluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobnch üdajov a o volnom pohybe 
takchto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn?ch ádajov. Nãjomca podpisom 
tejto Zmlu' prehlasuje, !e bol oboznamen s informãciami podra dánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca a po 
dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvri'mi stranami a üinnost dñom 
nasledujócim p0 dni jej zverejnenia v Centrátnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
1 7 -02- 2B25 

VKoiciach, dna 20. JAN2025 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav PolaCek 
primátor 

nájomca 




