
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
. NZ/00212025/K 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárny organ: Ing.Jarosiav Polaek, primátor 
(dale] a] ,,prenajImater') 

Nájomca: Gaiková Maria, 
Trvale bytom:
poet denov domácnost
(dlej aj ,,najomca") 

danok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzaEn9 byt v Koiciach na ulici Popradská 253/72 
. bytu 304. na 3. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lânku tvori: kUpelña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov od üinnosti 
zmluvy. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platit nájomné a Uhradu za pinenia poskytované S uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesanom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (cfalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 54,22 ¬ a Ohrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 147,78 ¬. Zálohy za slu2by spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zóètovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a iihrady za predmet nâjmu sa môu zvit: 

a) pIsomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 

b) jednostrannm zv9enim Ohrady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajImatela 
z dovodu zv9enia den dodávan9ch plneni / sIuieb spojen9ch s u21van1m bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreneho vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), priom za 
tak9to dovod sa pova2uje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch zákbadov (napr. pri zmene poetu osOb uivajikich prislun' 
byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nájomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia prâvne predpisy upravujüce 
regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesafrého zálohoveho predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesaen9 zábo-

hov9 predpis, ktor9 je üinn? dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
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4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 

13) 
14) 

doruenia, je Odnn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zálo-

hov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 

tejto zmluve. 
Nájomca je povinn' platif nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesaEne po-

zadu do 5.dna nasledujóceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

Ak nájomca nezaplati nájomné alebo uhradu za pinenia poskytované s ufvanfm bytu do piatich dni 

p0 jej spiatnosti, je povinn' zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obëianskeho zákonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Najomcaje povinni 

oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. dalej osobe 

mMe byf umoThené uIvanie bytu len s predchádzajücim pfsomn'm sühlasom prenajIriiateFa. 

Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUf inm 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného suhiasu pre-

najimatela. 
Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 

zriadit, i umiestnit v nich sIdlo atebo miesto podnikania. 

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 

t'mto uëelom umonif prenajimatetovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

Najomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nãjomn9 byt za üelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
Nájomca je povinn9 na vlastné naklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sOvisiace s uivanim bytu a náklady spojené S benou OdrThou V zmysle 

Nariadeflia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajácim 

p150mn'm sühlasom prenajimateFa. 
Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 

odovodnen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 

Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nãjmu. 
Nájomca je povinn uhradzat miestny poplatok za komunatny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijtice v byte v spoloEnej domácnosti s nãjomcom. V pripade zv9eného poetu osob 

je p0v1nn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni daRieho elena 

domácnosti. 
prenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

Nájomca je povinn' uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeënostnImi a protipoiarnymi predpismi. 

Nájomca je povinn9 poistft byt potasjeho uivania voi kodam, ktoré mMu v byte vzniknüt. 

)aRie práva a povmnnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-695 Obeianskeho zákonnika. 

1 5) 
16) 

17) 

18) 
19) 

20) 
21) 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomnâ zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 



b) pisomnou v'povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strãn, ku ktoremukoi'vek dñu. 

2) PrenajimateF mOe vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obáanskeho 
zákonnika. V'povedná lehota je trojmesathá a zaana piynüt od prveho dna nasiedujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nãjomcovi doruená. Rovnaká v9povednã lehota plati V pripade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doruovanie 
pisomnej v'povede z nájmu bytu primerane pouýijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, 2e pIsomnosti vypi9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujU na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajüce zo zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokiadã aj den, v 
ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanü pisomnosf prevzia aiebo v ktor9 
bude zásieika doruthvana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej iehote" alebo "adresát sa odsfahovai", "adresát je neznãmy" aiebo ma poznãmka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytová náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moýno nájomnü zmiuvu ukonft ku ktoremukorvek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátft byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutim 

na obvykie opotrebenie. 
7) Zmiuvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenf doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImater je oprávnen9 
po!adovat od nãjomcu za ka2d9 den neoprávneného uýivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatit na üet sprãvcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10¬ Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 
daiýej nájomnej zmluvy. 

Cianok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V sUvisiosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdr!i akejkoFvek ánnosti, ktora ma povahu korupcie aiebo koruptheho správania, aiebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajImatera, aiebo p05-
iancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach aiebo im spriaznen'm osobám, aiebo osobe konajUcej 
v mene prenajimateFa, s cierom ur9chiit beThe innosti prenajImatera aiebo dojecinat v9hody pre 
seba aiebo mU osobu, ktorá sa podiei'a na uzavreti aiebo reaiizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade. keci ho prenajImateF upozorni, !e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doio!ky, je nãjomca povinn' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrãtane vetkych potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je dovodom na odstUpenie prenajimateFa od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podiei'ai na 
korupcii aiebo korupthom správanI aiebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim aiebo 
pinenIm tejto zmiuvy alebo prisrUbii, ponUkoi aiebo poskytol dar alebo mU nenãie!itU v9hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i reahzâcii zmiuvn9ch vztahov S prenajimateFom, 
zmiuvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutothost prisiunému orgánu, aiebo v prIpade pochyb-
nosti o okoinostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznãmi na e-maiiovO adresu 
obcip ns kahn ka kosice.sk, 

d) v pripade, ked'sa preukaýe, e nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkovateFa podieiai na korupcii 
aiebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim aiebo pinenim tejto zmiuvy, prenajImater 



je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstópit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kolvek narok zo zodpovednosti za odstópenie prenajimatei'a od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odkodnI prenajimatel'a v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradI nékiady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, skibovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovatela, v süvisiosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu aebo v rozpore 
s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üpiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala aiebo sa 
zddala konania v sQvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povoiania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech in'ch osob; 

b) korupth9m sprãvanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, právomoci, 
vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanje osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri plneni siuobnch 
alebo pracovn9ch Oloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávneneho nároku na 
poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, a ktor9ch je 
moThé odOvodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt üEastnikom korupneho 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podEa § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obeiansky zákonnik v znenh 
neskorIch predpisov; prIsIunik uritej poiitickej strany, ktorejje alebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzická osoba, právnickã osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udrýiavai ob-
chodne styky, alebo ktoréhoje alebo bol èlenom; prãvnická osoba, v ktore) ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü üas alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blizkych osob; fyzicka 
osoba a právnická osoba, z ktorej Einnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozna na základe predchadzajócich profesijnch alebo in9ch vztahov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannosf zamestnanca; 

d) dOvodn?m podozrenIm zaatie trestneho stihania podEa § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn? pa-
riadok v zneni neskorýich predpisov, resp. podia § 23 zãkona ë. 91/2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osOb a o zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v znenI neskorich predpisov; 

e) preukázanIm právopiatné rozhodnutie prIsIuného orgãnu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzaen9m bytom vydenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvatei'ov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
fakou ivotnou situáciou, spInajOcich podmienky stanovené Veobecne záväzn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimateFa 0 prideleni bytu 
ë. MK/A/2024/01566 zo dna 09.12.2024 - pridelenie kompenzatheho bytu. 

3) Nájomcovi mô2e byt predIena doba nãjmu podia tejto najomnej zmluvyv pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ijOce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podia tejto zmluvy okrem spinenia as-
tatn'ch podmienok predienia doby nájmu v zmysie veobecne zavazn9ch nariaden! prenajImateFa 
t9kajQcich sa prenajimania sociãinych bytov, splniim povinnos pecifikovanü v i. 4 odsek 17 tejto ná-
jomnej zmiuvy. 
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Oanok 8 
zAvERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF tarn nájomnã zmluva neobsahuje bIi2ie ustanovenia, vziahujU sa na nájomn9 vztah 

prisIune ustanovenia 0b6anskeho zâkonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypl'va 
z neskorich zmien, doplnenI a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosfou, pruate pinenia sa 
priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinnã u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajImaterovi Uhradu za u21vanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v$ke zodpovedajikej aktualnemu nájomnemu a ührade 
za slu2by spojené s u!IvanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujOceho kalendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu sprãvcovi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujOce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodrýiavat prisIuné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch Udajov a o vornom pohybe 
takchto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podl'a elanku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane 'zick9ch osob pri spracUvani osobn9ch 
idajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrfl nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a üinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

14 -02- 2025 
V Koiciach, dna 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav PoIaek 
primator 

V Koiciach, dna 17.01.2025 

nájomca 




