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Zmluva o uZivani a uhrade prevadzkovych nakladov za uZivanie nebytovych priestorov

uzavreta vzmysle ustanovenia § 51 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni s prihliadnutim na
ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

Spravca:

Obchodné meno:
Sidlo:

V mene ktorého kona:

I1CO:
IC DPH:
Zapisana:

Bankové spojenie:
Cislo G¢tu/IBAN:
(dalej len ,,sprdvca*)

a
UZivatel:

Obchodné meno:
Sidlo:

Zastupena:

1¢o:

Bankové spojenie:
Cislo UEtu/IBAN:
(dalej len ,,uzivatel™)

predpisov

ClLI
Zmluvné strany

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

Juzné nabrezie C. 13, 042 19 KoSice

Ing. Peter Miklovic - konatel spolo€nosti
44518 684

SK 2022722075

v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice,
odd. Sro, Vlozka €. 22846/V

V3eobecna uverova banka, a. s.

SK72 0200 0000 0000 1850 7512

Mesto KoSice

Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Ing. Jaroslav Polacek - primator
00 691 135

Prima banka Slovensko, a. s.
SK29 5600 0000 0004 4248 3011

(sprdvca a uZivatel spolu aj ,zmluvné strany”)

L
Predmet zmluvy a ti€el najmu

1. Spravca ma nazaklade Zmluvy o vykone spravy majetku Mesta KoSice ¢. 1336/2008 zo dnia
01.12.2008, v zmysle Dodatku €. 30 zo dnha 12.07.2024 v sprave nebytové priestory
nachadzajuce sa na 1. poschodi v nebytovom dome na Narodnej triede €. 56 v KoSiciach,
supisné ¢islo 211 na parcele 5519/5, k. U. Severné Mesto o celkovej vymere 152,2009 m?
(dalej len ,,nebytové priestory”). Pddorys nebytovych priestorov je uvedeny v grafickej
prilohe €. 1 k tejto zmluve.

2. Sprévca prenechava uZivatelovi do uzivania nebytové priestory uvedené v ods. 1 pre Gcely
Mestskej policie, Stanice MsP Sever.

3. S uzivanim nebytovych priestorov budu poskytované aj sluzby spojené s uzivanim tychto
nebytovych priestorov a to:



b)
c)

2.

- dodavka tepla a teplej UZitkovej vody,
- dodavka vody a odvadzanie odpadovej vody,
- dodavka elektrickej energie.

Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzdjomnych vztahov pri uZivani nebytovych priestorov
a stanovenie spésobu Uhrady nakladov za ich uzivanie.

Cl. 111
Vyska a splatnost' uhrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

UZivatel sa zavazuje spravcovi uhradzat vSetky prevadzkové naklady spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, a to: naklady spojené sdodavkou elektrickej energie, tepla,
studenej vody, dalej sto€né a zrazkovu vodu.

UzZivatel sa zavazuje uhradzat spravcovi zalohy za naklady spojené s uZzivanim nebytovych
priestorov v pravidelnych mesacnych zalohovych splatkach vo vysSke 620,- EUR vZdy do
15. diia kalendarneho mesiaca, a to na zdklade predpisu mesacnej zdlohovej uhrady za
uZivanie nebytovych priestorov.

Vyska mesacnych zaloh za dodavku médii, resp. sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov su nasledovné:

za elektricku energiu - 350,- EUR s DPH,

za vodu, sto€né a zraZkovu vodu - 35,- EUR s DPH,

za teplo - 235,- EUR s DPH.

Spravca uskutolni vyuctovanie zaloh najneskér do 30.4. nasledujuceho roka.

ClL1v
Doba uZivania a ukoncenie zmluvného vztahu

. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Zmluvny vztah je mozné ukondit:

a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou, priom vypovednd lehota je trojmesacnd a zacina plyndt od 1. dia

nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

c) odstupenim spravcu v pripade poruSovania povinnosti uZivatela vyplyvajucich z

ustanoveni tejto zmluvy a to najma za nezaplatenie zalohy ani do 30 dni po lehote
splatnosti, pripadne opakovaného porusenia inych povinnostivyplyvajucich z tejto zmluvy.

CLv
Prava a povinnosti spravcu

Sprdvca sa zavazuje uzivatelovi zabezpecit, Ze uzivatel méZze nebytové priestory pocas
uginnosti tejto zmluvy riadne uzivat.

Sprdvca, resp. nim poverena osoba, je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu
uZivatela vstupovat do uZivanych nebytovych priestorov za i¢elom kontroly dodrZiavania
podmienok upravenych touto zmluvou.



1.

oY)
Prava a povinnosti uZivatela nebytovych priestorov

UZivatel je opravneny uzivat nebytové priestory len na ucely dohodnuté touto zmluvou.

Uzivatel je povinny uhradzat spravcovi budovy prevadzkové néaklady spojené s uzivanim
nebytovych priestorov podla ¢l. III. tejto zmluvy.

Zmenu dohodnutého spdsobu uZivania nebytovych priestorov je uzivatel nebytovych
priestorov vopred prerokovat a odsuhlasit so spravcom.

UZivatel zodpovedd za Skodu, ktord spdsobi v uZivanych a susediacich nebytovych
priestoroch zavinenym poruSenim povinnosti, alebo konanim z nedbanlivosti.

UZivatel méZe v uzivanych nebytovych priestoroch vykonavat len také stavebné prace,
ktoré mu boli spravcom pisomne povolené v sulade s platnymi predpismi.

Uzivatel je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit spravcovi potrebu oprav, ktoré ma
zabezpecit spravca a umoznit mu ich realizaciu, inak sdm zodpoveda za vzniknutu Skodu.

UZivatel zodpoveda za plnenie a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia pri
pracisvojich zamestnancov v plnom rozsahu v sulade so zakonom o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci.

UZivatel sa zavazuje v nebytovych priestoroch zabezpelit dodrziavanie prislusnych
predpisov v oblasti poZiarnej ochrany.

€l v
DalSie dojednania

UzZivatel je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit pisomne spravcovi zmeny vo veciach,
ktoré by mohli mat vplyv na ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy.

UZivatel si na vlastné naklady zabezpeci odvoz komunalneho odpadu z nebytovych
priestorov.

UzZivatel v spolupréci s vacSinovym spoluvlastnikom nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaju
uzZivané nebytové priestory dohodne a zabezpedi v nebytovych
priestoroch tlohy ochrany pred poziarmi vyplyvajlce zo zakona €.314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmiv zneni neskorsich predpisov.

Po skonceni pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou, je uZivatel povinny odovzdat
priestory spravcovi v den skoncenia ich uZivania, a to v uZivania schopnom stave s
prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe nebytového
priestoru.

€. vinx
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany spolocne vyhlasuju, ze:



a) maju pravnu sposobilost a opravnenie podpisat tuto zmluvu, vykonavat prava a plnit
zavazky vyplyvajuce pre nich z tejto zmluvy;

b) sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skuto¢nost, ktord by im branila v platnom
uzatvoreni tejto zmluvy;

c) uzatvorenie tejto zmluvy, vykonavanie ich prav a plnenie ich zavazkov z tejto zmluvy
nie je v rozpore so Ziadnym v3eobecne zdvaznym pravnym predpisom ani ziadnou
uzavretou zmluvou;

d) nauzatvorenie tejto zmluvy, na vykonavanie ich prav a na pinenie ich zdvazkov z tejto
zmluvy nie je potrebny suhlas, povolenie alebo vyjadrenie akéhokolvek organu alebo
inej tretej osoby v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo uzavretych
zmlav, a ak nejaky taky suhlas, povolenie alebo vyjadrenie su potrebné, tak boli
udelené.

Akykolvek spor, ktory by vznikol medzi zmluvnymi stranami v suvislosti s touto zmluvou,
bude rieSeny predovietkym vzajomnym rokovanim s ciefom dosiahnut obojstranne
prijatelnGd dohodu. Tieto rokovania sa zac¢nu len €o jedna zo zmluvnych stran o to
pisomne poZiada druhd zmluvnu stranu.

VSetky prdava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju aj na pravnych
nastupcov ucastnikov tejto zmluvy.

Pre pripad, ak bude niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, nezdkonné alebo
nevynltitelné, ostavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy nadalej v platnosti a zmluvné
strany sa zavazuju nahradit neplatné, nezakonné alebo nevyndtitelné ustanovenie
novym ustanovenim, pripustnym slovenskymi pravnymi predpismi, ktoré svojim
obchodnym a pravnym vyznamom, obsahom a uUcelom bude &o najviac zodpovedat
ustanoveniu, ktoré sa stalo neplatnym, nezakonnym ¢i nevyndutitelnym.

VSetky pravne skutocnosti a vztahy, ktoré nie si touto zmluvou upravené, sa spravuju
ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma ustanoveniami
Obcdianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadobudda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len so suhlasom oboch
zmluvnych stran a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi dve.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze sizmluvu pred jej podpisanim pozorne precitali, jej celému
obsahu porozumeli, povazuju ho za jasny, zrozumitelny a urcity, Ze tato zmluva je spisana
na zaklade pravdivych Udajov, Ze ju neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak svojho suhlasu s jej znenim tuto zmluvu v slobodnej voli
vlastnoruéne podpisuju.



Clanok IX.
Protikorupcna doloZka

V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa predavajuci

zavazuje, ze:

a)

c)

d)

kazda osoba konajuca v jeho mene sa zdrzi akejkolvek €innosti, ktorda ma povahu korupcie
alebo korupéného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo
Statutarnemu organu kupujuceho, alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe konajucej v mene kupujuceho, s cielom urychlit
bezné Cinnosti alebo dojednat vyhody pre seba alebo int osobu, ktora sa podiela na uzavreti
alebo realizacii tejto zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze ktordkolvek fyzickd osoba alebo pravnickd osoba
konajuca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielala na korupcii alebo
korup&nom spravani alebo inej protizakonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo plnenim
tejto zmluvy alebo prislubila, ponukla alebo poskytla dar alebo ind nenalezitd vyhodu, v
ocakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizacii zmluvnych vztahov, zmluvna strana
bezodkladne ozndmi tuto skuto€nost prislusnému organu, alebo v pripade pochybnosti o
okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto skuto€nost oznami na e-mailova adresu

obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade upozornenia o dévodnom podozreni o poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto
dolozky, je zmluvna strana povinnd poskytnut potrebnd sudcinnost pri objasfovani
podozrenia, vratane vSetkych potrebnych dokumentov. Predavajuci méze prijat potrebné
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie su€innosti na odstranenie tohto
dévodného podozrenia je ddvodom na odstdpenie kupujiceho od zmluvy,

v pripade, ked sa preukaze, ze zmluvné strany sa priamo alebo cez sprostredkovatela
podielaju na korupcii alebo inej protizakonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo plnenim
tejto zmluvy, druhd zmluvnd strana je opravnend aj bez predchadzajuceho upozornenia
odstlpit od zmluvy bez toho, aby druhej zmluvnej strane vznikol akykolvek narok zo
zodpovednosti za odstupenie od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Zmluvné strany sa
zavazuju, ze ak sa preukaze porusenie ustanoveni tejto dolozky, odSkodni druhd zmluvnu
stranu v maximalnom moZnom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v suvislosti s
porusenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

b)

korupciou rozumieme ponukanie, sfubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie
neopravnenej vyhody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo
zdrzanie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v suvislosti s obstaravanim veci
vSeobecného zaujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj uplatok alebo
odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrzala konania v suvislosti s plnenim svojich
povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie
aj zneuZitie moci alebo postavenia vo vlastny prospech alebo prospech inych oséb;

korupénym spravanim konanie posSkodzujuce verejny zdujem, najmd zneuZzivanie moci,
pravomoci, vplyvu &i postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus, rodinkarstvo,
protekcionarstvo, vydieranie, uprednostrfiovanie osobného zaujmu pred verejnym zdujmom
pri plneni sluzobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie a prijimanie nenélezitych vyhod
bez oprdvneného néroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera



c)

d)

verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné oddvodnene predpokladat, Ze osoba dava
najavo svoj umysel byt ucastnikom korupéného vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol
zamestnanec ¢lenom; fyzickd osoba, pravnickd osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec
udrZiava alebo udrZiaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol €lenom; pravnicka osoba,
v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovu ucast alebo osobné prepojenie
prostrednictvom blizkych oséb; fyzickd osoba a pravnickd osoba, z ktorej cinnosti ma
zamestnanec prospech; alebo ind osoba, ktoru zamestnanec poznd na zaklade
predchadzajucich profesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a
dotknutou osobou vzbudzuju oprdvnené obavy o nestrannost zamestnanca;

dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona ¢.301/2005 Z. z. Trestny
poriadok v zneni neskorsich predpisov, resp. podla § 23 zdkona ¢. 91/2016 Z. z. o trestnej
zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov;

preukazanim prévoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

V Kosiciach, dria: -3 10~ 2024 V Kosiciach, dia:
20 -11-
za spravcu za uzivatela o
Bytovy pédnik mesta Kosice, s.r.0. Mesto Kogice

Ing. Peter Miklovic - konatel Ing. Jarosiav Polacek - primator

—————————————
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BYTOVY PODNIK

Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Juzné nabreZie 13 | 042 19 KoSice

PREDBEZNY PREDPIS ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

UZivatel:

1€o:

Nebytovy priestor:
Podlahova plocha m2:
Podlahova plocha servis.
priestorov v m2:

Mesto KoSice

00691135

Narodna trieda €. 56, 1. poschodi

152,20 m2

Uhrada platieb za nebytovy priestor
Udaje budu definované po podpise zmluvy

1. Mesacny predpis za sluzby spojené s uzivanim NP

Mesacne v EUR bez

Sadzba mesacne

Mesacne v EUR s

Na
e DPH v EUR 20 % DPH DPH

Média a sluzby

W T
vo'dne stoCné, zrazkova voda 2917 € 583 € 35,00 €
(zaloha)
elektricka energia (zaloha) 291,67 € 5833 € 350,00 €
UK (zéloha) 195,83 € 39,17 € 235,00 €

Spolu zaokruhlene 516,67 € 620,00

Ing. Peter’Miklovié¢
aditel spolocnosti






