NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2024001918

uzatvorena podPla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto KoSice
Statutarny organ:  Ing. Jaroslav Polacek - primator
sidlo: Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
ICO: 00 691 135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK 2021186904
(d’alej len ,, prenajimatel’*)
Najomca: Ing. Macalak Jaroslav
datum narodenia:
bydlisko:
a

Ing. Macalakova Sidonia
datum narodenia:
bydlisko:

(d’alej len ,, ndjomca )

V sulade so Stratégiou rozvoja dopravy a dopravnych stavieb mesta KoSice, ktora bola schvalena
Uznesenim ¢. 1109 Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo dila 9.9.2022. Mesto KoSice nebude
predavat’ pozemky pod gardzami ich vlastnikom a preto budi na uzivanie pozemkov uzatvarané
vyluéne najjomné zmluvy.

I. PREDMETZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelného majetku mesta Kosice uvedeného v ¢lanku II. bod
1 tejto zmluvy. ]
II. PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je pozemok reg. C-KN parc. €. 6144/8 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 19m?2, v k. 1. Severné mesto, zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva
¢. 11620, vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a.

2. Uttovna hodnota prenajatého pozemku je 26,56 EUR/m?, tzn. 504,64 EUR.

3. Predmet najmu je vyznaCeny na grafickej prilohe, ktora tvori neoddelitelni sucast’ tejto
zmluvy.

1. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za celom majetkovopravneho usporiadania
pozemku pod gardzou sup. €. 6707 vo vlastnictve najomcu. Vlastnictvo garaze je titulom
nadobudnutia rozhodnutim o povoleni vkladu kipnej zmluvy V 10990/2023 zo dia 22.12.2023.
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IV. NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo stanovené vo vyske 241 €/rok (slovom
dvestostyridsatjeden EUR), ato na zdklade uznesenia Majetkovej komisie Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach prijatétho na jej zasadnuti dina 11.01.2021. Zamer priameho
prenajmu nehnutelného majetku mesta KoSice v stilade s ustanovenim § 9a ods. 5 zékona €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov bol zverejneny dna 23.03.2021.
Néjomca je povinny uhradit ndjomné raz rocne bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podl’a Cisla zmluvy,
ktoré je uvedené na ivodnej strane zmluvy, a to vZdy do 15. janudra prislusného roka.
Alikvotnu c¢ast’ najjomného za rok v ktorom zmluva nadobudne ucinnost’ je najomca
povinny uhradit’ do 30 dni odo diia u€innosti tejto zmluvy, a to bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podl’a Cisla
zmluvy, ktoré¢ je uvedené na uvodnej strane zmluvy.

Za datum uhrady ndjomného sa povazuje datum pripisania financnych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu roka, alikvotnd Ccast’
najomného bude vratend na ucet ndjomcu.

V sulade s § 3 ods. 4 zdkona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa prenajimatel’
pri vykone ¢innosti v stlade s u¢elom ndjmu podl'a tejto zmluvy nepovazuje za zdanitelnu
osobu.

V pripade omeskania najomcu s thradou najomného je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi uroky z omesSkania podla nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze s u¢innostou od 01.01. prislusného kalendarneho roka pocas
platnosti tejto zmluvy je prenajimatel opravneny jednostranne zvysSit ndjomné o rocni
mieru inflicie vyhlasend prislusnym Gstrednym organom 3tatnej spravy (Statisticky trad
SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné prvykrat v roku nasledujucom
po roku, v ktorom zmluva nadobudne ti¢innost’.

Prenajimatel’ oznami najomcovi zvySenie nijomného podl'a predchadzajuceho bodu
doporucenou zasielkou najneskor do 30.04. prislusného roku. Oznamenie bude obsahovat
udaje o percente zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie, vypocte zvySené¢ho rocného
najomného asamotni sumu zvySen¢ho rocného ndjomného; suma zvySené¢ho rocného
najomného sa zaokruhli na celé euro centy smerom nadol. Oznamenie je u¢inné na treti den
od jeho dorucenia ndjomcovi. Ak ndjomca zasielku neprevezme, ozndmenie sa povazuje
za dorucené na treti defi po jeho vrateni prenajimatel’ovi.

Néjomca je povinny zaplatit zvySent Cast najomného za prislusny kalendarnych rok
do 30.06. prislusného roku bez ohl'adu na dohodnuté splatky ndjomného; povodne urcené
splatky ndjomného v prisluSnom kalenddrnom roku nédjomca uhradi sposobom platnym
pred zvySenim ro¢ného najomného. V nasledujicom kalendarnom roku najomca uhradi
zvySené najomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne navySenych
oproti prislusnému kalendarnemu roku).

V. DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti.

Néjom podla tejto zmluvy konéi:

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu,

b) vypovedou zmluvnych strdn s 3 - mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’
prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,
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¢) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa opravnené odstupit’ od zmluvy v pripade porusenia akejkol'vek zmluvnej
povinnosti. Odstipenim od zmluvy sa tato zruSuje diiom nasledujucim po dni doruCenia
pisomného odstipenia o zmluvy prisluinej zmluvnej strane.

VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néajomca sa zavizuje uzivat' prenajaty pozemok na dohodnuty dcel v zmysle ¢l. IIL tejto
zmluvy.

Néjomca je pri uZivani predmetu najmu povinny dodrZiavat’ pravne predpisy o ochrane vody,
p6dy, ovzdusia, prirody, Zivotného prostredia, poZiarnej ochrany a bezpe€nosti pri praci.
Néjomca nie je opravneny na predmete zmluvy zriadit’ zaloZné pravo ani iné vecné bremeno
alebo predmet zmluvy inak zat'aZit’.

Néijomca v plnom rozsahu zodpoveda za vietky Skody stvisiace s vyuZivanim predmetu
najmu podla prislu$nych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

Ku ditu vzniku ndjmu na seba najomca prebera povinnosti vypl)'/vajﬁce zo Zakona €.314/2001
Zb. o poZiarngj ochrane v zneni neskorsxch pledplsov vratane veci vnesenych a uloZenych,
ktoré sa vztahuji na predmet naJmu .

VIL OSOBI_’I:NE USTANOVENIA

Néjomeca vyhlasuje a ubezpeduje prenajimatel’a, Ze nie je fyzickou alebo pravnickou osobou,
ktord v zmysle ustanovenia § 9a ods. 13 a 14 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei nie je
opravnend nadobudnit’ do najmu nehnutelnost’ od obce spésobom zodpovedajucim tejto
zmluve a predchadzajicim jej uzatvoreniu. V pripade, Ze najomca porusi svoju povinnost
podat’ vyhlésenie podl'a tohto odseku zmluvy pravdivo, zmluvné strany si dohodli zmluvni
pokutu vo vyske 50 % roénej ceny ndjmu podl'a €1. IV bod 1. zmluvy, zvySenej o sumu Skody,
ktorad bude prenajimatefovi spdsobena v pri¢innej sivislosti s tym, Ze sa spolahla na toto
vyhlasenie. Pre pripad, Ze sa z dévodu nepravdivosti vyhlasenia ndjomcu podla tohto bodu
zmluvy stane zmluva neplatnou alebo bude z toho dévodu vyhlasena za neplatnt, zmluvné
strany vyslovene davaji najavo svoju vol'u, aby ustanovenie tohto bodu zmluvy bolo oddelené
od ostatného neplatného obsahu zmluvy tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a Géinnosti.
Zmluvné strany si povinné dodrZiavat prisluiné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0s6b pri spractivani osobnych tidajov
a 0 vo'nom pohybe takychto idajov a zakona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov.

Najomeca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podl'a Elanku
13 Nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri
spraciivani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta Kosice (www.kosice.sk).

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy prechédzaji na pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Pravne vztahy, ktoré tato zmluva neupravuje, ale s predmetom zmluvy suvisia, sa riadia
prisluinymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.



Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie vtiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 2 obdrZi prenajimatel’ a 1 ndjomca.

V Kosiciach dia..§.-08-. 0k V Kogiciach dita .25:93.292 5.
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
- _ >
Ing.J aroslav\Pﬁaéek Ing. Macalé/k Jaroslav

primator mesta KoSice

Ing Sidénia Macalikdva



Priloha ¢.2  k zmluve p.¢. 6144/8 pozemok pod garazou

1.

Protikorup¢éna dolozka

Na tcely tejto protikorupénej dolozky sa rozumie

a)

b)

d)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie
neopravnenej vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania
alebo zdrzanie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v suvislosti
s obstaravanim veci vSeobecného zaujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi
predpismi, ako aj uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrzala
konania v stvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia
vo vlastny prospech alebo prospech inych osob;

korupénym spravanim konanie poskodzujuce verejny zaujem, najmi zneuzivanie
moci, pravomoci, vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie,
klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo, vydieranie, uprednostiiovanie
osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri plneni sluzobnych alebo pracovnych
uloh, poskytovanie a prijimanie nenalezitych vyhod bez opravneného néaroku na
poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o
ktorych je mozné odévodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj umysel byt
ucastnikom korupéného vzt'ahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorSich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej
je alebo bol zamestnanec Clenom; fyzickd osoba, pravnickd osoba a ich zdruzenie,
s ktorym zamestnanec udrziava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je
alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo
majetkova ucast’ alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka
osoba a pravnickd osoba, z ktorej ¢innosti ma zamestnanec prospech; alebo ina
osoba, ktorti zamestnanec pozna na zaklade predchddzajucich profesijnych alebo
inych vztahov a tieto vzt'ahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju
opravnené obavy o nestrannost’ zamestnanca;

dovodnym podozrenim zacCatie trestného stihania podla § 199 zékona ¢.301/2005
Z.z. Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, resp. podla § 23 zakona
€. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov;

e) preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prisluSného organu v merite veci.
V stvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavdzkov na zaklade tejto zmluvy sa najomca
zavizuje, ze:

a)

b)

kazda osoba konajica v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek €innosti, ktord ma povahu
korupcie alebo korup¢ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek
zamestnancovi alebo Statutdrnemu orgdnu prenajimatela, alebo poslancovi
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe
konajlicej] v mene prenajimatela, s cielom urychlit' bezné Cinnosti prenajimatela
alebo dojednat’ vyhody pre seba alebo ini osobu, ktorad sa podiel’a na uzavreti alebo
realizécii tejto zmluvy,

v pripade doévodného podozrenia, Ze ktorakol'vek fyzicka osoba alebo pravnicka
osoba konajuca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielala na
korupcii alebo korupénom spravani alebo inej protizdkonnej ¢innosti v stvislosti s
uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisl'ibila, pontkla alebo poskytla dar
alebo int nenalezitt vyhodu, v ocakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i
realizdcii zmluvnych vzt'ahov s prenajimatel'om, nidjomca bezodkladne oznami tto
skuto¢nost’ prislusnému organu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto



Priloha ¢.2  k zmluve p.¢. 6144/8 pozemok pod garazou

d)

doévodného podozrenia tuto skutocnost oznami na e-mailova adresu
obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked’ ho prenajimatel’ upozorni, ze ma dévodné podozrenie o poruseni
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnut potrebnu
sucinnost’ pri objasiiovani podozrenia, vratane vsetkych potrebnych dokumentov.
Prenajimatel moéze prijat potrebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena.
Neposkytnutie sucinnosti na odstranenie tohto dovodného podozrenia je dovodom
na odstupenie prenajimatel’a od zmluvy,

v pripade, ked’ sa preukdze, Ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela
podielal na korupcii alebo inej protizdkonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo
plnenim tejto zmluvy, prenajimatel je opravneny aj bez predchadzajuceho
upozornenia odstipit’ od zmluvy bez toho, aby ndjomcovi vznikol akykol'vek narok
zo zodpovednosti za odstupenie prenajimatel’a od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté
inak. N4jomca sa zavdzuje, Ze ak sa preukdZe jeho poruSenie ustanoveni tejto
dolozky, odSkodni prenajimatela v maximalnom moZznom rozsahu alebo nahradi
naklady vzniknuté v suvislosti s porusenim tejto protikorupcnej dolozky.
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