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ZMLUVA O NAJME BYTU €. NZ/057/2024

ClL1
ZMLUVNE STRANY
Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Zastupeny: Ing. Jaroslav Polacek, primator
(dalej aj ,prenajimatel™)
a
Najomca : Hudakova Gabriela,
nar.:
trvale bytom:
pocet Clenov domacnosti:
(dalej aj ,ndjomca™)
(prenajimatel a ndjomca spolu aj ,,zmluvné strany")
Cl.1I
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania byt € 18 na ulici Podtatranského 1
v Kosiciach, nachadzajlci sa v podkrovi obytného domu - Podtatranského 1, sup. €. 910,
zapisaného na LV ¢. 10940, obec Ko3ice - Staré mesto, katastralne tizemie Stredné mesto.

Cl. 111
DOBA PLATNOSTI

1) Byt uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy sa prenajima na dobu: neur€ita.

Cl.1v
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Néjomca sa zavazuje platit najomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ich
vyska bude uvedena v mesacnom zélohovom predpise vystavenom Bytovym podnikom
mesta KoSice, s.r.o. (dalej len ,sprdvca bytu"). Ndjomné je uréené vo vySke 32,81 € mesacne
auhrady za sluzby ku dfiu uzatvorenia zmluvy st vo vyske 27,70 € podla mesacného
zalohového predpisu, ktory sa povaZuje za sucast tejto zmluvy. Zalohy za sluZzby spojené s
uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaji roénému ztétovaniu.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Ghrady za predmet najmu sa mozu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu v nej uvedenom, inak ku dfu jej G¢innosti,

b) jednostrannym zvy3enim uhrady za sluzby poskytované s uZivanim bytu zo strany
prenajimatela z dévodu zvySenia cien dodavanych plnenf / sluzieb spojenych s uzivanim
bytu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vytctovania nedoplatku zo strany ich
dodavatela]), pri¢om za takyto d6vod sa povaZuje nielen priame zvy3enie ceny alebo zaloh,
ale ajich nepriame zvySenie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych zakladov (napr. prizmene
poctu osdb uZivajlcich prislusny byt a pod.)

C) jednostrannym zvyenim najomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitelstva v Kosiciach zmeni jeho vy3ka, resp. sa zmenia/zrusia pravne
predpisy upravujlce regulované ceny najmu bytov.
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V pripade zmeny vysky mesalného zalohového predpisu vyhotovi spravca bytu novy
mesacny zélohovy predpis, ktory je uginny dfiom, ktory je v fiom uvedeny (ak tento def
predchadza driu jeho doruéenia, je Gcinny diiom jeho doru€enia). Zmluvné strany sa dohodli,
7e zmeny mesaclnych zalohovych predpisov sa vykonavaja jednostranne bez potreby
uzatvarania samostatného dodatku k tejto zmluve.

N&jomca je povinny platit spravcovi bytu ndjomné a Uhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu, a to mesacne pozadu do 5. diia nasledujliceho kalendarneho mesiaca.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z ome3kania v zmysle § 697
Ob¢dianskeho zdkonnika v nadvéznosti na 8§ 4 Nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom
zneni.

Najomcova je povinny pri vyhotoveni nadjomnej zmluvy uviest mena oséb a ich datumy
narodenia, ktoré tvoria spolu s ndjomcom spolo¢ni domécnost. Evidencny list vyhotovuje
spraveca bytu na zéklade rozhodnutia prenajimatela a je neoddelitelnou siastou zmluvy.
Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na tom, Ze ndjomca je opravneny uZivat predmet najmu
za Ucelom zabezpelenia bytovej potreby wyluéne len pre seba a ¢&enov ich domécnosti.
Ndjomca bytu nie je oprévneny poskytn(t inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt
v byte.

Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit ndjomny byt za Gcelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie.

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s
beZnou GdrZbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia viady SR €.87/1995 Z.
z.. Ndjomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte bez siihlasu prenajimatela.
Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie ndjomca a dodavatel elektriny a plynu
samostatne vo svojom mene,

Najomca a &lenovia jeho domacnosti st povinn( dodrZiavat domovy poriadok.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy
a v takomto stave ho prijima do najmu.

Néjomca ako aj osoby Zijlce v byte s ndjomcom na zéklade sthlasu prenajimatela su povinni
uhradzat miestny poplatok za komunélny odpad prislusnému spréavcovi dane (mesto KoSice).
V pripade, ak nie st poplatnikmi komunéalneho odpadu v meste KoSice, st povinni do 30 dni
od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej
dani z komunalneho odpadu.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené § 687 - 695 Obgianskeho zakonnika.
Odplatu a nahradu nakladov za uZivanie bytu v ¢ase do G€innosti tejto zmluvy za obdobie 3
rokov je ndjomca povinny zaplatit prenajimatefovi vlehote splatnosti najskér zrofného
najomného podla bodu 3 tohto Clanku zmluvy. Vy3ka bude vytislena podla aktudlnej vysky
najomného v danom obdobi.

Cl.v
SKONCENIE NA/MU

Ndjomna zmluva zaniké uplynutim doby, na ktord bola dohodnuté pisomnou vypovedou,
pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu z dovodov uvedenych v 8 711 ods. 1 Obcdianskeho
zakonnika. Vypovednd lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dia nasledujliceho
mesiaca, v ktorom bola najomcovi dorucena. Na dorufovanie pisomne]j vypovede najmu
bytu sa primerane pouziji ust. § 106 a § 112 Civilného sporového poriadku.

Pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa dorucuju na adresu
bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy
uréenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade zmluvy sa ndjomca zavazuje o zmene adresy
pisomne informovat sprévcu bytu. Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj ded, v ktory
zmiuvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorutovant pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zasielka dorufovand postovym podnikom vrdtend druhej strane s poznamkou



"nevyzdvihnutd v odbernej lehote” alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy”
alebo ina poznamka podobného vyznamu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukondit ku ktorémukolvek
dfiu.

V pripade ukonéenia ndjmu je nadjomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvykié opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skondeni doby najmu predmetny byt
nevyprace a neodovzdaji najneskdr defi po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu,
prenajimatel je opravneny poZadovat od najomcu za kazdy defi neopravneného uZivania
bytu bez platnej ndjomnej zmluvy zaplatit na tget spravcu bytu zmluvnd pokutu vo vyske
10,- €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia dalSej najomnej zmluvy.

¢l. VI
PROTIKORUPCENA DOLOZKA

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavdzkov na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje,

a)

Ze:

sa zdr#f akejkolvek ginnosti, ktora méa povahu korupcie alebo koruptného spravania, alebo
poskytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu
prenajimatela, alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Ko3iciach alebo im spriaznenym
osobam, alebo osobe konajlcej v mene prenajimatela, s ciefom urychlit beZné dinnosti
prenajimatela alebo dojednat vyhody pre seba alebo inl oscbu, ktora sa podiela na uzavreti
alebo realizacii tejto zmluvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze mé& dobvodné podozrenie o poruseni
ktoréhokolvek ustanovenia tejto doloZky, je najomca povinny poskytnut potrebni sacinnost
pri objasfiovani podozrenia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel moze
prijat potrebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie siginnosti na
odstranenie tohto dévodného podozrenia je dévodom na odstipenie prenajimatela od
zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal
na korupcii alebo korupcnom spravani alebo inej protizékonnej finnosti v sGvislosti s
uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy alebo prislabil, pontikol alebo poskytol dar alebo ind
nenéleZitd vyhodu, v ofakavani vyhody pri ziskavani, zachovavan/ ¢i realizacii zmluvnych
vztahov s prenajimatelom, zmluvné strana bezodkladne ozndmi tito skuto€nost pristusnému
organu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tito
skuto€nost oznami na e-mailovl adresu obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked sa preukaZe, Ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo inej protizédkonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo pInenim tejto zmluvy,
prenajimatel je opravneny aj bez predchadzajiiceho upozornenia odstlpit od zmluvy bez
toho, aby ndjomcovi vznikol akykolvek ndrok zo zodpovednosti za odstipenie prenajimatela
od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Ndjomca sa zavézuje, Ze ak sa preukaZe jeho
porusenie ustanoveni tejto doloZky, odskodni prenajimatela v maximalnom moZnom rozsahu
alebo nahradi naklady vzniknuté v stvislosti s porusenim tejto protikorup&nej dolozky.

Vysvetlenie poimov:

a)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnene;
vyhody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZanie sa
konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstardvanim veci vieobecného
zaujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Giplatok alebo odmena pre
osobu za to, aby konala alebo sa zdrzala konania v stvislosti s pinenim svojich povinnosti,



e)

vykonom pravomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie
moci alebo postavenia vo vlastny prospech alebo prospech inych 0séb;

korup&nym sprdvanim konanie poskodzujlice verejny zdujem, najma zneuZivanie modi,
pravomoci, vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkarstvo,
protekcionarstvo, vydieranie, uprednostfiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom
pri plneni sluzobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie a prijimanie nenaleZitych vyhod
bez opravneného naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera
verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je moiné odévodnene predpokladat, Ze osoba dava
najavo svoj Umysel byt Gcastnikom korupéného vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol
zamestnanec ¢lenom; fyzickd osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec
udrZiava alebo udrZiaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba,
v ktorej méa zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovi Gcast alebo osobné prepojenie
prostrednictvom blizkych oséb; fyzickd osoba a pravnickd osoba, z ktorej Cinnosti ma
zamestnanec prospech; alebo ind osoba, ktori zamestnanec poznd na zaklade
predchadzajucich profesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a
dotknutou osobou vzbudzuju opravnené obavy o nestrannost zamestnanca;

dbévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona ¢. 301/2005 Z. z. Trestny
poriadok v zneni neskor3ich predpisov, resp. podla § 23 zdkona ¢. 91/2016 Z. z. o trestnej
zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich
predpisov;

preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

Cl. vII
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomna zmluva je vyhotovend na zdklade Suhlasu s uzatvorenim najomnych zmlav

a naslednym predajom bytov podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. o VBaNP pre ich ndjomcov zo dfia

25.09.2023.
Cl. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA
1) Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

4)

Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

V pripade, ak d6jde k faktickému plneniu z najomnej zmluvy pred jej Gginnostou, prijaté
plnenia sa priamo zapo¢itaju oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak,
akoby bola ndjomna zmluva Ucinnd uz v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy,
pokial'sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto najomnej zmluvy neplatnég,
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Gcinné. Miesto neplatného ustanovenia
sa pouZiju ustanovenia vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zameru
neplatného ustanovenia.

Zmluvné strany sU povinné dodrZiavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracvani osobnych udajov
a o volnom pohybe takychto Gdajov a zakona NR SR & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov. Najomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami

4



podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu aRady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych oséb pri spractvani osobnych tdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta Kosice
www.kosice.sk.

5) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrii
najomca a po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

7) Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze U€innost zmluvy nastane deri nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav (CRZ).
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V KOZICIACH, A8 covreerrrsreee e V Koticiach, diia .. 211, 202,
~ Mesto Kogice najomca
Ing. Jaroslav Polacek

primator





