Jolppo0 48

ZMLUVA O NAJME BYTU PRE DOCHODCOV
& NZz/038/2024/D

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
zastlpené: Mgr. Lucia Gurbalova, ndmestnicka primatora
a
N&jomca: Racova Viola.
trvale bytom:
pocet clenov domacnosti:

Clanok 2

PREDMET A ROZSAH ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechdva najomcovi byt pre déchodcov v KoSiciach na ulici Soltésovej 2394/11,
. bytu 28, na 2. poschodi, pozostavajlci z kuchyne, 1 izby a prisluSenstva.

2) Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ustanovenia tvori: kipelfia, WC a pivnica.

3) Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v zépisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI
Byt uvedeny v €lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd: od 01.05.2024 do 30.04.2025.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NA_]MU BYTU

1) Najomca sa zavazuje platit najomné a Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
vySke podla mesaéného zalohového predpisu, ktory sa povaZuje za stcast tejto zmluvy. Zalohy
zasluzby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajid ro¢nému
z(ctovaniu. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vySku ndjomného, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitelstva v Ko3iciach zmeni jeho vy3ka, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy
upravujlce regulované ceny najmu bytov. Vysku zalohovych platieb je prenajimatel opravneny
jednostranne zmenit v pripade, ak nepostacuju na Uhradu skutocnych nakladov. Najomné alebo
Ghrady za pinenia podla zmeneného mesacného zalohového predpisu je ndjomca povinny platit
odo diia uvedeného v mesacnom predpise.

2) Najomca je povinny platit ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu do 5.dfia nasledujiceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (dalej len
"spravca bytu").

3) Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho
zakonnika v nadvéznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom znenf.

4) Evidencny list vyhotovuje spréavca bytu na zéklade rozhodnutia prenajimatela a je neoddelitelnou
sucastou zmluvy. Ndjomca je povinny oznémit spravcovi bytu zmeny v ¢lenoch domacnosti
uvedenych v evidenénom liste. DalSej osobe méZe byt umoznené uZivanie bytu len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

5) Najomca bytu nie je opravneny povolit uZivanie bytu inym osobdm, ani umoZznit tymto osobam
kratkodoby pobyt v byte.

6) Ndjomca sa zavdzuje bez vyhrad spristupnit ndjomny byt za Gfelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie.

7) Najomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beZznou
Gdrzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.. Ndjomca
je opravneny vykondvat stavebné Upravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajicim




8)

9)

10)
11)

12)

13)

1)

2)

3)

pisomnym suhlasom prenajimatela. : : _ |
Zmluvu na dodévku elektriny a plynu uzatvéra najomca a dodévatel elektriny a plyn

mene. y ;
N&jomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemézu chovat zvierata (pes, maské). Tato
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obéana. Vynimky v
odévodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.

N&jomca a ¢lenovia jeho domécnosti st povinni dodrZiavat domovy poriadok.

Néjomca prehlasuje, ze sa oboznamil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v
takomto stave ho prijima do najmu.

N&jomca ako aj osoby Zijlice v byte s ndjomcom na zéklade sthlasu prenajimatela st povinni
uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad prislusnému sprévcovi dane (mesto KoSice).
V pripade, ak nie st poplatnikmi komunéalneho odpadu v meste Kosice, st povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit sprévcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunalneho odpadu.

DalSie prava a povinnosti zmluvnych strén sd upravené v § 687 - 719 Ob¢ianskeho zakonnika
v nadvaznosti na zakon €. 189/1992 Zb. v aktuadlnom zneni.

u vo svojom

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

Ndjomna zmluva zanika: uplynutim doby, na ktor( bola dohodnutd, pisomnou vypovedou,
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel mdzZe vypovedat najom bytu z ddvodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna azaina plynit od prvého diia nasledujiceho
mesiaca, v ktorom bola nidjomcovi dorucena. V pripade podania vypovede zo strany ndjomcu je
vypovedna lehota trojmesacna a zacina plynut od prvého dia nasledujiceho mesiaca, v ktorom
bola dorucena prenajimatelovi. V zmysle ust. 8 710 ods. 3 poslednej vety Obc¢ianskeho zdkonnika
sa na dorucovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouziju ustanovenia § 106 a 112
Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu,
sa dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy doruuji na adresu, v ktorej je najomca
evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za defi doruéenia pisomnosti sa poklada aj def,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zasielka dorufovana poStovym podnikom vritend druhej strane s poznamkou
"nevyzdvihnutd v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy" alebo ina
poznamka podobného vyznamu.

Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu ur¢itd nema ndjomca pravo na bytovi ndhradu.
Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukongit ku ktorémukolvek driu.

V pripade ukonCenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt vstave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzda najneskér deri po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
poZadovat od najomcu za kaZdy def neopravneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na Gcet spravcu bytu zmluvnu pokutu vo vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
dal$ej ndjomnej zmluvy.

Clanok 6
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zéklade tejto zmluvy sa nadjomca zavazuje, zZe:

a)

sa zdrZi akejkolvek €innosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupéného spravania, alebo po-
skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatela,




b)

c)

d)

alebo POSla.n’covi Mestského zastupitelstva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo
.osobe' konajlicej v mene prenajimatela, s ciefom urychlit bezné ginnosti prenajimatela alebo do-
jedn’at vyhody pre seba alebo inti osobu, ktoré sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy,
V pripade, ked ho prenajimatel upozorni, e ma dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto dolozky, je njomca povinny poskytnut potrebnt stig¢innost pri objasfiovani po-
dozrenia, vratane v3etkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel moze prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie stginnosti na odstranenie tohto dévod-
neho podozrenia je dévodom na odsttipenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze sa ndjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo korupénom spréavani alebo inej protizakonnej &innosti v sivislosti s uzavretim
alebo plnenim tejto zmluvy alebo prislubil, pontkol alebo poskytol dar alebo int nenélezitd vy-
hodu, v o¢akavani vyhody pri ziskavani, zachovavani i realizacii zmluvnych vztahov s prenajima-
tefom, zmluvna strana bezodkladne oznami tito skutoénost prisluSnému orgénu, alebo v pripade
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tito skutocnost oznami na e-mai-
lov( adresu obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked'sa preukaZze, Ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korup-
cii alebo inej protizdkonnej Cinnosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenaji-
matel je opravneny aj bez predchadzajiceho upozornenia odstlpit od zmluvy bez toho, aby na-
jomcovi vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odsttipenie prenajimatela od tejto zmluvy,
ak nebolo dohodnuté inak. Ndjomca sa zavdzuje, Ze ak sa preukaZe jeho porusenie ustanoveni
tejto dolozky, odSkodni prenajimatela v maximalnom moZnom rozsahu alebo nahradi naklady
vzniknuté v slvislosti s porusenim tejto protikorupénej doloZky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

b)

korupciou pontkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnenej vyhody
akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa konania, priamo
alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstardvanim veci vSeobecného zaujmu alebo v roz-
pore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala
alebo sa zdrZzala konania v suvislosti s pinenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia vo vlastny
prospech alebo prospech inych oséb;

korupZnym spravanim konanie poskodzujlce verejny zdujem, najma zneuzivanie moci, pravo-
moci, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneufzitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekci-
onérstvo, vydieranie, uprednostfiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri plneni
sluZobnych alebo pracovnych tloh, poskytovanie a prijimanie nenaleZitych vyhod bez opravne-
ného naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, pre-
javy, o ktorych je mozné odovodnene predpokladat, Zze osoba déva najavo svoj umysel byt
ucastnikom korupc&ného vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v znenf
neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec clenom;
fyzickd osoba, pravnicka osoba a ich zdruzenie, s ktorym zamestnanec udrziava alebo udrziaval
obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec
priamo alebo nepriamo majetkovt Gcast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych
o0sdb; fyzickad osoba a pravnickd osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ina
osoba, ktor(i zamestnanec pozna na zaklade predchadzajdcich profesijnych alebo inych vztahov
a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuil opradvnené obavy o nestran-
nost zamestnanca;




1)

2)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zékona ¢.301 /FEITJ
poriadok v zneni neskor3ich predpisov, resp. podla § 23 zékona ¢&. 91/2016 Z. 264 est
vednosti pravnickych osdb a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni ne
sov;

preukdzanim préavoplatné rozhodnutie prislu$ného orgénu v merite veci.

Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA

Byt, Specifikovany v &l. 2 bod 1,2 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urcenia, ktory je svojim
stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spésobom uZivania urceny na to, aby v fiom
byval vymedzeny okruh oséb.

Najomcom bytu pre déchodcov méze byt iba osoba, ktord spliia predpoklady vyplyvajtce
zo V3eobecne zdvazného nariadenia mesta Kosice €. 194/2018 Pravidla prenajimania bytov pre
osobitné sociédlne skupiny obyvatelov mesta KoSice (dalej len "Pravidld prenajimania socidlnych
bytov"). Byt pre dochodcov nemoze uZivat osoba, ktord sa staré o maloleté dieta.

V zmysle § 709 Obcianskeho zakonnika sa na najomny vztah upraveny touto zmluvou nevztahuju
ustanovenia § 703 az 708 Ob¢ianskeho zakonnika.

Ndjomna zmluva je vyhotovend zddvodu uplynutia doby ndjmu stanovenej
v predchadzajlicej najomnej zmluve a v siilade s §14 ods.4 VSeobecne zavdazného nariadenia
mesta KoSice €. 194/2018.

Najomcovi méZe byt predlZzend doba ndjmu podia tejto ndjomnej zmluvy v pripade, ak si ndjomca
ako aj osoby Zijlice s ndjomcom pocas trvania najornného vztahu podla tejto zmluvy okrem
splnenia ostatnych podmienok predIzenia doby néjmu v zmysle vieobecne zévidznych nariadeni
prenajimatela tykajlcich sa prenajimania socidlnych bytov, splnili povinnost Specifikovant v ¢l. 4
odsek 12 tejto najomnej zmliuvy.

Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto nadjomnej zmluvy sa mdézu uskutocriovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

Pokial tato ndjomné zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuje sa na najomny vztah
prisludné ustanovenie Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. ako vyplyva z neskorsich
zmien, doplneni a Gprav.

Zmluvné strany su povinné dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu
aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom
pohybe takychto Gdajov a zékona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov. Ndjomca
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych
Gdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exempldroch, pricom jeden exemplar obdrZi ndjomca
a po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a tcinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ).

2 6 -02- 2024

V Kosiciach. dria V KosSiciach. dria 30.01.2024

vlastnild - prenajimatel najomca
Mgr. Lusia Gurbélova
namestnicka primétore.






