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ZMLUVA O NAJME KOMPENZACNEHO BYTU
& NZz/009/2024/K

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY
Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
zastupené: Mgr. Lucia Gurbalova, namestnicka priméatora
a
Néjomca: Daniova Paulina
Trvale bytom:
pocet ¢lenov domé&cnosti:
Cléanok 2
PREDMET ZMLUVY

1)

2)
3)

Prenajimatel prenechdva najomcovi kompenzacny byt v KoSiciach na ulici Hrebendova 1016/12
€. bytu 15, na 5. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 3 izieb a prisluSenstva.

PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kupeliia, WC.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Cldnok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v clanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti: od 01.02.2024 do 30.04.2024.

1)

2)

3)

4)

7)

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavazuje platit najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
vySke podla mesacného zdlohového predpisu, ktory sa povazuje za stcast tejto zmluvy. Zalohy
zasluzby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaji rocnému
zctovaniu. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vySku ndjomného, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni jeho vy3ka, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy
upravujice regulované ceny najmu bytov. VySku zalohovych platieb je prenajimatel opravneny
jednostranne zmenit v pripade, ak nepostacuji na Ghradu skutoénych ndkladov. Najomné alebo
Ghrady za plnenia podla zmeneného mesaéného zalohového predpisu je ndjomca povinny platit odo
dnia uvedeného v mesacnom predpise.
Najomca je povinny platit ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu do 5.dfia nasledujiceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Kosice, s.r.o. (dalej len
"spravca bytu").
Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonnika v
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.
Evidencny list vyhotovuje spravca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela a je neoddelitelnou
stcastou zmluvy. Ndjomca je povinny ozndmit sprdvcovi bytu zmeny v clenoch domacnosti
uvedenych v evidenénom liste. Dalej osobe méZe byt umoZnené uzivanie bytu len s
predchadzajlcim pisomnym sthlasom prenajimatela.
Néjomca bytu nie je opravneny poskytnut inym osobam uzivanie bytu, ani krdtkodoby pobyt v byte.
Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za t€elom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie.
Najomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou
GdrZbou vykondavat len na vlastné néklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.. Najomca je
opravneny vykondvat stavebné Upravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela.




8)

9)

10)

sa nemdzu chovat zvieratd (pes, macka). Tato
dravotne postihnutého obcana. Vynimky v

Najomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa z
odévodnenych pripadoch povoluje spravca bytu _ s
Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znémy a v
takomto stave ho prijima do najmu. Na zéklade dohody s prenajimatefom najomca su’hlaS| styma
vyhlasuje, Ze prenajimany byt uvedie do uZivania schopného stavu (ak je to potrebf}e) na vIa-_;vtr!é
néaklady, a zérover ho bude na vlastné néklady udrZiavat v uZivania schopnom stave, cim sa vylucuje
pouZitie ustanovenia § 687 Ob¢ianskeho zakonnika. s
V stlade s bodom 9) zmluvy sanitarne zariadenie bytu - najmé zachodovi misu, umyvadlo, batérie
a drez je najomca povinny v pripade ich poskodenia, zni€enia alebo odcudzenia zabezpecit na
vlastné naklady do 10 dni od ich zni¢enia, poskodenia alebo odcudzenia, v opatnom pripade ich na
naklady ndjomcu zabezpeci spravca.

11) N&jomca berie na vedomie, Ze prenajimany byt je napojeny na dialkovo ovladany systém elektrickej

12)

13)

1)

2)

3)

2)

energie. Odber elektrickej energie v prenajatom byte zabezpecuje a umoZiiuje ndjomcovi spravca
po zaplateni ceny za odber el. energie a najomného.

Najomcovi sa zakazuje vbyte pouZivat na varenie a na vykurovanie bytu iné ako elektrické
zariadenia, resp. zariadenia napajané z elektrickej siete. Najomcovi sa zakazuje pouZzivat akékolvek
pece, resp. iné zariadenia na vykurovanie tuhym palivom (drevom a pod.), rézne plynové zariadenia
a pod. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za porusenie ustanoveni ndgjomnej zmluvy a za
ohrozenie bezpecnosti v dome a ndjomny vztah s najomcom bude ukonéeny vypovedou.

Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pristup k vode ma zabezpeceny na plasti bytového
domu. V prenajimanom byte st vytvorené podmienky pre ohrev teplej vody. Ndjomcovi sa zakazuje
pouZzivat na ohrev teplej vody iné ako elektrické zariadenie, resp. zariadenie napajané z elektrickej
siete. Porudenie tohto ustanovenia sa povaZuje za porusenie ustanoveni ndjomnej zmluvy a za
ohrozenie bezpecnosti vdome a ndjomny vztah s najomcom bude ukonceny vypovedou.

Najomca ako aj osoby Zijuce v byte s najomcom na zéklade sihlasu prenajimatela si povinni
uhradzat miestny poplatok za komundlny odpad prislusnému sprévcovi dane (mesto Kosice).

V pripade, ak nie su poplatnikmi komunélneho odpadu v meste KoSice, st povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komundlneho odpadu. Vo vztahu k novonarodenym detom uZivajlcim byt spolu s ndjomcom je
najomca povinny oznamit prislusnému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunalneho odpadu v lehote do 30 dni odo dria narodenia dietata.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

N&jomna zmluva zanika: - uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta, - pisomnou vypovedou, -
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho
zdkonnika. Vypovedna lehota je trojmesacné a zacina plynut od prvého dia nasledujiceho mesiaca,
v ktorom bola najomcovi dorucena. V pripade podania vypovede zo strany najomcu je vypovedna
lehota trojmesacna a zacina plynut od prvého diia nasledujiceho mesiaca, v ktorom bola doruéena
prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zédkonnika sa na doru¢ovanie
pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouZiju ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového
poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajlice zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa
dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy dorucuji na adresu, v ktorej je ndjomca
evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za defi dorucenia pisomnosti sa poklada aj def, v
ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zasielka doru¢ovana postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy" alebo ind poznamka

podobného vyznamu.
Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu urcitd nema najomca pravo na bytova nahradu.




5)

6) V pripade ukongenia najmu

7)

Pisomnou ’ : 5 : : i ’ :
dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukongit ku ktorémukolvek driu.

N GEMIE cncirer AN je ndjomca povinny vrétit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonZen( doby najmu predmetny byt nevyprace a
necv)dovzdz':l najneskér deri po uplynuti doby néjmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
pozad.o'vat od najomcu za kazdy def neopravneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na et spravcu bytu zmluvnt pokutu vo vy3ke 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
dalsej ndgjomnej zmluvy.
Clanok 6
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V suvislosti s uzavretim zmluvy a pineni zavézkov na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavazuje, 7e:

a)

b)

d)

b)

sa zdrZi akejkolvek &innosti, ktord ma povahu korupcie alebo korupéného sprévania, alebo posky-
tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo 3tatutdrnemu orgénu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitelstva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe konajtcej
v mene prenajimatela, s cieflom urychlit bezné €innosti prenajimatela alebo dojednat vyhody pre
seba alebo inl osobu, ktord sa podiela na uzavreti alebo realizécii tejto zmluvy,

v pripade, ked'ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek usta-
novenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnut potrebnu sucinnost pri objasfiovani podozre-
nia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel méZe prijat potrebné opatrenia na
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sti¢innosti na odstranenie tohto dévodného podo-
zrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze sa ndjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo korup&nom spréavani alebo inej protizakonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo
plnenim tejto zmluvy alebo prisltbil, pontkol alebo poskytol dar alebo ind nenéleZitd vyhodu, v
olakavani vyhody pri ziskavani, zachovdvani ¢i realizacii zmluvnych vztahov s prenajimatelom,
zmluvna strana bezodkladne oznami tdto skutocnost prislusnému organu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto skuto¢nost oznami na e-mailovi adresu
obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked'sa preukaze, Ze najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii
alebo inej protizakonnej ¢innosti v slvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimatel
je oprévneny aj bez predchadzajiceho upozornenia odstipit od zmluvy bez toho, aby najomcovi
vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstipenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo
dohodnuté inak. Najomca sa zavazuje, ze ak sa preukaze jeho porusenie ustanoveni tejto dolozky,
odskodni prenajimatela v maximalnom mozZnom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v stvis-
losti s porusenim tejto protikorup&nej doloZky.

Vysvetlenie pojmov:

korupciou pontkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie neopravnenej vyhody
akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZanie sa konania, priamo
alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstardvanim veci vSeobecného zaujmu alebo v rozpore
s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa
zdrZala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo postavenia vo vlastny prospech
alebo prospech inych oséb;

korup&nym spravanim konanie poskodzujlice verejny zaujem, najméa zneuZivanie moci, pravomoci,
vplyvu &i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo,
vydieranie, uprednostfiovanie osobného zdujmu pred verejnym zdujmom pri plneni sluZobnych
alebo pracovnych tloh, poskytovanie a prijimanie nenalezitych vyhod bez oprévneného naroku na
poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je
mozné odévodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj imysel byt G€astnikom korup&ného
vztahu;




c)

d)

e)

1)

3)

1)

3)

4)

5)

spriaznenou osobou blizka osoba podfa § 116 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky-zakerhik v ziiov
neskor3ich predpisov; prisludnik urtitej politickej strany, ktorej je alebo bol zames .ecél %
fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrZiava a eb «g%g 3@(
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol &lenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zam

alebo nepriamo majetkov( G&ast alebo osobné prepojenie prostrednictvom bhzkych 0s ka/
osoba a pravnicka osoba, z ktorej €innosti ma zamestnanec prospech; alebo ind osoba, ktoru za-
mestnanec poznd na zaklade predchadzajlcich profesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuji oprdvnené obavy o nestrannost zamestnanca;
dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zékona €.301/2005 Z. z. Trestny po-
riadok v zneni neskor3ich predpisov, resp. podla § 23 zdkona €. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnickych os6b a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor3ich predpisov;
preukazanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA

Byt, ktory sa najomcovi prenajima, je kompenzacnym bytom vyclenenym pre osobitnt skupinu
obyvatelov mesta KoSice, zameranym na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnavat s
tazkou Zivotnou situaciou, splfiajicich podmienky stanovené Vieobecne zévdznym nariadenim
mesta KoSice ¢. 194/2018.
Ndjomna zmluva je vyhotovend na zaklade rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu
€.MK/A/2023/01665 zo diia 11.12.2023 - znovupridelenie kompenzaéného bytu po uplynuti doby
urcitej.
Najomcovi médZe byt predlZena doba najmu podla tejto najomnej zmluvy v pripade, ak si ndjomca
ako aj osoby Zijlce s ndjomcom pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy okrem splnenia
ostatnych podmienok predfzenia doby najmu vzmysle vieobecne zavédznych nariadeni
prenajimatela tykajlcich sa prenajimania socialnych bytov, splnili povinnost Specifikovanu v ¢l. 4
odsek 13 tejto najomnej zmluvy.
Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomna formu.

Pokial tdto ndjomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany su povinné dodrZiavat prislusné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych Gdajov a o volnom pohybe
takychto Gdajov a zdkona NR SR &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov. Ndjomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol obozndmeny s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych Udajov
zverejnenymi na webovom sidle mesta Ko3ice www.kosice.sk.

Néjomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exempldroch, pricom jeden exempldr obdrzi najomca
a po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u&innost dfiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv (CRZ).

4 1 -02- 202k

V Kosiciach, dia V KoSiciach, dria 15. 01. 2024

vlastrifk - prena rr{ét - najomca
Mgr. Lucia Gurb o\/é
namestnicka prlmétora






