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ZMLUVA O NAJME KOMPENZACNEHO BYTU

€. NZ/014/2024/K
Clanok 1
ZMLUVNE STRANY
Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
zastlpené: Mgr. Lucia Gurbalova, namestnicka primatora
a
Najomca: Frater Jan
trvale bytom:
pocet ¢lenov doméacnosti:
Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechava ndjomcovi kompenzacny byt v KoSiciach na ulici Hrebendova 2502/2A,
¢. bytu 4 na 1. nadzemnom podlaZzi, pozostavajlci z obyvacej izby s kuchyniou, 2 izieb a prislusenstva.

2) Prisluienstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kdpelfia, WC.

3) Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v €lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd: od 01.02.2024 do 31.07.2024.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Najomca sa zavazuje platit ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v celkovej
vySke podla mesacného zalohového predpisu, ktory sa povaZuje za neoddelitelnd sucast tejto
zmluvy. Zalohy za sluZby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaji ro¢nému
zuctovaniu.

2) Najomca je povinny platit ndjomné a Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu do 5.dfa nasledujiiceho mesiaca, a to na (et oznameny mu pri prevzati bytu, resp. uvedeny
v mesacnom zalohovom predpise, a to formou SIPO, pefiaznou poukazkou, bankovym prevodom
alebo v hotovosti do pokladne Bytového podniku mesta KoSice, s.r.o., so sidlom Juzné NabreZie ¢.13,
042 19 KoSice (dalejlen ,spravca”).

3) Prenajimatel moéZe aj v priebehu trvania ndjmu jednostranne zmenit vysku najomného alebo Ghrad
za plnenia poskytované s uzivanim bytu. O tychto skutognostiach bude ndjomca bez zbytoZného
odkladu pisomne upovedomeny. Driom uvedenym v novom mesacnom zélohovom predpise pre
cenu ndjmu a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu strdca pévodny mesacny zalohovy
predpis platnost.

4) Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 637 Obcianskeho zakonnika v
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlddy SR €.87/1995 Z. z. v platnom zneni.

5) Najomca je povinny privyhotoveni ndjomnej zmluvy uviest mena oséb a ich datumy narodenia, ktoré
tvoria spolu s najomcom spoloéni domécnost. Nadjomca je povinny ozndmit spravcovi bytu
akékolvek zmeny v pocte osdb tvoriacich spoloéni domacnost a zmeny rodinného stavu (sobas,
rozvod). Evidenény list s Gdajom o pocte ¢lenov doméacnosti vyhotovuje spravca, resp. prenajimatel
a je neoddelitelnou stcastou zmluvy.

6) Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uZivat predmet ndjmu za
Gcelom zabezpecenia bytovej potreby vylu¢ne len pre seba a &lenov jeho domacnosti. Ndjomca bytu




7)

8)

9)

nie je opravneny poskytnat ingm osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte. Ndjomca
a &lenovia jeho domacnosti sti povinni dodrziavat Domovy poriadok vypracovany spravcom. )
N&jomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt spravcovi a inym opravnenym osobam za
G¢elom vykonania technickej obhliadky bytu a deratizacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca znasa na svoje naklady vsetky poskodenia bytu bez ohladu
na to, kym boli spdsobené avietky opravy, ktoré je potrebné vykonat na prenajatom byte,
svynimkou tych, ktoré mozno rieSit vramci zéruky, prostrednictvom reklamacného konania
u zhotovitela stavby. Ndjomca bytu je povinny potrebu v3etkych oprdv vbyte vopred, spolu
s navrhovanym spdsobom ich odstranenia, ohlésit spravcovi s tym, Ze opravy vykona az po posudeni
a odsuhlaseni spasobu ich odstranenia spravcom. V pripade porusenia tejto povinnosti znasa
ndjomca vietku 3kodu, ktord prenajimatelovi nevykonanim opravy, resp. vykonanim opravy
nespravnym spdsobom vznikne.

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu a néklady spojené s beznou
adrzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.. Ndjomca je
opravneny vykondvat stavebné Upravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajiicim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

10) Ndjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu s podmienkou, Ze pocas

predchadzajiceho najomného obdobia neporusil povinnosti ndjomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy
a platnych pravnych predpisov.

11) Najomca berie na vedomie, Ze kazda bytova jednotka ma zriadent pripojku plynu, ktora slGzi len na

pripojenie plynového sporaka, ktory sa nachadza v kazdom byte. V pripade poskodenia, resp.
znicenia plynového spordka je ndjomca povinny zabezpecit si novy plynovy spordk na vlastné
naklady, jeho sposobilost na pripojenie k plynovej pripojke posudi a samotné pripojenie vykona
spravca, ktory zaroven vykona reviziu pripajaného plynového zariadenia. O pripojenie plynového
sporaka je najomca povinny poZiadat spravcu. Svojvolné pripojenie plynového sporaka, pripojenie
plynového sporaka bez suhlasu spravcu, bez spravcom vykonanej revizie alebo vykonané inou
osobou ako sprévcom a pripojenie iného plynového zariadenia ako plynového sporaka sa povazuje
za zavaZné porudenie tejto zmluvy a za ohrozenie bezpecfnosti v dome. Najomcovi bytu sa okrem
plynového sporaka zakazuje pouzivat v bytovom dome iné plynové zariadenia.

12) Najomca berie na vedomie, Ze zmluvu o dodévke plynu s dodavatelom plynu uzatvara spravca.

Najomca je povinny platit mesacné zalohy za dodévku plynu vo vy3ke urfenej podla mesaéného
zalohového predpisu. Najomca berie na vedomie, ze v pripade neuhradenie zaloh za dodévku plynu
alebo ndjomného za najmenej 2 mesiace bude spravcom odpojeny od dodavky plynu.

13) Ndjomca ako aj osoby Zijlice v byte s ndjomcom na zaklade sthlasu prenajimatela su povinni

1)

2)

3)

uhradzat miestny poplatok za komundlny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto KoSice).
V pripade, ak nie st poplatnikmi komunélneho odpadu v meste KoSice, su povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komundlneho odpadu. Vo vztahu k novonarodenym detom uZivajucim byt spolu s ndjomcom je
najomca povinny oznamit prisluSnému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunalneho odpadu v lehote do 30 dni odo difia narodenia dietata.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva zanika: - uplynutim doby, na ktort bola dohodnuta, - pisomnou vypovedou, -
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel mdZe vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho
zadkonnika. Vypovedna lehota je trojmesagna a zacina plynut od prvého diia nasledujiceho mesiaca,
v ktorom bola ndjomcovi dorucené. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obgianskeho zékonnika
sa na dorucovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouZiji ustanovenia § 106 a 112
Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajtce zo zmluvy, vratane vypovede z ndjmu bytu, sa
doruduju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy doru€uji na adresu, v ktorej je ndjomca




E:;d(’)van?/ Viregistri Obyvatel'c?v (trvalého pobytu). Za defi dorucenia pisomnosti sa poklada aj def, v

ry an'uvna strana, ktora je adresitom, odoprie dorufovanti pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zésielka doruovang postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuté
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je nezndmy" alebo ind pozndmka
podobného vyznamu.
Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno ndjomnu zmluvu ukondit ku ktorémukolvek driu.
V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skonéeni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzdd najneskdr def po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
poZadovat od nijomcu za kazdy defi neopravneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na Gcet spravcu bytu zmluvna pokutu vo vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
dal3ej ndjomnej zmluvy.

Clanok 6
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V stvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavazuje, Ze:

a)

b)

c)

d)

sa zdrZi akejkolvek €innosti, ktord ma povahu korupcie alebo korup&ného spravania, alebo posky-
tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutarnemu organu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitelstva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe konajticej
v mene prenajimatela, s cielom urychlit bezné €innosti prenajimatela alebo dojednat vyhody pre
seba alebo inu osobu, ktora sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek usta-
novenia tejto doloZky, je ndjomca povinny poskytnat potrebnu sicinnost pri objasnovani podozre-
nia, vratane vsetkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel méZe prijat potrebné opatrenia na
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie stcinnosti na odstranenie tohto dévodného podo-
zrenia je ddvodom na odstupenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze sa ndjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo korupénom sprévani alebo inej protizdkonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo
plnenim tejto zmluvy alebo prisltbil, pontkol alebo poskytol dar alebo inG nendleZitd vyhodu, v
ocakavani vyhody pri ziskavani, zachovéavani ¢i realizacii zmluvnych vztahov s prenajimatelom,
zmluvna strana bezodkladne ozndmi tito skutocnost prislusnému organu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tato skuto¢nost oznami na e-mailovd adresu
obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked sa preukéZe, Ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii
alebo inej protizdkonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimatel
je opravneny aj bez predchadzajliceho upozornenia odstupit od zmluvy bez toho, aby najomcovi
vznikol akykolvek nérok zo zodpovednosti za odstlipenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo
dohodnuté inak. Ndjomca sa zavazuje, Ze ak sa preukéze jeho porudenie ustanoveni tejto dolozky,
odskodni prenajimatela v maximalnom moZnom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v suvis-
losti s poruSenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

b)

korupciou pontkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnenej vyhody
akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZanie sa konania, priamo
alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstardvanim veci vieobecného zaujmu alebo v rozpore
s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa
zdrzala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo postavenia vo vlastny prospech
alebo prospech inych oséb;

korupénym spravanim konanie poskodzuijlice verejny zaujem, najma zneuzivanie moci, prdvomoci,
vplyvu €i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo,




c)

d)

1)

1)

3)

4)

5)

V Kogiciach, dita 1 2 -01- 2024 V Kogiclach, difa

vydieranie, uprednostiiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri plneﬁf\f
alebo pracovnych uloh, poskytovanie a prijimanie nenaleZitych vyhod bez oprévnenéﬁ_oK- rokes
poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o\kgé‘ Y
mozné oddvodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj imysel byt i€astnikom korupénéhe
vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskor3ich predpisov; prisludnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec clenom;
fyzicka osoba, pravnické osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrziava alebo udrZiaval ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol élenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo
alebo nepriamo majetkovu Gcast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osdb; fyzicka
osoba a pravnickd osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ina osoba, ktort za-
mestnanec pozna na zaklade predchadzajucich profesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju opravnené obavy o nestrannost zamestnanca;
dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zdkona €.301/2005 Z. z. Trestny po-
riadok v zneni neskorSich predpisov, resp. podla § 23 zédkona ¢. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;
preukazanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

=~

Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomna zmluva je vyhotovena na zdaklade rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu
€.MK/A/2023/01665, zo dia 11.12.2023 - znovupridelenie kompenzaZného bytu po uplynuti doby
urcitej.
Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliZzSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany su povinné dodrZiavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych Gidajov a o volnom pohybe
takychto Udajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov. Najomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla €lanku 13 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych udajov
zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrZi ndjomca
a po dva exempldre prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv (CRZ).

15 JAN. 2024

vlastnlkd prenajimét?(\é “Wajomca’
Mgr. Lucia Gurbél’ma
ndmestnitka primétora






