2023003082

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle § 720 Obcianskeho zékonnika a zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel”
Sidlo:
Zastupené:
ICO:

DIC:

IC DPH:

/dalej aj ,prenajimatel”/
a

Najomca:
Sidlo:
V mene spolo€nosti:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisana:
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,Zmluva*)

Mesto Kosice

Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

Ing. Jaroslav Polacek, primator

00691135

2021186904

nie je platitelom DPH z prenajmu nehnutelnosti a zo sluzieb
spojenych s najmom (podla §3 ods. 4 Zakona o DPH)

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka useku financii
Ing. Iveta Vrbikova, riaditelka sekcie spravy majetku
obidve na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla aktualneho podpisového poriadku OS-03
36631124

2021879959

SK2021879959

v Obchodnom registri OS BB, oddiel Sa, vlozka &. 803/S
365. bank, a.s.

SK97 6500 0000 0030 0113 0011

/dalej aj ,najomca*“/
/dalej spolu aj ,zmluvné strany*/

1.1

1.2

CL 1
Preambula

Na zaklade zmluvy €. 123/NZ/NP/2016 o podnajme nebytovych priestorov v objekte Magistratu
mesta KoSice na Triede SNP €. 48/A v KoSiciach, uzatvorenej 02.02.2017 v zneni jej Dodatkov 1
a 2 medzi Bytovym podnikom mesta KoSice, s.r.o. a podnajomcom (‘dalej aj len ,doterajSia
zmluva®) uziva podnajomca nebytové priestory nachadzajlce sa na prizemi v trakte F objektu
Magistrat mesta KoSice, Trieda SNP 48/A v KoSiciach a to: 2 m. €. 22b), m. &. 32, 35, 36, 37 a 38
v celkovej vymere 308,81 m?2.

Tato zmluva sa uzatvara z dévodu, Ze diia 01.08.2022 nadobudla u¢innost Zmluva o poskytovani
¢innosti a sluzieb — Komplexna sprava objektu MMK (,Zmluva o sprave MMK*) uzatvorena medzi
Mestom KoSice ako objednavatelom a Bytovym podnikom mesta KoSice ako poskytovatelom,
ucelom ktorej je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri zabezpe€ovani vykonu podpornych
¢innosti Objednavatela, ktoré predstavuju kontinualne, pravidelné inepravidelné ukony na
zabezpecenie komplexnej spravy budovy Magistratu Mesta Ko8ice. Zmluva o sprave MMK v &l.
11 ods. 11.8. ustanovuje, Ze diiom ucinnosti Zmluvy o sprave MMK kon&i platnost a G&innost
Zmluvy &. 2009000455 o vykone spravy a najme budovy na Triede SNP 48/A v KoSiciach
uzatvorenej 1.6.2009 v zneni jej neskorSich platnych a G¢innych Dodatkov. DAom uc&innosti
Zmluvy o sprave MMK prechadzaju vSetky prava a povinnosti zo zmluvnych vztahov, ktoré vznikli
na zaklade Zmluvy &. 2009000455 o vykone spravy a najme budovy na Triede SNP 48/A
v KoSiciach a trvaju ku dfiu ucinnosti tejto zmluvy z Bytového podniku mesta KoSice, s.r.o. na
Mesto Kosice.
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1.4

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Zmluvné strany sa dohodli na nahradeni doterajSieho zavazku novym zavazkom a to tak, ze déjde
k uzatvoreniu novej zmluvy 0 najme nebytovych priestorov uzatvorenej medzi Mestom KosSice ako
prenajimatelom a Slovenskou postou, a.s. ako najomcom. Diiom predchadzajucim ucinnosti tejto
zmluvy konéi platnost a ucinnost doterajSej zmluvy o podnajme nebytovych priestorov ¢&.
123/NZ/NP/2016 zo dna 02.02.2017, e. ¢. 1610/2022 v zneni jej dodatkov uzavretej medzi
najomcom Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. ako pravnym predchodcom sucasného
prenajimatela a podnajomcom Slovenska posta, a.s., ktory je aj suasnym najomcom.

Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o0., Juzné nabrezie 13, 042 19 Kosice, ICO: 44 518 684 zastupeny
Ing. Petrom Miklovicom — konatelom spolo¢nosti, bude do buducna vtomto zmluvnhom
vztahu zabezpelovat' uz len Cinnosti suvisiace s vykonom spravy, teda bude vystupovat ako
spravca.

CL
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi
v trakte F budovy Magistratu mesta KoSice na ulici Trieda SNP ¢&. 48/A v KoSiciach a to 2 m.c.
22b, m.¢. 32, 35, 36, 37, 38 v celkovej vymere 308,81 m? (dalej len ,nebytovy priestor*).
Predmetom tejto Zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenych s nagjmom nebytovych priestorov
prenajimatela a zavazok najomcu uhradzat poskytované sluzby spbésobom a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Sluzby budu poskytované najomcovi v nebytovom priestore.

Objekt, v ktorom sa nachadza nebytovy priestor, je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela, a je
vedeny na LV &. 12576 v katastralnom Uzemi Terasa, ako budova so supisnym ¢islom 1280,
nachadzajuca sa na parcele Cislo 545/1.

~CLm
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania za odplatu nebytovy priestor na ucel jeho
vyuzitia: obchodna kancelaria — vykon postovej prevadzky v sulade s predmetom &innosti
zapisanom v obchodnom registri.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaty priestor vyluéne na dohodnuty ucel.

] Cl.Iv
Uhrada za najom (d’alej aj ,,najomné*)

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca bude hradit za uzivanie nebytového priestoru mesacne:

1. najomné vo vysSke 1021,38 € vratane DPH.
2. zélohové platby za sluzby a média spojené s uzivanim nebytového priestoru vo vyske

988,54 vratane DPH.

Neoddelitelnou su€astou Zmluvy je Predpis najomného a platieb za sluzby a média pre
nebytovy priestor, na zaklade ktorého je stanovena: mesacna platba najomného a mesacna platba
za sluzby a média, /dalej len ,mesacény predpis*/.

Najomca sa zavazuje platit sumu najomného a platieb za sluzby a média podla mesacného
predpisu mesaéne vzdy k poslednému diu prislusného mesiaca. V pripade, ak tato Zmluva
nadobudne ué&innost v priebehu prislusného kalendarneho mesiaca, najomca je povinny zaplatit
alikvétnu €ast’ najomného a platieb za sluzby a média za tento kalendarny mesiac.

Néjomca sa zavazuje uhradit ndjomné a sluzby spojené s najmom okrem elektrickej energie za
obdobie od 1.8.2022 do 31.12.2022 na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom najneskoér do
15 dni od jej obdrzania. Najomca sa zavazuje uhradit ngjomné a sluzby spojené s ngjmom okrem
elektrickej energie za obdobie od 01.01.2023 do 31.3.2023 na zaklade faktury vystavenej
prenajimateflom najneskér do 15 dni od jej obdrzania. Najomca sa zavazuje uhradit najomné
a sluzby spojené s nagjmom vratane elektrickej energie za obdobie od 01.04.2023 do nadobudnutia
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

ucinnosti tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktury prenajimatefom najneskér do 15 dni od jej

obdrzania.

Prenajimatel kazdoro¢ne k 31.3. bezného roka mdze oznamit najomcovi nebytového priestoru

oficialnu vySku priemernej inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, a k 01.07. bezného roka

moze prehodnotit’ vySku mesacnej platby najomného, pricom tato je mozné navysit o hodnotu
minuloroénej priemernej inflacie, uvadzanej ako oficidlny Gdaj Statistickym uradom SR

a oznamenej najomcovi v sulade so znenim tohto bodu.

Prenajimatel prostrednictvom spravcu vykona zuctovanie zalohovych platieb za sluzby a média

oproti skutoénym nakladom jedenkrat ro¢ne a predlozi ho ndjomcovi do 31.5. nasledujiceho roka.

Vyuctovanie nakladov za sluzby a média spojené s uzivanim nebytového priestoru je splatné do

30-tich dni odo dria doru€enia ndjomcovi. Vyuctovanie tepla a teplej Uzitkovej vody sa vypracuje v

sulade s vyhlaskou ¢. 240/2016 Z. z. Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky, ktorou sa

ustanovuje teplota teplej uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla rozpocCitavania mnozstva
tepla dodaného v teplej uzitkovej vode a rozpocitavania mnozstva tepla v platnom zneni.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku najomného z nasledovnych doévodov:

a) zdodvodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery inflacie za predchadzajuci
rok v sulade s b.4.5 tejto Zmiuvy,

b) z dévodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni vySka
najomného uréena Statitom mesta KoSice a dohodnuta vyska najomného nedosahuje
aspon zakladnu vysSku najomného uréent novymi pravidlami,

c) vysSka platieb za sluzby nezodpoveda skutoCnej spotrebe najomcu na zaklade
vyuctovania platieb za sluzby za predchadzajice obdobie,

d) v pripade nepredvidanych okolnosti tykajucich sa enormného narastu cien, veduce
k navySeniu spotreby najomcu aj v priebehu roka, bez vyuctovania platieb za sluzby za
predchadzajuce obdobie (napr. navySenie cien médii, nevyuctovatelnych poloziek,
minimalnej mzdy atd’.).

Najomca sa zavazuje platit upravend sumu najomného a platieb za sluzby a média podla

mesacéného predpisu po doruceni nového mesacného predpisu s ucinnostou odo dna, ktory je

v mesacnom predpise uvedeny.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s plnenim povinnosti stanovenych v

bode 4.1 alebo 4.2 tejto Zmluvy, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu urok

z omeskania uréeny vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch za kazdy i zacaty den

omeskania zo sumy zodpovedajucej mesacnému predpisu platnému k prvému dfiu omeskania, a

to az do upIného zaplatenia nedoplatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti uvedenych v bodoch 6.2, 6.3, 6.5 aZz

6.7, 6.9 aZ 6.11, 6.15 tejto Zmluvy zo strany ngjomcu, je prenajimatel opravneny pozadovat od

najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 0,04 % za kazdy i zaCaty defi neplnenia povinnosti zo sumy

zodpovedajucej mesacnému predpisu platnému k prvému diu porudenia povinnosti, a to az do
splnenia tejto povinnosti.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ku driu uzavretia Zmluvy je na predmete najmu zloZen4 finanéna
zdbezpeka vo vySke 2.085,37 € v zmysle pévodnej zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pouzit finanénu zabezpeku uhradenu v sulade s bodom 4.10 tejto
Zmluvy:

a) v pripade omeskania najomcu s platenim podla bodu 4.3, 4.5 tejto Zmluvy na uhradu splatnej
pohladavky prenajimatela voli najomcovi,

b) na dhradu Uroku z omeskania a zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.8 a 4.9 Zmluvy,

¢) na uhradu Skody spésobenej ngjomcom,

d) na uhradu nakladov, ktoré prenajimatelovi vzniknu pri vypratani predmetu najmu po skonéeni
najmu v pripade, Ze najomca nebytovy priestor neodovzda v sulade s bodom 5.7 zmluvy.
Prenajimatel je opravneny jednostranne urcit akym spésobom bude pouzZita finanéna
zabezpeka.

V pripade, Ze prenajimatel pouZije finanénu zadbezpeku na niektory z u€elov uvedenych v bode
4.11. Zmluvy, je najomca povinny dorovnat finanénu zabezpeku do 7 dni odo dna dorucenia
oznamenia prenajimatela. Pre UCely doruGovania oznamenia sa pouziju podmienky uvedené v
bode 5.6. tejto Zmluvy.
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4.13. Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢na zabezpeka bude po zapoditani nevysporiadanych
narokov prenajimatela v zmysle bodu 4.11. pism. a/ az d/ tejto Zmluvy vyplatena najomcovi po
skonc€eni najmu, vrateni nebytového priestoru a po vypracovani a doru€eni vyuctovania nakladov
za sluzby spojenych s uzivanim nebytového priestoru (bod 4.6 zmluvy) za kalendarny rok, v ktorom
doslo k skon&eniu najmu (t.j. najneskoér do 30.6. nasledujuceho kalendarneho roka), ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Vratenim nebytového priestoru po skonéeni najmu sa podla tejto Zmluvy
rozumie den, kedy déjde k riadnemu protokolarnemu (zapisniénému) odovzdaniu nebytového
priestoru zo strany najomcu prenajimatelovi.

CLv
Doba najmu a skon€enie najmu

5.1. Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu.

5.2. Prenajimatel a najomca sa vzajomne dohodli, Ze najom nebytovych priestorov uzavrety podla tejto
Zmluvy je mozné skoncit’

a) pisomnou vypovedou bez uvedenia dévodu,

vypovedna lehota je trojmesacéna a zacne plyndat od 1. dfia kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane,

b) odstupenim od Zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle bodu 5.5 tejto Zmluvy,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek diu,

d) vypovedou prenajimatefa pre omeskanie ndjomcu s Uhradou mesacného predpisu za viac

ako jeden mesiac, resp. s Uhradou vyuctovania prevySujuceho vysku mesacného

predpisu; v tomto pripade je vypovedna lehota jednomesaéna a zacne plynat od 1. dha
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena
druhej zmluvnej strane.

5.3. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak ku diiu zaniku najmu nebytovych priestorov, najom uzavrety
podla tejto zmluvy zanika:

a) zanikom predmetu najmu,
b) smrtou fyzickej osoby resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu.

5.4. Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

5.5. Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit pri podstatnom poruSeni zmluvnej povinnosti zo
strany najomcu. Podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie:

a) omeskanie s thradou mesaéného predpisu v zmysle Clanku IV. bod 4.3 tejto Zmluvy za viac
ako jeden mesiac alebo
b) iné podstatné poruSenie podmienok uzivania zo strany najomcu definovanych v &lanku VI.
body 6.2; 6.5-6.7; 6.9; 6.13 tejto Zmluvy.
c) omeSkanie s dorovnanim finanénej zabezpeky podla bodu 4.12 tejto Zmluvy.
Odstupenim od Zmluvy sa Zmluva zruSuje diiom, kedy doSlo k doru€eniu pisomného odstupenia.

5.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre ucely doruCovania akejkolvek zasielky vyplyvajlicej z tohto
pravneho vztahu sa za deri doru€enia povazuje den prevzatia postovej zasielky alebo deri vratenia
zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako nedoru¢ena, nedorucitelna alebo
neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru¢ovanie je rozhodna adresa,
ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy alebo adresa nebytového priestoru. V pripade
zmeny adresy, ktora je uvedend v zahlavi je zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne
informovat druhu stranu.

5.7. Najomca je povinny najneskdr do 3 dni po skonéeni najmu uvolnit’ a vypratat nebytové priestory
a odovzdat prenajimatelovi. V pripade, Ze najomca v stanovenej lehote po skoneni najmu
nebytovy priestor neodovzda prenajimatefovi, neodvolatelne splnomocriuje prenajimatela na
vypratanie predmetného najmu na naklady najomcu a na jeho nebezpecéenstvo, zaroven je povinny
uhradit zmluvnu pokutu vo vySke 22,84 € denne za kazdy i zaCaty den omeSkania povinnosti
vypratania a uvolnenia predmetného najmu. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nahradu skody.

CL v
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Podmienky uzivania

6.1. Prenajimatel odovzdal a najomca prevzal predmet najmu v stave, ktory mu je dobre znamy.
Najomca je povinny, ak sa to ukaze ako potrebné, na vlastné naklady zabezpecit doklad
stavebného uradu o uzivani stavby na dohodnuty uéel najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak. V pripade, ak sa pri prevzati nebytovych priestorov vyskytne zavada, ktora by branila uzivaniu
priestorov na dohodnuty Gcel, tuto najomca odstrani na vlastné naklady.

6.2. Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi resp. spravcovi vstup do nebytového priestoru za
ucelom kontroly spésobu a Ucelu uzivania nebytového priestoru a umoznit pristup k uzatvaracim
ventilom na poziadanie prenajimatela, resp. spravcu. V pripade havarie je povinny zabezpegit
okamzity pristup do nebytového priestoru.

6.3. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi resp. spravcovi potrebu
oprav (po uvedeni do stavu spdsobilého na dohodnuty ucel podla vety druhej bodu 6.1 zmluvy),
ktoré ma prenajimatel resp. spravca urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav; inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6.4. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim. Pre vyklad obvyklého
udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak ako ich vymedzuju
ustanovenia vyhlasky €. 87/1995 7. z. § 5az § 9.

6.5. Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne sam v sulade s ¢lankom Il tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho €ast inému subjektu.

6.6. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu najomcom na budove ako aj
vinteriéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza v rovnakom rozsahu, ako v doterajSej
zmluve.

6.7. Akékolvek zmeny, stavebné upravy, doplnenie predmetu najmu, pripadne iné technické
zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe
odovzdania nebytového priestoru najomcovi, mdéze najomca vykonat iba s predchadzajucim
pisomnym sUhlasom prenajimatela. Suhlas s pripadnymi Upravami dava prenajimatel pisomne na
zaklade predchadzajucej pisomnej ziadosti najomcu. Stavebné uUpravy, resp. akékolvek zmeny
vykona najomca v sulade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady,
bez zapoditania vynalozenych pefiaznych prostriedkov, a to aj v pripade ukon&enia zmluvného
vztahu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia
suhlasu prenajimatela s upravami nebytového priestoru udeleného na zaklade tejto najomnej
zmluvy vylu€uju pouzitie ustanovenia § 667 Obcianskeho zakonnika, vety posledne;j. V pripade, ak
v hebytovom priestore, resp. objekte, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, najomca mieni
vykonavat akékolvek prace prostrednictvom iného subjektu (klimatizacia a pod.), ndgjomca nemdze
umoznit svojvolny pohyb tymto subjektom v objekte a je povinny oznamit vykon prac
prostrednictvom inych subjektov spravcovi, a umoznit ich vykon aZ po splneni pokynov spravcu na
useku BOZP. Ustanovenie bodu 6.7 Zmluvy tymto nie je dotknuté.

6.8. Podla zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi za poZiarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpoveda najomca nebytového priestoru, ktory si plni vSetky povinnosti podla § 4 pism.
e) a § 14 zakona.

6.9. Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi, resp. spravcovi vSetky zmeny
vztahujice sa k nebytovému priestoru a zmeny, ktoré maju vplyv na vyuzitie nebytového priestoru
najomcom.

6.10. Po skon&eni najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. na vykonanu rekonstrukciu.

6.11. Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpeduje najomca nebytového
priestoru.

6.12. N&ajomca sa zavazuje nerusit v nebytovych priestoroch no&ny klud a obgianske spoluZitie.

6.13. Najomca sa zavazuje v zmysle § 7 zakona €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajciarov v plathom
zneni dodrZiavat zakaz fajCenia, okrem fajiarne vyhradenej pre zamestnancov. Najomca svojim
podpisom suhlasi s tym, aby pripadné Skody, ktoré vzniknu nedodrzanim tohto zdkazu znasal na
vlastné naklady v celom rozsahu.

6.14. Najomca nie je opravneny zriadit si v mieste predmetu najmu sidlo firmy, resp. miesto
podnikania bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. O udeleni suhlasu so zriadenim sidla,
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6.19.

resp. miesta podnikania v mieste predmetu najmu rozhoduje prenajimatel na zaklade pisomnej
Ziadosti najomcu.

6.15.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavka skutoéne spotrebovaného tepla a teplej vody

a elektrickej energie do nebytovych priestorov bude najomcovi rozpocitana nasledovne:

a)

b)
6.16.
a)

b)
c)

d)

Rozuc¢tovanie za teplo podla pomeru prenajatych ploch a pomerovych

Dodavka tepla v pomere prenajatej podlahovej plochy k celkovej podlahovej ploche objektu,
a pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov (PRVN) a dodavka tepla prostrednictvom
vzduchotechniky (dalej len ,VZT*) v pomere prenajatej podlahovej plochy vykurovanej VZT
k celkovej podlahovej ploche priestorov vykurovanych VZT,

Dodavku teplej vody — rozuétovanie nakladov sa vykona podla poctu oséb.

Roc¢né vyuctovanie zalohovych platieb:

Za dodavku pitnej vody do nebytovych priestorov ngjomca vykona podfa pomerového meraca
studenej vody €. 01619231, ktory bol indtalovany najomcom dria 21.9.2006. Najomca — viastnik
meraca sa zavazuje dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 157/2018 Z. z. o metrolégii a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Pravidelné mesacné odpocty
stavov meraca zabezpecuje spravca.

Zrazkovej vody podla pomeru prenajatych ploch objektu,

Za dodavku elektrickej energie — podla skutoénych nakladov za elektricku energiu (elektromer
¢.: 75490159)

Za dodavku tepla a teplej vody

rozdelovacov

vykurovacich nakladov.

Rozuctovanie teplej vody podla oséb v zmysle aktualne platnej legislativy.

Za

6.17.

6.18.

komunalny odpad podla pomeru prenajatych pléch pausalna platba.

V zmysle § 24 zakona o daniach z prijmov, Zakon &. 595/2003 Z. z., v zneni neskorsich
predpisov o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom,
prenajimatel suhlasi, aby najomca nadalej odpisoval vloZené investicie do prenajatych
nebytovy priestorov v sulade s doterajSou zmluvou.

Zmluvné strany konstatuju, ze ku driu ucinnosti tejto zmluvy najomca z predchadzajuceho
najomného vztahu zalozeného doterajSou zmluvou — zmluvou o podnajme nebytovych
priestorov €. 123/NZ/NP/2016 v zneni jej dodatkov, vnaSa so suhlasom prenajimatela
nasledovné technické zhodnotenie do predmetu najmu:

VlozZené technické zhodnotenie (TZ) ngjomcu do predmetu najmu — Posta 10

Tr. SNP 48/A, budova Magistratu
druh viozeného TZ TZ - aktivacia obstaravacia I(()Lémlgl darova hodnota
Diia hodnota TZ PISy TZ k 28.2.2023
darové

Posta KoSice 10 - TZ 18.9.2006 98 684,45 € 64 504,03 € 34 180,42 €
Posta KosSice 10 —

vybudovanie spolo€nej | 31.12.2014 16 190,25 € 3 376,00 € 12 814,25 €
priehradky

PoSta KoSice 10 — 29.12.2014 18035,68€| 376000 € 14 275,68 €
kamerovy systém

Sumar: 132910,38 € 71 640,03 € 61 270,35€

V odpisovani uvedeného technického zhodnotenia prenajatych nebytovych priestorov bude najomca
so suhlasom prenajimatela pokracovat. Po skon€eni zmluvného vztahu prenajimatel nie je povinny
uhradit’ najomcovi zostatkovu cenu technického zhodnotenia predmetnych nebytovych priestorov.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet ngjmu v zmysle doterajSej zmluvy.
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6.20.

6.21.

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze budu dodrziavat micanlivost o vSetkych skutoCnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej zmluvnej
strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu nespristupni tuto zmluvu,
jej obsah, ¢&i akékolvek informacie tykajuce sa najomcu, alebo jeho obchodnej cinnosti
a podnikatelskych zamerov a to Ziadnej tretej osobe okrem pripadov, ak to vyZaduje vSeobecne -
zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie a skuto¢nosti, ktoré su vSeobecne zname
a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujica zmluvna strana oznacila ako informacie nepodliehajuce
Ziadnemu rezimu ochrany alebo uchovavania mlcanlivosti. V pripade, ak zmluvna strana ma
pochybnost o charaktere informacie, ktoru ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej
dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej akymkolvek pouzitim alebo zaznamenanim,
vyziadat' si predchadzajuci pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel’ sa zavazuje neposkodzovat
dobré meno najomcu a nepouzivat jeho obchodné meno, logo, alebo ochrannu znamku bez jeho
pisomného suhlasu. Prenajimatel je povinny v rovnakom rozsahu v akom je viazany mi¢anlivostou
podla tohto ustanovenia, zaviazat k mi¢anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri
poskytovani sluzieb spojenych s podnajmom podia tejto zmluvy, ak existuje ¢o ilen Ciastocne
odoévodnitelny predpoklad, Zze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo
skuto€nosti 0 najomcovi, podliehajuce rezimu mi¢anlivosti podla tohto ustanovenia zmluvy.

V pripade, Ze poc€as platnosti Zmluvy déjde u zmluvnych strdn k zmene identifikacnych alebo
registraénych udajov (zmena registracie DPH, nazvu, sidla, bankového spojenia a pod.) je zmluvna
strana, ktora tito zmenu vykonala povinna oznamit’ tieto skuto€nosti druhej zmluvnej strane do 5 dni
od vykonanej zmeny. V pripade nedodrzania tohto ustanovenia zodpoveda v plnom rozsahu za
Skodu ta zmluvna strana, ktora tuto povinnost voCi druhej zmluvnej strane nedodrzala.

CL VI
Zavere€né ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych 3 vyhotovenia obdrzi najomca a 2 vyhotovenia
prenajimatel.

Tato Zmluvu mozno zmenit len dodatkom k Zmluve, ktory musi mat pisomnu formu.

Pokial v tejto Zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit druhi zmluvna stranu o hroziacom, resp.
zahajenom konkurznom konani.

Obe zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuju, Zze obsah
tejto zmluvy je pre nich urcity a zrozumitelny.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€innost dfiom,
ktory nasleduje po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv (CRZ) vedenom Uradom vlady
SR. Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze tdto zmluva sa povaZzuje za povinne zverejfiovanu
zmluvu v zmysle Zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich
predpisov. Zaroven zmluvne strany suhlasia s tym, Z2e SP, a.s. zverejni cely obsah tento obsah
zmluvy v centrélnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR.

V KoSiciach, dha .......ccccooevvvvneenennn. V Bratislave, dfia ...........ccceeeeeeeenn.

Za

Me
Ing

prenajimatela Za najomcu

sto Kosice Slovenska posta, a.s.
. Jaroslav Polacek, primator Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka useku financii

Slovenska posta, a.s.
Ing. Iveta Vrbikova, riaditelka sekcie spravy majetku
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/

E\?T/c}\ﬁ PODNIK

MESTA KOSICE

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.0.
Juzné ndbreZie ¢. 13

042 19 Kosice

IC0: 44518684, DIC: 2022722075, I€ DPH: SK2022722075

Mestsky sud Kosice |, oddiel: s.r.0., viozka &islo 22846/v

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY

ZA UZIVANIE NP PLATNY K 1.4.2023

Suma na thradu

2009,92 €

Uhradit na ucet

Variabilny symbol

SK72 0200 0000 0000 1850 7512

Vyhotoven\'( v mene a na
objektu MMK zo dna 1.8.2022,

ICO: 36631124

DIC: 2021879959 I3 DPH: SK2021879950
Meno

Slovenskd posta, a.s.
Adresa priestoru  Tr, SNP 48/A, 040 11 Kosice 1

Slovenskd posta, a.s.
Partizanska cesta 9

975 99 Bansk4 Bystrica

Détum splatnosti k poslednému diiu prisluSného mesiaca
ucet Mesta Kosice na zéklade Zmluvy o poskytovani &innosti a sluzieb - Komplexna sprava

POLOZKA PREDPIS OD 1.4.20(25
zékladné ndjomné NP obj 1021,38
Ustredné kurenie obj predaj 491,11
studend voda obj 24,71
elektricka energia obj 312,00
informacna sluzba + vratnica ( pausal ) obj. 77,82
komunalny odpad obj 22,38
beznd udrzba okolia budovy ( pausal ) obj 20,38
spravna réia ( pausal ) obj 40,14

Mesaéné zélohova tihrada celkom 2009,92

Strankoveé hodiny :

Pondelok 8.00-12.00 12.30-15.00
Streda 8.00-12.00 12.30 - 16.00
Piatok 8.00 - 12.00

Détum tlace

4,10.2023 7

Ing. Peter Miklovi¢
Konatef - riaditel spaloénosti strana




