NAJOMNA ZMLUVA ¢, 2023002981

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Kosice
Statutarny orgdn:  Ing. Jaroslav Polacek - primator
sidlo: Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
I1CO: 00 691 135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK 2021186904
(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)
Najomca: Vojtech Viravecz
datum narodenia:
bydlisko:

a manzelka
Maria Viraveczova
datum narodenia:
bydlisko:
(d’alej len ,, ndjomca ™)
V sulade so Stratégiou rozvoja dopravy a dopravnych stavieb mesta KoSice, ktora bola
schvalena Uznesenim ¢. 1109 Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo diia 9.9.2022. Mesto

Kosice nebude predavat’ pozemky pod gardzami ich vlastnikom a preto budu na uzivanie
pozemkov uzatvarané vylucne ndjomné zmluvy.

I. PREDMET ZMLUVY
Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelného majetku mesta KoSice uvedeného v ¢lanku II.
bod 1 tejto zmluvy.
II. PREDMET NAJMU
1. Predmetom najmu je pozemok reg. C-KN parc. €. 3009/16 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 19 m?, vk.u. Terasa, zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva
¢. 12576, vo vylucnom vlastnictve prenajimatel’a.

2. Uttovna hodnota prenajatého pozemku je 26,56 EUR/m?, tzn. 504,64 EUR.

3. Predmet ngjmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktord tvori neoddelite'nt sucast’ tejto
zmluvy.



III. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za i¢elom majetkovopravneho usporiadania
pozemku pod garazou sup. ¢. 5365 vo vlastnictve ndjomcu.

IV. NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

1. Néajomné za uzivanie predmetu najmu bolo stanovené vo vyske 265 €/rok (slovom
dvestosest'desiatpat’ EUR), ato na zaklade uznesenia Majetkovej komisie Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach prijatého na jej zasadnuti dia 11.01.2021.

Zamer priameho prendjmu nehnute'ného majetku mesta KoSice v sulade s ustanovenim
§ 9a ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov bol
zverejneny dna 12.05.2022.

2. Nijomca je povinny uhradit’ ro¢né najomné bezhotovostnym prevodom na tucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla
zmluvy, ktoré je uvedené na uvodnej strane zmluvy, a to vZdy do 15. januara prislusného
roka.

3. Alikvotnu cast’ ndjomného za rok, v ktorom zmluva nadobudne uc€innost’, je ndjomca
povinny uhradit’ do 30 dni odo dia G¢innosti tejto zmluvy, a to bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podrl’a ¢isla
zmluvy, ktoré je uvedené na tivodnej strane zmluvy.

4. Zauzivanie predmetu ndjmu bez pravneho titulu pred u€innost'ou tejto zmluvy je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi finanént nahradu za dobu dvoch rokov za bezdévodné
obohatenie vo vyske 530 € (pitstotridsat EUR) bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla
zmluvy, ktoré je uvedené na uvodnej strane zmluvy, ato Vv lehote do 30 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy.

5. Zadatum thrady ndjomného sa povazuje datum pripisania finanénych prostriedkov na ticet
prenajimatel’a. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu roka, alikvotnd cast’
najomného bude vratend na et ndjomcu.

6. Vsulades § 3 ods. 4 zdkona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov sa prenajimatel’
pri vykone ¢innosti v stilade s u¢elom najmu podla tejto zmluvy nepovazuje za zdanitelnu
osobu.

7. 'V pripade omeskania nijomcu s thradou niajomného je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi uroky z omeskania podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s u¢innost'ou od 01.01. prislusného kalendarneho roka pocas
platnosti tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit ndjomné o rocnu
mieru inflacie vyhlasenu prisluSnym ustrednym orgénom Statnej spravy (Statisticky trad



10.

SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvyS$it najomné prvykrat v roku
nasledujucom po roku, v ktorom zmluva nadobudne ti¢innost’.

Prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi zvySenie ndjomného podla predchadzajiceho bodu
doporucenou zasielkou najneskor do 30.04. prislusného roku. Oznamenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie, vypocte zvySeného rocného
nagjomného a samotni sumu zvySené¢ho rocného najomného; suma zvySené¢ho rocného
najomného sa zaokruhli na celé eurocenty smerom nadol. Ozndmenie je i¢inné na treti den
od jeho dorucenia najomcovi. Ak najomca zasielku neprevezme, oznamenie sa povazuje
za dorucené na treti deni po jeho vrateni prenajimatelovi.

N4jomca je povinny zaplatit' zvySeni ¢ast’ ndjomného za prislusny kalendarnych rok
do 30.06. prislusného roku bez ohl'adu na dohodnuté splatky najomného; podvodne urcené
splatky najomného v prislusnom kalendarnom roku néjomca uhradi spésobom platnym
pred zvySenim ro¢ného najomného. V nasledujicom kalendarnom roku najomca uhradi
zvysené najomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne navysenych
oproti prislusnému kalendarnemu roku).

V. DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Najom podla tejto zmluvy kon¢i:

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,

b) vypoved'ou zmluvnych stran s 3 - mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora za¢ina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede,

C) pisomnym odstupenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany st opravnené odstipit od zmluvy v pripade poruSenia akejkol'vek
zmluvnej povinnosti. Odstipenim od zmluvy sa tato zruSuje diiom nasledujicim po dni
dorucenia pisomného odstipenia o zmluvy prisluSnej zmluvnej strane.

VL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Néajomca sa zavizuje uzivat’ prenajaty pozemok na dohodnuty ucel v zmysle ¢l. Il1. tejto
zmluvy.

Najomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane
vody, pody, ovzdusia, prirody, Zivotného prostredia, poziarnej ochrany a bezpec¢nosti pri
praci.

N4jomca nie je opravneny na predmete zmluvy zriadit' zalozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo predmet zmluvy inak zat'azZit'.

N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za vsetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu
najmu podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.



N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam.

Ku diu vzniku najmu na seba ndjomca prebera povinnosti vyplyvajuce zo Zakona
¢.314/2001 Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov, vratane veci vnesenych
a ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

VII. OSOBITNE USTANOVENIA

Najomca vyhlasuje a ubezpecuje prenajimatel’a, ze nie je fyzickou alebo pravnickou
osobou, ktord v zmysle ustanovenia § 9a ods. 6 a 7 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
nie je opravnena nadobudnut’ do ndjmu nehnutel'nost’ od obce spdsobom zodpovedajiicim
tejto zmluve a predchadzajucim jej uzatvoreniu. V pripade, ze najomca porusi svoju
povinnost podat’ vyhldsenie podla tohto odseku zmluvy pravdivo, zmluvné strany
si dohodli zmluvnt pokutu vo vyske 50 % ro¢nej ceny najmu podla ¢l. IV bod 1. zmluvy,
zvySenej o sumu Skody, ktord bude prenajimatel'ovi spdsobend v pri¢innej suvislosti s tym,
7e sa spolahla na toto vyhlasenie. Pre pripad, Ze sa z dovodu nepravdivosti vyhlasenia
najomcu podla tohto bodu zmluvy stane zmluva neplatnou alebo bude z toho dévodu
vyhldsena za neplatni, zmluvné strany vyslovene dévaji najavo svoju volu,
aby ustanovenie tohto bodu zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného obsahu zmluvy
tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a Gi¢innosti.

Zmluvné strany su povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracavani osobnych
udajov a 0 vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla
¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spractvani osobnych tdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaju na pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Pravne vztahy, ktoré tato zmluva neupravuje, ale s predmetom zmluvy suvisia, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.



Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 1 néjomca.

V Kosiciach dila ........ccccceouenneee. V Kosiciach diia .........ccceeveneeee.
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Jaroslav Polacek Vojtech Viravecz
primator

Maria Viraveczova



21.9.2022

Anonymny pouZivatel
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