2023002893
ZMLUVA 0 NAJME

uzavreta podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel: Mesto KosSice

Trieda SNP ¢. 48/A, 040 11 KoSice
1C0: 00 691 135
Zastupeny Ing. Jaroslavom Polacekom, primatorom

(d'alej ako ,prenajimatel™)

Najomcovia: Ladislav Barna

Agnesa Barnova

Zdenka Muranska

(dalej ako ,ndjomcovia“)
(prenajimatel a najomcovia d’alej aj ako ,zmluvné strany*)

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st sposobilé k pravnym ikonom v plnom rozsahu a uzatvaraju najomnd zmluvu

1.1.

nasledovného znenia:

PREAMBULA

N3jomcovia st dlhodobo (minimalne od roku 1983 na zaklade evidencného listu zo diia 07.01.1983)

uzivatel'mi nehnutel'nosti vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 12576,

nachadzajucich sa v k. 4. Hustaky:

- dom supisné ¢islo 1249 stojaci na pozemku - parcele registra CKN ¢. 3612/1 o vymere 54 m?2, druh:
zastavané plochy a nadvorie,

- pozemok parcela registra CKN ¢. 3612/2 o vymere 225 m?, druh: zhrada.

Predmetom zmluvy je zosuladenie skutocného stavu so zmluvnou dokumentaciou, nakolko k uzavretiu zmluvy
ondjme bytu vpisomnej forme doposial' nedoslo (nehnutelnosti boli uZivané na zaklade najomného vztahu
uzavretého konkludentnym sp6sobom).

Z doévodu prehladnosti a pravnej istoty, vzhl'adom k tomu, Ze kuzavretiu pisomnej najomnej zmluvy
doposial' nedoslo, sa zmluvné strany vzmysle § 570 Obcianskeho zakonnika dohodli na nahradeni
doterajSieho zavazku novym zavazkom v tom zmysle, Ze touto ndjjomnou zmluvou sa v plnom rozsahu
nahradza doteraj$i ndjomny vztah, existencia ktorého vyplyva z eviden¢ného listu pre vypocet dhrady za
uZivanie bytu zo dila 07.01.1983, ktory zanikd okamihom nadobudnutia i¢innosti tejto najomnej zmluvy.

I. PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanych v KN Spravy katastra KoSice na LV ¢.
12576 ako:
- dom supisné cislo 1249 stojaci na pozemku - parcele registra CKN ¢. 3612/1 o vymere 54 m2, druh:

zastavané plochy a nadvorie,
- pozemok parcela registra CKN ¢. 3612 /2 o vymere 225 m?, druh: zahrada.



Nehnutel'nosti sa nachadzaju v katastralnom tzemi Hustaky, obec KoSice - Staré mesto, okres KoSice
(d'alej ako ,,predmet najmu*)
1.2. Rodinny dom pozostava z 2 izieb a prislusenstva,

I1. DOBA A GCEL NAJMU

2.1. Prenajimatel prenechava ndjomcom predmet najmu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy do uzivania na dobu
neurcita.

2.2.  Utelom najmu je zabezpetovanie byvania najomcov, bez moznosti dal§ieho prenechania predmetu najmu
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

III. NAJOMNE A PLATBY ZA PREVADZKOVANE NAKLADY

3.1. N4&jomcovia sa zavdzuju platit ndjomné a thradu za sluzby poskytované s uzZivanim predmetu najmu odo
diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy a to v celkovej vySke podl'a mesa¢ného zalohového predpisu
vypracovaného spravcom predmetu ndjmu - Bytovym podnikom mesta KoSice, s.r.o., Juzné nabrezie 13,
KoSice (dalej aj ,BPMK" alebo ,spravca“). Mesa¢ny zalohovy predpis je neoddelitelnou stucastou tejto
zmluvy.

3.2. N3ijomcovia su povinni platit ndjomné a thradu za sluzby (plnenia) poskytované s uzivanim predmetu
najmu preddavkovo, mesacne pozadu, do 5. dita nasledujiceho mesiaca. Sluzby (plnenia) poskytované s
uzivanim predmetu ndjmu podliehaju ro¢nému zuctovaniu. Vyactovanie sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu vypracuje spravca a doruci bez zbyto¢ného odkladu najjomcom.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a tthrady za predmet najjmu je mozné zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu v nej uvedenom, inak ku diiu jej i¢innosti,

b) jednostrannym zvySenim uhrady za sluzby poskytované s uzivanim predmetu ndjmu zo strany
prenajimatela z dévodu zvySenia cien dodavanych plneni / sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyuctovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]),
pricom za takyto dovod sa povaZuje nielen priame zvySenie ceny alebo zaloh, ale aj ich nepriame
zvySenie, napr. z dovodu zmeny vypoctovych zakladov (napr. pri zmene poctu osob uzivajtcich prislusny
byt a pod.)

C) jednostrannym zvy$enim najomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva
v Kosiciach zmeni jeho vyska, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy upravujice vysSku dohodnutého
najmu.

IV. UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU

4.1. Najomcovia sa zavazuju vykonavat na svoje naklady drobné opravy stvisiace s uzivanim predmetu najmu
a jeho beznou udrzbou. V pripade, ak tak ndjomcovia neurobia, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po
predchadzajicom upozorneni sam na naklady najomcov.

4.2. Najomcovia sa zavazuju ozndmit prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 24-och hodin
potrebu tych oprav v dome, ktoré ma znasat prenajimatel’ a sticasne mu umoznit ich vykonanie, inak
zodpovedaju za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4.3. Prenajimatel sa zavazuje na zaklade pisomného ozndamenia ndjomcov vykonat alebo zabezpecit
vykonanie potrebnych oprav vrozsahu, vakom povinnost ich vykonania nezataZuje najomcov.
N&jomcovia su povinni oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tychto oprav a umoznit
ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomcovia su
opravneni vykonavat stavebné tpravy resp. iné zmeny len s predchadzajucim pisomnym sihlasom

prenajimatel’a.
4.4. Najomcovia su povinni bezodkladne nahlasit’ spravcovi kazdd poruchu, havariu alebo int mimoriadnu
situdciu telefonicky na dispecing, t.C.: alebo emailom na adrese

dispecing@bpmk.sk. Sluzba dispecingu je nepretrzita, 24 hodin denne (aj v ditoch pracovného vol'na a
pocas sviatkov).

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

5.1. Prenajimatel’ sa zavazuje zabezpecit nijomcom neruseny vykon prav spojenych suZivanim predmetu
najmu a zabezpecit, Ze tento bude spdsobilym na dohodnuté uZivanie.

5.2.  Evidenc¢ny list vyhotovuje spravca a je neoddelitelnou sticastou zmluvy. Najomcovia su povinni ozndmit
spravcovi zmeny v ¢lenoch domacnosti uvedenych v eviden¢nom liste do 5 pracovnych dni pocitanych odo
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7.2.

7.3.

dna, ked k zmene doslo.

Najomcovia nie sd opravneni prenechat predmet najmu do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

N3jomcovia nesmu v predmete najmu vykonavat ani umoznit inej osobe vykonavanie podnikatelskej
¢innosti, ani zriadit, ¢i umiestnit v iom sidlo alebo miesto podnikania.

Najomcovia berd na vedomie, Ze v predmete najmu je zakdzané chovat zvieratd. Tato podmienka sa
nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne znevyhodneného obcana.

N3jomcovia su povinni vykonat vSetky preventivne opatrenia smerujice k odvrateniu vzniku $kody alebo
jej zmierneniu, ak je to mozné a sticasne su povinni odstranit nasledky skodovej udalosti alebo nahradit
$kodu, za ktort zodpovedaju. Najomcovia zodpovedaju prenajimatelovi za Skodu na predmete najmu
sposobenu nimi, clenmi ich domacnosti, alebo sposobenu tretimi osobami, ktoré sa zdrzuju v predmete
najmu so sthlasom najomcov alebo s jeho vedomim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo spravca je opravneny kontrolovat' stav predmetu najmu
ajeho Casti, ako aj dodrziavanie zmluvy a povinnosti najomcov. Najomcovia sa zavdzuju za tymto ucelom
umoznit prenajimatelovi alebo spravcovi vykonat prehliadku predmetu najjmu.

N3jomcovia ako aj osoby s nimi Zijice v spolo¢nej domacnosti st povinni uhradzat’ miestny poplatok za
komunalny odpad spravcovi dane (mesto KoSice). V pripade, zvySeného poctu os6b su ndjjomcovia povinni
do 30 dni oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu.
Rovnako postupuji pri narodeni dalSieho ¢lena domacnosti.

Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie ndjjomcov nachadzajice sa v predmete najmu.

N3jomcovia su povinni uzivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou a vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

N3jomcovia su povinni poistit predmet ndjmu pocas jeho uzivania voci Skodam, ktoré viom mozZu
vzniknut.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 663 - 684 Ob¢ianskeho zakonnika.

VI. SKONCENIE NAJMU

Zmluva o najme zanika:

- pisomnou vypovedou,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- odstupenim od zmluvy v stilade s ustanovenim § 679 Obc¢ianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je trojmesacna azacina plynit prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy, vratane vypovede, sa dorucuji na adresu
predmetu najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania (opustenia) predmetu ndjmu sa pisomnosti
vyplyvajice zo zmluvy dorucujd na adresu, pod ktorou st najomcovia evidovani v registri obyvatelov
(trvalého pobytu). Za den dorucenia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odoprie doruc¢ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka dorucovana posStovym
podnikom vratena druhej strane s pozndmkou "nevyzdvihnutd v odbernej lehote" alebo "adresat sa
odstahoval”, "adresat je nezndmy" alebo ind poznamka podobného vyznamu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran moZno zmluvu ukoncit ku ktorémukolvek diiu.

V pripade ukoncenia najmu sd najomcovia povinni vratit predmet najmu v stave v akom ho prevzali, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak najomcovia po skonceni doby platnosti zmluvy predmet najmu nevypracti a neodovzdaju
najneskor den po uplynuti doby najmu, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od najomcov za kazdy dein
neopravneného uZzivania predmetu ndjmu bez platnej zmluvy thradu zmluvnej pokuty vo vyske 6 €.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat pisomnu formu..

Pokial' tato zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjjomny vztah prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany su povinné dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto
udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov. Najomcovia podpisom tejto Zmluvy
prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych tidajov.



7.4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, jeden exemplar obdrzia najomcovia, tri si urcené pre
prenajimatela.

7.5. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobode, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju podpisuju.

7.6. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami aGc¢innost dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Vo e §'s - FO VA e §'o - VR
Prenajimatel’ Najomcovia:
Mesto KosSice Ladislav Barna

Ing. Jaroslav Polacek, primator

Zdenka Muranska



Bytovy podnik mesta KosSice, Juzné nabrezie €. 13, 042 19 KosSice

ICO: 44518684 DIC: 2022722075 IC DPH: SK2022722075

Mestsky sud KosSice I, oddiel: s.r.0., vlozka Cislo 22846/V

Variabilny symbol:

BARNA LADISLAV
Adresa:
Cislo uétu:
ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB Détum vyhotovenia: 9. 8. 2023
(danovy d0klad) g:ﬁ:nn: i(::::r:i'sti: iozlz(:ur:rgsglgiisiﬁszho mesiaca

Vec: Mesaény zalohovy predpis platieb za uzivanie bytu platny od 1.8.2023

Inkasné ¢islo:
Predpis za ucet Najomnici (v EUR) Sadzba % Zaklad DPH bez DPHSpolu v EUR
Zakladné najomné 0% 51,38 0,00 51,38
Z&kladné ngjomné zahrada 0% 73,50 0,00 73,50
Studena voda 20 % 26,23 5,24 31,47
Zrazkova voda 20 % 0,88 0,18 1,06
Spracovanie vyuctovania 20 % 0,42 0,08 0,50
Mesaéna zalohova hrada celkom 152,41 | 5,50 0,00 157,91

'Upozornenie : V pripade havérie vo Vasom byte volajte prosim havarijnd sluzbu BPMK na tel.¢isle

Strankové hodiny : Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Pondelok 8.00-12.00 12.30 - 15.00 Ing. Peter Miklovic, v.r., konatel
Streda 8.00-12.00 12.30 - 16.00
Piatok 8.00 - 12.00

Vybavuje

Kosice, dria 9. 8. 2023



