NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2023002419

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

I. ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL : Mesto KoSice
Statutarny orgdn:  Ing. Jaroslav Polacek, primator

adresa: Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
ICO: 00 691 135

DIC : 2021186904

IC DPH: SK 2021186904

(dalej len prenajimatel)

NAJOMCA : H O P E spol. s r.o. KoSice
Statutarny organ:  Ing. Vladimir Vanik, konatel’
adresa: Hlavna 11, 040 01 KoSice
Bankové spojenie:  UniCredit Bank Czech republic and Slovakia, a.s.
IBAN: SK42 1111 0000 0011 3553 8005
ICO: 31 706 002
DIC: 2020960183
IC DPH: SK2020960183
(dalej len ndjomca)
Il. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom nehnute'ného majetku mesta KoSice uvedeného v ¢lanku
I11. bod 1 tejto zmluvy.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu su pozemky registra C KN v kat. izemi Terasa a to:

a) p. ¢ 1970 o vymere 171 m?, druh pozemku zahrada, LV &. 12576,

b) p. ¢. 1969 o vymere 246 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, LV ¢&. 12576,

) ¢ast p. ¢. 3881/2 o vymere 57 m?, druh pozemku zastavani plocha a nadvorie, LV
¢. 15038,

d) &ast p. & 1980 o vymere 77 m?, druh pozemku ostatna plocha, LV &. 12576,

e) cast p. & 3878 ovymere 75 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, LV
¢. 15038,

f) cast p. ¢ 3880/1 o vymere 17 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, LV ¢.
15038.

2. Uttovna hodnota predmetu najmu je 26,56 €/m?, t. zn. celkova hodnota predmetu najmu
je 17 078,08 €.
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Predmet najmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktora tvori neoddelite'nu sticast’ tejto
zmluvy.

IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu za G¢elom zriadenia vjazdu, realizacie
chodnika a zatravnenie plochy na revitalizovanom uzemi pre ucely realizicie Stavby
,Bytovy dom Florianska“ v KoSiciach.

NAJOMNE

Ngjomné bolo uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 16 236 €/rok
(Sestnastisicdvestotridsat’Sest EUR) za cely predmet najmu. Vyska najmu bola schvalena
uznesenim Mestského zastupitel'stva €. 184 v KoSiciach zo dia 13.jina 2023.

Néjomca je povinny uhradit’ ndjomné raz ro€ne bezhotovostnym prevodom na Ucet
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla
zmluvy, ktoré je uvedené na uvodnej strane zmluvy, a to vZdy do 31. januara prislusného
roka.

V pripade, Ze njjomny vztah zanikne v priebehu roka, alikvotnd Cast’ ndjomného bude
vratend prenajimatelom na ucet ndjomcu.

Alikvotna Cast’ ndjomného za prisluSny rok je ndjomca povinny uhradit’ do 30 dni od
ucinnosti tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na
uvodnej Strane zmluvy. Za ddtum uhrady najomného sa povazuje datum pripisania
finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

V stlade s § 3 ods. 4 zdkona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa prenajimatel’
pri vykone ¢innosti v stilade s u¢elom najmu podla tejto zmluvy nepovazuje za zdanitelnu
osobu.

V pripade omeSkania Uthrady ndjomného sa ndjomca zavédzuje zaplatit’ prenajimatelovi
uroky z omeSkania podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s G€¢innostou odo dna 1.1. prislusného kalendarneho
roka (dalej len ,,prislusny rok*) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit ndjjomné o ro¢nu mieru inflacie vyhldsenu prislusnym ustrednym
organom $tatnej spravy (Statisticky urad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zvysit ndjomné prvykrat v roku nasledujicom po roku, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’.

Prenajimatel’ oznami ndjomcovi zvySenie ndjomného podla predchadzajuceho bodu
doporucenou zasielkou najneskor do 30. 4. prislusného roku. Oznamenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajuce rocnej miere inflacie, vypocte zvySené¢ho rocného
najomného a samotni sumu zvysSen¢ho ro¢ného najomného; suma zvySené¢ho ro¢ného
najomného sa zaokruhli na celé eurocenty smerom nadol. Oznamenie je u¢inné na treti
dent od jeho dorucenia najomcovi. Ak nijomca zasielku neprevezme, ozndmenie sa
povazuje za dorucené na treti dei po jeho vrateni prenajimatelovi.
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VI

Vi

1.

Najomca je povinny zaplatit' zvySeni Cast’ najomného za prislusny kalendarnych rok
do 30.6. prislusného roku bez ohl'adu na dohodnuti vysku najomného; povodne
ur¢ené najomné v prislusSnom kalendarnom roku ndjomca uhradi sposobom platnym
pred zvysenim ro¢ného najomného. V nasledujucom kalendarnom roku najomca uhradi
zvysené najomné.

DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitq.

Najom podla tejto zmluvy skonci:
- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu
- vypoved'ou zmluvnych stran s 3 - mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zac¢ina plynat
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
- odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany si vyhradzuju pravo odstipit od tejto zmluvy v pripade poruSenia
akejkol'vek zmluvnej povinnosti.

Odstipenim od zmluvy sa tato zruSuje prvym dilom mesiaca, nasledujiceho po mesiaci,
Vv ktorom bolo najomcovi doruc¢ené odstipenie od zmluvy.

I. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu riadne s nélezitou starostlivostou, v sulade
sucelom najmu, na ktory predmet najmu slazi, v sitlade so vSeobecnymi zaviznymi
predpismi a touto zmluvou.

N4jomca moze na predmete ndjmu vykonavat’ ¢innost, na ktorti st potrebné osobitné
opravnenia, povolenia alebo splnenie urcitych podmienok az po ziskani tohto opravnenia,
povolenia alebo splneni podmienok.

N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody suvisiace s vyuZivanim predmetu
najmu podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.

Najomca vyhlasuje a ubezpeCuje prenajimatel’a, Ze nie je fyzickou osobou (pravnickou
osobou), ktora v zmysle ustanovenia § 9a ods. 6 a 7 zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci nie je opravnena nadobudnat do najmu nehnutelnost od obce spdsobom
zodpovedajucim tejto zmluve a predchadzajucim jej uzatvoreniu.
V pripade, Ze najomca porusi SVOju povinnost’ podat’ vyhlasenie podl'a tohto odseku
zmluvy pravdivo, zmluvné strany si dohodli zmluvna pokutu vo vyske 50% rocnej
ceny namu podla ¢l. V bodu 1. zvySenej 0 sumu Skody, ktora bude
prenajimatel'ovi spdsobend V pri¢innej suvislosti s tym, ze sa spol’'ahla na toto vyhlasenie.
Pre pripad, ze sa z dovodu nepravdivosti vyhlasenia ndjomcu podl'a tohto odseku zmluvy
stane zmluva neplatnou alebo bude z toho dévodu vyhlasend za neplatnii, zmluvné strany
vyslovene dévaji najavo svoju vol'u, aby ustanovenie tohto odseku zmluvy bolo oddelené
od ostatného neplatného obsahu zmluvy tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a G¢innosti.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam.

N4jomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny dodrziavat vsSetky pravne predpisy o
ochrane vody, pody, ovzduSia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany a
bezpecnosti pri praci.

N4jomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat poriadok a Cistotu na vlastné
naklady.

N4jomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit’' zalozné pravo ani iné vecné bremeno,
alebo predmet zmluvy inak zatazit.

Ku diu vzniku najmu najomca prebera na seba povinnosti vyplyvajice zo Zakona
¢. 314/2001 Zb. o ochrane pred poziarmi, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet najmu.

Prenajimatel’ upozoriiuje na moznost existencie inzinierskych sieti tretich osob na predmete
najmu. V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjomca povinny
umoznit’ pristup na prenajaty pozemok.

Néjomca je povinny umoznit’ na poziadanie prenajimatela alebo nim poverenej osoby vstup
na predmet ngjmu a umoznit’ prenajimatel’ovi alebo jemu poverenej osobe kontrolu spdsobu
a ucelu vyuzivania predmetu ngjmu.

V pripade, Ze ndjomca nezah4ji vystavbu do 24 mesiacov od podpisania tejto zmluvy, ma
prenajimatel’ 1 najomca pravo od zmluvy odstapit’. Odstipenie je t¢inné ditom dorucenia.

Najomca sa zavézuje:

- dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za ucelom ochrany zelene
dodrzat’ t h 1 h 1

- po ukonceni stavby okolity terén uviest’ do povodného stavu

Najomca sa zavizuje pri realizcii stavby podl'a €l. IV. postupovat’ v stilade so stanoviskami
odbornych utvarov Magistratu mesta KoSice, Spravy mestskej zelene v KoSiciach
a Mestskej Casti KoSice-Zapad.

Najomca je povinny realizovat’ stavbu na predmete najmu v sulade s platnou pravnou
upravou, najmi s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a vykonavacou vyhlaskou k nemu.

V pripade, ak najomca vykond na predmete najmu zmeny a dojde k ukonceniu ndjmu,
najomca je povinny uviest’ predmet najjmu do pévodného stavu a odovzdat  ho v takom stave,
aby prenajimatel’ovi nevznikla Skoda. Povinnost’ uviest’ predmet ndjmu do pévodného stavu
neplati v tychto podmienkach:

- ku zmene na predmete najmu doslo postupom v sulade s touto zmluvou, alebo

- prenajimatel’ bude trvat’ na zachovani zmien.

VIIl. OSOBITNE USTANOVENIA

1.

Zmluvné strany st povinné dodrziavat' prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spraciivani osobnych
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udajov a 0 vol'nom pohybe takychto tdajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

. Ngjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla

¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
osOb pri spracivani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaji na préavnych nastupcov
zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych

podmienok.

Této zmluva bola zmluvnymi stranami prec¢itana a na znak suhlasu podpisana.

6. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujtiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
7. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy dostane prenajimatel’ 2
najomea.
V Kosiciach, dia ................. V Kosiciach, dna .....................
ZA PRENAJIMATELA ZA NAJOMCU

Ing. Jaroslav Polacek Ing. Vladimir Vanik
primator konatel
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