Najomna zmluva ¢. 2023002304

uzatvorena podPa § 663 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika

I. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’ : Mesto KoSice

zastupené: Ing. Jaroslav Polacek, primator mesta
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
1CO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

( d’alej len prenajimatel’)

Najomca : Rastislav Makula
datum narodenia:
adresa:

IBAN:

(d’alej len najomca)

Il. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prenajom nehnutel'ného majetku mesta Kosice uvedeného v ¢lanku III.
odsek 1. tejto zmluvy.

III. PREDMET NAJMU
1. Predmetom najmu je nehnutel'nost’ — pozemok parc. registra C KN ¢. 7589 s vymerou
37 m? vk. 0. Krasna, ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 1704 ako
zastavana plocha a nadvorie.
2. Uttovna hodnota pozemku je 26,56 €/m?, tzn. 982,72 € za cely predmet najmu.
3. Predmet ndjmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktora je neoddelite'nou sucast'ou tejto
zmluvy.

1IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi pozemok za ucelom majetkovopravneho vysporiadania.
Néjomca uZziva predmet najmu ako stcast’ zdhrady.



V. NAJOMNE

1. Najomné za uzivanie predmetu ndjmu uvedené¢ho v Cl. III. bod 1. tejto ndjomnej zmluvy
bolo stanovené¢ Majetkovou komisiou v KoSiciach na jej zasadnuti dna 26.06.2023
vo vyske 139,- €/rok, (slovom: jednostotridsatdevat’ eur). ,,Zamer priameho predaja
aprenajmu nehnutelného majetku mesta KoSice zo dna 27.06.2023 v stlade
S ustanovenim § 9a ods. 5 zakona ¢. 138 /1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov bol zverejneny dna 03.07.2023.

2. Vsulades § 3 ods. 4 zdkona €. 222/2004 Z.z. vV zneni neskorSich predpisov sa prenajimatel’
pri vykone Cinnosti v stilade s icelom ndjmu podl’a tejto zmluvy nepovazuje za zdaniteI'nt
osobu.

3. Njjomca je povinny uhradit’ ndjomné 139,- €/ro¢ne bezhotovostnym prevodom raz ro¢ne,

ato do 31.1. prislusného kalendarneho roka na ucet mesta KoSice uvedeny v zahlavi
zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na uvodne;j
strane zmluvy.
Alikvotnu ¢ast’ najomného za rok, v ktorom zmluva nadobudne G¢innost’ a finanénu
nahradu podl'a ¢l. VII bod 8 je najomca povinny uhradit’ do 30 dni od ucinnosti tejto
zmluvy bezhotovostnym prevodom na ucet mesta KoSice uvedeny v zahlavi zmluvy
s variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla zmluvy. Za ddtum thrady ndjomného sa
povazuje dadtum pripisania finanénych prostriedkov na tucet prenajimatel’a. V pripade, ze
njjomny vztah zanikne v priebehu roka, alikvotnd cast najomného bude vratena
prenajimatel'om na Gcet ndjomcu.

4. 'V pripade omeskania thrady najjomného a finan¢nej ndhrady sa ndjomca zavizuje zaplatit’
prenajimatel’ovi uroky z omeskania podl'a nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s u¢innost'ou odo diia 1. 1. prisluSného kalendarneho roka
(d’alej len ,,prislusny rok®) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit ndjomné o rocnu mieru inflacie vyhlasent prisluSnym ustrednym
organom Statnej spravy (Statisticky trad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zvysit najomné prvykrat v roku nasledujicom po roku, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’.

6. Prenajimatel’ oznami najomcovi zvysSenie najomného podla predchadzajuceho bodu
doporucenou zésielkou najneskor do 30. 4. prislusného roku. Ozndmenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajuce rocnej miere inflacie, vypocte zvySeného rocného
nagjomného a samotnu sumu zvyseného ro¢ného najomného; suma zvyseného ro¢ného
najomného sa zaokruhli na celé eurocenty smerom nadol. Ozndmenie je G€inné na treti
denn od jeho doruenia najomcovi. Ak najomca zasielku neprevezme, oznamenie sa
povazuje za doruc¢ené na treti defi po jeho vrateni prenajimatel’ovi.

7. Najomca je povinny zaplatit’ zvySenu cast’ ndjomného za prislusny kalendarnych rok
do 30. 6. prislusného roku bez ohl'adu na dohodnuté splatky najomného; pévodne urcené
splatky ndjomného v prislusSnom kalendarnom roku ndjomca uhradi spésobom platnym
pred zvySenim ro¢ného najomného. V nasledujicom kalendarnom roku najomca uhradi
zvySené najomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne navySenych
oproti prisluSnému kalendarnemu roku).



=

VI. DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcit.

N4jom podra tejto zmluvy konci:
- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu
- vypoved’ou zmluvnych stran s 3-mesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’
prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
- odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany si vyhradzuju pravo odstupit’ od tejto zmluvy v pripade porusenia
akejkol'vek zmluvnej povinnosti. Odstipenim od zmluvy sa tito zrusuje prvym diiom
mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo nagjomcom dorucené odstapenie od
zmluvy.

VIl. OSOBITNE USTANOVENIA

N4jomca sa zavizuje prenajaté pozemky uzivat’ na dohodnuty ucel v zmysle ¢l. IV. tejto
zmluvy.

Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane
vody, pody, ovzdusia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany a bezpec¢nosti pri
praci.

Najomca vyhlasuje a ubezpeCuje prenajimatela, ze nie je fyzickou osobou
(pravnickou  osobou), ktora  vzmysle ustanovenia §9a ods.6a 7 zakona
¢.138/1991 Zb. o majetku obci nie je opravnena nadobudniit’ do najmu nehnutelnost’ od
obce sposobom zodpovedajucim tejto zmluve a predchadzajucim jej uzatvoreniu.
V pripade, Ze najomca porusi SVoju povinnost podat’ vyhlasenie podla tohto odseku
zmluvy pravdivo, zmluvné strany si dohodli zmluvni pokutu vo vyske 50% rocnej
ceny namu podla ¢l. V bodu 1. zvySenej 0 sumu Skody, ktora bude
prenajimatelovi spdsobend V pricinnej suvislosti s tym, Ze sa spolahla na toto vyhlasenie.
Pre pripad, ze sa zdovodu nepravdivosti  vyhlasenia najomcu podla
tohto odseku zmluvy stane zmluva neplathou alebo bude z toho dévodu
vyhlasena za neplatn, zmluvné strany vyslovene davaju najavo svoju volu, aby
ustanovenie  tohto odseku zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného
obsahu zmluvy tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a u¢innosti.

Najomca nie je opravneny na predmete zmluvy zriadit’ zaloZzné pravo ani iné vecné
bremeno alebo predmet zmluvy inak zat'azit’.

N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za vsetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu
ndjmu podla prislu$nych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam.
Ku diiu vzniku najmu najomca prebera na seba povinnosti vyplyvajuce zo Zakona

¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu.



8. Zauzivanie predmetu najmu bez pravneho titulu pred u¢innost’'ou tejto zmluvy je najomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi finanénii nahradu vo vyske 278,- € (slovom:
dvestosedemdesiatosem eur) bezhotovostnym prevodom na tcet mesta KoSice uvedeny
v zéhlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na
uvodnej strane zmluvy, ato v lehote uvedenej v ¢l. V bod 3.

9. Zmluvné strany su povinné dodrziavat’ prislusSné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych o0sob pri spractivani osobnych
udajov a 0 voI'nom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov.

10. N4jomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze bol oboznameny S informaciami podla
¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracivani osobnych tidajov zverejnenymi na webovom sidle mesta Kosice
www.kosice.sk.

VIIl. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.
2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran

pisomnou formou.

3. Pravne vztahy, ktoré tato zmluva neupravuje ale S predmetom zmluvy stvisia, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je obmedzend, pravny tkon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych

podmienok.

5. Tato zmluva nadobtida platnost’ dnom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dlom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 3-och rovnopisoch, z ktorych 2 st uréené prenajimatel’ovi a

1 najomcovi..
V Kosiciach ......coccoveeviviiniiniiniiicee.
ZA PRENAJIMATELA ZA NAJOMCU
Ing. Jaroslav Polacek Rastislav Makula
primator
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