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ZMLUVA O NAJME KOMPENZACNEHO BYTU
& NZ/396/2023/K

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
zastUpené: Mgr. Lucia Gurbalova, namestnictka primatora

a

Ndjomca 1: Turtak Slavomir,
Najomca 2: Turtadkova Monika,

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechava najomcom kompenzaény byt v KoSiciach na ulici Na Demetri 2580/2

€. bytu 6, na 2. poschodi, pozostavajlci z kuchyne, 2 izby a prislusenstva.

2) PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kdpelfia, WC.
3) Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

4)

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti:od 01.10.2023 do 31.03.2024.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavézuje platit ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
vySke podla mesacného zalohového predpisu, ktory sa povaZzuje za stcast tejto zmluvy. Zalohy
zasluzby spojené s wuZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajd roénému
zUctovaniu. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vySku ndjomného, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitelstva v Kosiciach zmeni jeho vyska, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy
upravujice regulované ceny najmu bytov. Vysku zdlohovych platieb je prenajimatel opravneny
jednostranne zmenit v pripade, ak nepostacuju na Uhradu skutocnych nakladov. Ndjomné alebo
Uhrady za plnenia podla zmeneného mesaéného zélohového predpisu je najomca povinny platit
odo dfia uvedeného v mesacnom predpise.

Najomca je povinny platit ndjomné a Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu do 5.dfia nasledujiceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Kosice, s.r.o. (dalej len
"spravca bytu").

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zékonnika v
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Evidenény list vyhotovuje spravca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela a je neoddelitelnou
sucastou zmluvy. Najomca je povinny ozndmit spravcovi bytu zmeny v &lenoch domdcnosti
uvedenych v evidenénom liste. dalSej osobe mdéze byt umoZnené uZivanie bytu len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.
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nie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte,
elom vykonania technickej obhliadky

N&jomca bytu nie je opravneny poskytnut inym osobam uil’v?
N4jomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za G¢
bytu a deratizacie.

Najomca je povinny drobné opravy v byte slvisiace s uziv
Gdrzbou vykonéavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia v
opravneny vykonavat stavebné Gipravy resp. iné zmeny v byte
stuhlasom prenajimatela. :
Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvara najomca a dodavatel elektriny a plynu vo svojom
mene 3
N&jomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemoézu chovat zvierata (pes, macka). Tato
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého ob&ana. Vynimky v
oddvodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.

N&jomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v
takomto stave ho prijima do najmu.

N4jomca ako aj osoby Zijlice vbyte s ndjomcom na zéklade sthlasu prenajimatela s povinni
uhrédzat miestny poplatok za komunélny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto Kosice).
V pripade, ak nie st poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Kosice, su povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunalneho odpadu. Vo vztahu k novonarodenym detom uZivajlicim byt spolu s ndjomcom je
najomca povinny oznamit prisluSnému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunalneho odpadu v lehote do 30 dni odo dfia narodenia dietata.

anim bytu a néklady spojené s beznou
lady SR €. 87/1995 Z.z.. Najomca je
len s predchadzajicim pisomnym

12) Dalsie préva a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 - 695 Ob¢ianskeho zékonnika.

1)

2)

3)

4)
5)
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7)

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva zanika: - uplynutim doby, na ktor(i bola dohodnutd, - pisomnou vypovedou, -
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého diia nasledujiceho mesiaca,
v ktorom bola najomcovi dorucend. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zdkonnika
sa na dorucovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouZiji ustanovenia § 106 a 112
Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajlice zo zmluvy, vratane vypovede z ndjmu bytu, sa
dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajlice zo zmluvy doruuji na adresu, v ktorej je ndjomca
evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za defi doru¢enia pisomnosti sa pokladé aj deri, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zasielka dorufovana postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy" alebo ind poznamka
podobného vyznamu.

Pri zéniku néjmu dohodnutého na dobu urcitd nema najomca pravo na bytovd nahradu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno ndjomnd zmluvu ukondit ku ktorémukolvek driu.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzdé najneskér deri po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, prenajimatel je oprdvneny
poZadovat od ndjomcu za kaZzdy defi neopravneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na Ucet spravcu bytu zmluvnd pokutu vo vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
dalSej nadjomnej zmluvy.
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V Kogiciach, dinal 6. 0KT 2023 V Kogiciach, diia

tazkou zi

Clanok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

Byt, ktory sa najomcovi prenajima,

je kom Eny x v o :
obyvatelo J penzacnym bytom vyélenenym pre osobitnt skupinu

\‘I’ LTIESta ‘KO§.ic‘e, zamevra'rlyr.'n na pomoc obyvatefom mesta, ktori sa musia vyrovnavat s
,.O nou situaciou, splfiajucich podmienky stanovené Vieobecne zavdznym nariadenim
mesta KoSice ¢. 194/2018.

Néé:;omné. zmluva je vyh?tovené z dévodu uplynutia doby ndjmu stanovenej v predchéadzajticej
najomnej zmluve avsilade s §14 ods.4 Vieobecne zdvizného nariadenia mesta Kogice .
194/2018.

N_ajomcovvi"n"nﬁie byt predlzena doba najmu podla tejto najomnej zmluvy v pripade, ak si ndjomca ako
aj osol?y Zijuce _snajomcorn pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy okrem spinenia
ostatnych podmienok pred(zenia doby najmu v zmysle vieobecne zéviznych nariadeni prenajimatela

tykajucich sa prenajimania socidlnych bytov, spinili povinnost Epecifikovanu v &. 4 odsek 11 tejto
najomnej zmluvy.

Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tato nagjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zék. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany s povinné dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych tidajov a o volnom pohybe
takychto Gdajov a zékona NR SR &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov. Ndjomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informéciami podIa ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracdvani osobnych tdajov
zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

Nadjomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrZi kazdy
ndjomca a po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv (CRZ).
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vlastnfkgprenajlm najomca
Mgr. Lugia Gurbéalov

namestnicka primatora

najomca




