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ZMLUVA O NAJME KOMPENZACNEHO BYTU
& NZ/[316/2023/K

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
zastUpené: Mgr. Lucia Gurbalovd, ndmestnicka primatora

a

Najomca: 1. Pokutova Adriana,
Najomca: 2. Pokuta Milan,

(d‘alej aj néjomca 1. a ndjomca 2. len ,ndjomca”)

1)

2)
3)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenechava najomcovi kompenzacny byt v KoSiciach na ulici Hrebendova 2502/2A, €.b.
14 na 1. poschodi pozostavajuci z 3 izieb, kuchyne a prisluSenstva.

PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kipelfia, WC.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v €lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd: od 01.09.2023 do 29.02.2024.

2)

3)

4)

5)

Cléanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavazuje platit ndjomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
vyske podla mesacného zéalohového predpisu, ktory sa povazuje za neoddeliteln( sicast tejto
zmluvy. Zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju roénému
zctovaniu.

Najomca je povinny platit ndjomné a Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesaéne
pozadu do 5.dfia nasledujiiceho mesiaca, a to na icet ozndmeny mu pri prevzati bytu, resp. uvedeny
v mesacnom zédlohovom predpise, a to formou SIPO, pefiaznou poukazkou, bankovym prevodom
alebo v hotovosti do pokladne Bytového podniku mesta Ko3ice, s.r.0., so sidlom JuZné NabreZie ¢.13,
04219 Kosice (dalejlen ,spravca”).

Prenajimatel moZe aj v priebehu trvania ndjmu jednostranne zmenit vySku najomného alebo uhrad
za plnenia poskytované s uzivanim bytu. O tychto skutocnostiach bude ndjomca bez zbytoCného
odkladu pisomne upovedomeny. Diiom uvedenym v novom mesacnom zalohovom predpise pre
cenu ndjmu a uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu straca pévodny mesacny zélohovy
predpis platnost.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v
nadvéznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z. v platnom zneni.

N&jomca je povinny pri vyhotoveni ndjomnej zmluvy uviest mena os6b a ich datumy narodenia, ktoré
tvoria spolu s ndjomcom spoloéni domécnost. Ndjomca je povinny oznamit spravcovi bytu
akékolvek zmeny v potte osdb tvoriacich spoloénii domécnost a zmeny rodinného stavu (sobas,
rozvod). Evidenény list s idajom o pocte ¢lenov domacnosti vyhotovuje spravca, resp. prenajimatel
a je neoddelitelnou stcastou zmluvy.




6)

7)

8)

9)

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uzivat predme’t. najmu za
ucelom zabezpetenia bytovej potreby vyluéne len pre seba a ¢lenov jeho domacnosti. NaJomsa bytu
nie je opravneny poskytnat inym osobdm uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte. Najomca
a ¢lenovia jeho domacnosti sti povinni dodrziavat Domovy poriadok vypracovany spravcom. ]
Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit ndgjomny byt sprévcovi a inym opravnenym osobam za
i¢elom vykonania technickej obhliadky bytu a deratizacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca znasa na svoje naklady v3etky poskodenia bytu bez ohladu
na to, kym boli spésobené avietky opravy, ktoré je potrebné vykonat na prenajatom byte,
svynimkou tych, ktoré mozno riesit vramci zaruky, prostrednictvom reklamacného konania
u zhotovitela stavby. Najomca bytu je povinny potrebu v3etkych oprdv vbyte vopred, spolu
s navrhovanym spdsobom ich odstrénenia, ohlasit spravcovi s tym, Ze opravy vykond aZ po posudeni
a odsuhlaseni spdsobu ich odstrénenia spravcom. V pripade porusenia tejto povinnosti znasa
najomca vietku Skodu, ktord prenajimatelovi nevykonanim opravy, resp. vykonanim opravy
nespravnym spésobom vznikne.

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beznou
udrzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.. Ndjomca je
opravneny vykonavat stavebné Gpravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

10) Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu s podmienkou, Ze pocas

predchadzajiceho najomného obdobia neporusil povinnosti ndjomcu vyplyvajtice z tejto zmluvy
a platnych pravnych predpisov.

11) Ndjomca berie na vedomie, Ze kazda bytova jednotka ma zriaden pripojku plynu, ktora sldZi len na

pripojenie plynového sporédka, ktory sa nachadza v kaidom byte. V pripade poskodenia, resp.
znicenia plynového sporaka je ndjomca povinny zabezpecit si novy plynovy spordk na vlastné
naklady, jeho spésobilost na pripojenie k plynovej pripojke postidi a samotné pripojenie vykona
spravca, ktory zaroven vykona reviziu pripdjaného plynového zariadenia. O pripojenie plynového
sporaka je ndjomca povinny poZiadat spravcu. Svojvolné pripojenie plynového sporéka, pripojenie
plynového spordka bez suhlasu spravcu, bez spravcom vykonanej revizie alebo vykonané inou
osobou ako spréavcom a pripojenie iného plynového zariadenia ako plynového sporéka sa povazuje
za zavazné porusenie tejto zmluvy a za ohrozenie bezpecnosti v dome. Najomcovi bytu sa okrem
plynového sporéka zakazuje pouZzivat v bytovom dome iné plynové zariadenia.

12) Najomca berie na vedomie, Zze zmluvu o dodavke plynu s dodavatefom plynu uzatvéra spravca.

Najomca je povinny platit mesacné zalohy za dodavku plynu vo vySke urcenej podla mesacného
zalohového predpisu. Ndjomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenie zaloh za dodavku plynu
alebo ndjomného za najmenej 2 mesiace bude spréavcom odpojeny od dodavky plynu.

13) Ndjomca ako aj osoby Zijuce v byte s ndgjomcom na zaklade suhlasu prenajimatela si povinni

1)

2)

uhréadzat miestny poplatok za komunélny odpad prisluSnému sprévcovi dane (mesto Kosice).
V pripade, ak nie su poplatnikmi komunélneho odpadu v meste KoSice, st povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komundlneho odpadu. Vo vztahu k novonarodenym detom uZivajicim byt spolu s ndjomcom je
najomca povinny oznamit prislusnému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunalneho odpadu v lehote do 30 dni odo dfia narodenia dietata.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva zanika: - uplynutim doby, na ktorG bola dohodnutd, - pisomnou vypovedou, -
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dria nasledujiceho mesiaca,
v ktorom bola ndjomcovi doru€ena. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zakonnika
sa na dorucovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouziju ustanovenia § 106 a 112

Civilného sporového poriadku.




-

ggﬂ&g&i S;;agﬁ::sﬂogftih' Iffo p{sgmnosti Vyply'NajL'{?e zo zmluvy, _vrétane vypovedfe z ndjmu bytu, sa
: Sbustenta) e [sor'nn l't)(Je pfedrl:letom najmu podla vtgj'to zmluvy. V prlpade. tlndov‘ztdama
ety regletr Oﬁ - I‘cs [ vyp[)rvajuce Z0 zmluvyv doruc'u1u. na’ adresu, v ktorej je n.ajorrvlca
o o )L\i E‘QV (trvale'ho pobytu). ._Za den cvioruce’nla’ plsomn?stl sa Poklada aj den,\’l
s p ?ra {e ac‘iresatorr?, odoprje dorucovanu pisomnost prevziat alebo v ktory
_ covana postovym podnikom vratend druhej strane s pozndmkou "nevyzdvihnutéa
v odbernej lehote" alebo "adresét sa odstahoval", "adresét je nezndmy" alebo in& pozndmka
podobného vyznamu.
4) Pisomnou dohodou zmluvnych strén mozno n&jomnu zmluvu konéit ku ktorémukolvek dfiu.
5) V pripade ukonéenia najmu je njomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
6) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonceni doby ndjmu predmetny byt nevyprace a
neodovzdd najneskér defi po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, prenajimatel je oprdvneny
pozadovat od ndjomcu za kaZdy defi neopravneného uzivania bytu bez platnej najomnej zmluvy
zaplatit na Gcet spravcu bytu zmluvnd pokutu vo vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
dalSej najomnej zmluvy.
Clanok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Ndjomna zmluva je vyhotovena z dévodu uplynutia doby ndjmu stanovenej v predchadzajticej
najomnej zmluve avsulade s §14 ods.4 VSeobecne zdvdzného nariadenia mesta KoSice &.

194/2018.

Clénok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

2) Pokial tdto ndjomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3) Zmluvné strany s povinné dodrZiavat prisludné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe
takychto (dajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov. Najomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznédmeny s informaciami podla €lanku 13 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych udajov
zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

4) Najomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exempldroch, pricom jeden exempldr obdrzi kazdy
najomca a po dva exemplare prenajimatel a sprévca bytu.

5) Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost driom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv (CRZ).

V Kosiciach, diia (& SEP 2073 VKosiciach, dfia 09 Al 2999
vlastnil&- prenaji\r;w;?@ najomca
Mgr. Lucia Gurbél’o\a'\S\

namestnicka priméto\af
najomca




