LOLI00/F/S

ZMLUVA O NAJME KOMPENZACNEHO BYTU
¢ NZ/271/2023/K

Clénok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
zastUpené: Mgr. Lucia Gurbalovd, namestnicka primatora

a

Néjomca: 1. Pohlodko Mario,
Najomca: 2. Pohlodkova Lorena,

(dalej aj ndgjomca 1. a ndjomca 2. len ,ndjomca”)

1)

2)
3)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenechava ndjomcovi kompenzaény byt v KoSiciach na ulici Hrebendova 2502/2A, €.b.
13 na 1. poschodi pozostavajlici z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva.

PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kipelfia, WC.

Opis stavu bytu je uvedeny v zépisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v €lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢it(: od 01. 09. 2023 do 29.02.2024.

1)

2)

3)

4)

5)

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavazuje platit najomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
vySke podla mesalného zalohového predpisu, ktory sa povaZuje za neoddelitelni sucast tejto
zmluvy. Zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaji roénému
zuctovaniu.

Néjomca je povinny platit ndjomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacéne
pozadu do 5.dna nasledujiceho mesiaca, a to na Ucet oznameny mu pri prevzati bytu, resp. uvedeny
v mesacnom zdlohovom predpise, a to formou SIPO, pefiaznou poukéZkou, bankovym prevodom
alebo v hotovosti do pokladne Bytového podniku mesta KoSice, s.r.0., so sidlom Juzné Nabrezie ¢.13,
042 19 KoSice (dalejlen ,sprévca”).

Prenajimatel méZe aj v priebehu trvania najmu jednostranne zmenit vySku najomného alebo thrad
za plnenia poskytované s uzivanim bytu. O tychto skutoénostiach bude ndjomca bez zbyto¢ného
odkladu pisomne upovedomeny. Dfiom uvedenym v novom mesacnom zalohovom predpise pre
cenu najmu a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu straca pévodny mesacny zdlohovy
predpis platnost.

Ak nadjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeSkania v zmysle 8 697 Obcianskeho zakonnika v
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlddy SR ¢.87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Néjomca je povinny pri vyhotoveni ndjomnej zmluvy uviest mena oséb a ich datumy narodenia, ktoré
tvoria spolu s ndjomcom spoloéni domacnost. Najomca je povinny oznamit spravcovi bytu
akékolvek zmeny v poéte osdb tvoriacich spoloéni domacnost a zmeny rodinného stavu (sobas,
rozvod). Evidencny list s idajom o pocte ¢lenov domacnosti vyhotovuje spréavca, resp. prenajimatel
a je neoddelitelnou sti¢astou zmluvy.




6)

7)

9)

Prenajimatel a najomca sa dohodli na tom, Ze ndjomca je opravneny uzrv?t prez‘jmef najml; za
Géelom zabezpecenia bytovej potreby vylucne len pre seba a ¢lenov jeho domacnosti. Najomca bytu

nie je opravneny poskytnit inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v !?yte. Najomca
a ¢lenovia jeho domécnosti st povinni dodrZiavat Domovy poriadok vypracovany spravcom. )
N&jomca sa zavézuje bez vyhrad spristupnit ndjomny byt sprévcovi a inym opréavnenym osobam za
G¢elom vykonania technickej obhliadky bytu a deratizécie.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca znasa na svoje naklady v3etky poskodenia bytu bez ohladu
na to, kym boli spdsobené avietky opravy, ktoré je potrebné vykonat na prenajatom byte,
svynimkou tych, ktoré mozno riesit vramci zéruky, prostrednictvom reklamacneho konania
u zhotovitela stavby. N&jomca bytu je povinny potrebu vietkych oprév vbyte vopred, spolu
s navrhovanym spdsobom ich odstranenia, ohlésit spravcovi s tym, Ze opravy vykona az po posudeni
a odsuhlaseni spdsobu ich odstranenia sprévcom. V pripade poru3enia tejto povinnosti znasa
ndjomca vietku 3kodu, ktord prenajimatelovi nevykonanim opravy, resp. vykonanim opravy
nespravnym spdsobom vznikne.

Najomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beZnou
udrZzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.. Ndjomca je
opravneny vykonavat stavebné Upravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

10) Najomca ma préavo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu s podmienkou, Ze pocas

predchadzajiceho najomného obdobia neporusil povinnosti ndjomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy
a platnych pravnych predpisov.

11) Najomca berie na vedomie, Ze kaZda bytova jednotka ma zriadenu pripojku plynu, ktora sldzZi len na

1

pripojenie plynového spordka, ktory sa nachadza v kazdom byte. V pripade poskodenia, resp.
zniCenia plynového spordka je ndjomca povinny zabezpecit si novy plynovy spordk na vlastné
naklady, jeho spdsobilost na pripojenie k plynovej pripojke posudi a samotné pripojenie vykona
spravca, ktory zaroven vykona reviziu pripdjaného plynového zariadenia. O pripojenie plynového
sporaka je ndjomca povinny poZiadat spravcu. Svojvolné pripojenie plynového sporéka, pripojenie
plynového sporaka bez suhlasu spravcu, bez spravcom vykonanej revizie alebo vykonané inou
osobou ako spravcom a pripojenie iného plynového zariadenia ako plynového spordka sa povazuje
za zavaZné porusenie tejto zmluvy a za ohrozenie bezpecnosti v dome. Ndjomcovi bytu sa okrem
plynového sporaka zakazuje pouZivat v bytovom dome iné plynové zariadenia.

2) Najomca berie na vedomie, Ze zmluvu o dodéavke plynu s doddvatefom plynu uzatvara spravca.
Ndjomca je povinny platit mesacné zalohy za dodéavku plynu vo vySke urcenej podla mesacného
zélohového predpisu. Ndjomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenie zaloh za dodavku plynu
alebo ndjomného za najmenej 2 mesiace bude spravcom odpojeny od dodavky plynu.

13) Ndjomca ako aj osoby Zijice v byte s ndjomcom na zaklade suhlasu prenajimatela si povinni

uhradzat miestny poplatok za komundlny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto KoSice).
V pripade, ak nie st poplatnikmi komunélneho odpadu v meste Ko3ice, st povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunélneho odpadu. Vo vztahu k novonarodenym detom uZivajicim byt spolu s ndjomcom je
najomca povinny oznamit prislusnému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunélneho odpadu v lehote do 30 dni odo dia narodenia dietata.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

1) Najomna zmluva zanika: - uplynutim doby, na ktor( bola dohodnutd, - pisomnou vypovedou, -
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2) Prenajimatel méZe vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho
zdkonnika. Vypovedna lehota je trojmesagna a zacina plynut od prvého diia nasledujiceho mesiaca,
v ktorom bola najomcovi dorucena. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Ob¢&ianskeho zakonnika
sa na dorucovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouZiju ustanovenia § 106 a 112

Civilného sporového poriadku.




4)
5)

6)

Zmluvné s £ ¥oat .
dorugujg ;;ar;)c/’ f:siOS;i“f ;tffoP[S?emnoztl Vyph?vajUFe zo zmluvy, yrétane vypovede z njmu bytu, sa
(opustenia) By € pfso;nnosrt)i(j p,r'e Tetom najmu podra'tefj’to zmluvy. V pripade odovzdania
evidovany v registr it vy;?é);vajuce 20 zmluvy' dOI‘USUJL.! na‘ adresu, v ktorej je ndjomca
Ktory zmiuvnd Strang, rord | ;Va 0 pobytu). ?a der r:ioruce’nla' ptsomn9st| sa Pokladé aj den, v
e iciolis dOfUEO\;ana' {e a ’resétom, odopr_le dc’Jrucova.nu pisomnost ’prevzuat' alebo v ktory
P p"ostovyfn podnlkqm vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuté
: i ebo "adresat sa odstahoval”, "adresét je neznamy" alebo ind poznamka
podobného vyznamu,
P|50fnnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnud zmluvu konéit ku ktorémukolvek dfiu.
V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e ak najomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a
ne?dovzdé najneskdr defi po uplynuti doby n&jmu sprévcovi bytu, prenajimatel je opravneny
poZadovat od ndjomcu za kazdy defl neopravneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na Gcet spravcu bytu zmluvnd pokutu vo vydke 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
dal3ej najomnej zmluvy.
Clanok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Ndjomna zmluva je vyhotovena z dévodu uplynutia doby najmu stanovenej v predchédzajticej

1)
2)

3)

4)

5)

ndjomnej zmluve avsilade s §14 ods.4 Vieobecne zdvdazného nariadenia mesta KoSice &.
194/2018.

Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany st povinné dodrZiavat prisluiné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych tidajov a o volnom pohybe
takychto udajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov. Najomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla €lanku 13 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych Gdajov
zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi kazdy
néjomca a po dva exemplére prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadoblda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv (CRZ).

1
V Kosiciach, diia 11 AUG 2053 V Kosiciach, dria 172 JoL 1923
\ Yt & e
vlastnik - Arena_um/ ) _najomcea, j
Mgr. Lucia Gurbél’c\{ %
namestnicka primatord >
‘ najomca




