NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2023001892

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

I. ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL : Mesto Kogice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Poladek - primator
Sidlo: Tr. SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
ICO : 00691 135
DIC : 2021186904
IC DPH: SK 2021186904
(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA : PRIMUM s.r.0.

Statutarny organ: Ing. lvan Hlavagek - konatel

Sidlo: Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a. s.

IBAN: SK87 1111 0000 0010 4567 3000

ICO: 35 789 646

DIC : 2020278678

IC DPH: SK 2021157050
Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava Ill, odd. Sro, vlozka
¢islo 21870/B

(dalej len najomca)

Il. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom nehnute'ného majetku mesta Kosice uvedeného v ¢lanku
1. bod 1.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu su nehnutel'nosti, pozemky, parc. registra E KN:
- Cast parc. ¢. 10115/8 - orna poda o vymere 170 m?
- Cast’ parc. ¢. 10115/49 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 100 m2.

Pozemky st vo vyluénom vlastnictve mesta KoSice, vedené v katastri nehnutel'nosti na LV
¢. 2752 kat. u. Nové Tahanovce.

- Cast’ komunikacie — cestného telesa
na parc. registra C KN 3545/1 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 195 m?.
Pozemok je vedeny v katastri nehnutel'nosti na LV 0 kat. 4. Brody.

Celkova vymera na prendjom je spolu 465 m?2.



2. Celkova u¢tovna hodnota predmetu najmu je 7 171,20 €.

3. Predmet najmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktora tvori neoddelitelnu stucast’ tejto
zmluvy.

4. Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu najomcovi do uzivania v stave, ktory je ndjomcovi
znamy a najomca predmet najmu bez akychkol'vek namietok v tomto stave prebera.

5. Predmet ndjmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktora tvori neoddeliteI'nti sucast’ tejto
zmluvy.

IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za u¢elom realizacie dopravnych stavieb,
hlavne chodnik pre pesich a cyklistov na ulici Pri Hati, upravy existujicej krizovatky
a prekladky trakéného stoziara v ramci Stavby: ,,Obchodné centrum Kosice Pri Hati “ na
Hlinkovej ulici.

V. NAJOMNE

1. Ngjomné bolo urené dohodou zmluvnych stran vo vyske 2565 € (slovom
dvetisicpit’stosestdesiatpit eur) roéne za cely predmet najmu, t. zn. 5,516 €/m?/rok.
Vyska najmu nehnutel’nosti bola stanovena na zaklade vyhodnotenia cenovych ponuk zo
diia 03.08.2023 v zmysle zverejneného ,,Zameru predaja a prendjmu nehnutel'ného majetku
mesta KoSice* v stilade s ustanovenim § 9a ods. 5 zédkona €. 138/1991 Zb. O majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov.

2. Njjomné bude ndjomca platit’ ro¢ne vopred do 15. januara prisluSného roka vo vyske
2 565 € bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
S variabilnym symbolom podl'a ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na Givodnej strane zmluvy.
V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu roka alikvotna cast’ ndjjomného bude
vratend na et ndjomcu. Za datum uvhrady nidjomného sa povazuje datum pripisania
finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
Alikvotna cCast’ roéného ndjomného, v ktorom zmluva nadobida ucinnost je nijomca
povinny uhradit’ do 10 dni od uc€innosti tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s uc¢innostou odo dna 1. 1. prislusného kalendarneho roka
(d’alej len ,,prislusny rok®) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit ndjomné o ro¢ni mieru infldcie vyhldsent prislusnym ustrednym
organom §tatnej spravy (Statisticky tirad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zvysit ndjomné prvykrat v roku nasledujicom po roku, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’.

4. Prenajimatel’ ozndmi nijomcovi zvySenie najomného podla predchadzajiiceho bodu
doporucenou zasielkou najneskor do 30. 4. prislusného roku. Ozndmenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie, vypocéte zvySeného rocného
nagjomného a samotni sumu zvysSené¢ho rocného najomného; suma zvySené¢ho rocného
najomného sa zaokrthli na celé eurocenty smerom nadol. Ozndmenie je G€inné na treti



dent od jeho dorucenia nijomcovi. Ak najomca zasielku neprevezme, oznamenie sa
povazuje za dorucené na treti den po jeho vrateni prenajimatel’ovi.

5. Njjomca je povinny zaplatit' zvySenu cast’ najomného za prislusny kalendarnych rok
do 30.6. prislusného roku bez ohl'adu na dohodnuté splatky najomného; povodne urcené
splatky najomného v prislusnom kalendarnom roku najomca uhradi sposobom platnym
pred zvySenim ro¢ného najomného. V nasledujucom kalendarnom roku najomca
uhradi zvySené ndjomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne
navysenych oproti prisluSnému kalendarnemu roku ).

6. V pripade omeskania thrady ndjomného sa ndjomcovia zavizuju zaplatit’ prenajimatelovi
uroky z omeskania podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

7. V stulade s § 3 odst. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov sa prenajimatel’
pri vykone ¢innosti v stilade s i€elom ndjmu podl'a tejto zmluvy nepovazuje za zdanitelni
osobu.

VI. DOBA NAJMU

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

2. Najom podrla tejto zmluvy skon¢i:
- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu
- vypoved’ou zmluvnych stran s 3 - mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’
prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

VII. OSOBITNE DOJEDNANIA

1. N4ajomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody suvisiace s vyuZivanim predmetu
najmu podla prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika.

2. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretim osobam.
3. Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat’ vSetky pravne predpisy o
ochrane vody, pddy, ovzduS$ia, prirody, Zivotného prostredia, poZiarnej ochrany a

bezpec€nosti pri praci.

4. Njjomca sa zavizuje predmet najmu uzivat na ucel uvedeny v zmysle ¢lanku IV. tejto
zmluvy.

5. Nijomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat’ poriadok a Cistotu na vlastné
naklady.

6. Najomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit’ zalozné pravo ani iné vecné bremeno,
alebo predmet zmluvy inak zatazit'.

7. V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjomca povinny umoznit’
pristup na prenajaty pozemok.



10.

11.

12.

13.

Najomca berie na vedomie, ze na Casti predmetu ndjmu sa moézu nachadzat’ existujice
inzinierske siete.

N4jomca je povinny umoznit’ na poziadanie prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby vstup
na predmet ndjmu a umoznit’ prenajimatel’ovi alebo jemu poverenej osobe kontrolu spésobu
a ucelu vyuzivania predmetu ngjmu.

Néjomca sa zavizuje, ze po kolaudacii stavby a schvaleni prisluSnymi organmi mesta
Kosice, bezodplatne a protokolarne odovzda vybudované dopravné stavby do majetku
prenajimatela na zdklade zmluvy o prevode vlastnictva, za podmienky, Zze budu
vysporiadané pozemky pod existujucimi stavbami.

V pripade, Ze najomca nezahaji realizaciu stavby uvedenej v ¢l. IV do 24 mesiacov od
podpisania tejto zmluvy, ma prenajimatel’ i ndjomca pravo od zmluvy odstipit’. Odstupenie
je ucinné diom dorucenia.

Néjomca je povinny realizovat’ stavbu na predmete ndjmu v sulade s platnou pravnou

upravou, najmi v sulade s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zékona, vykonavacou
vyhlaskou k nemu a prislusnymi STN.

Néjomca sa zavizuje:
- dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za icelom ochrany zelene
- po ukonceni stavby okolity terén uviest’ do povodného stavu.

VIII. OSOBITNE USTANOVENIA

1.

Zmluvné strany su povinné dodrziavat' prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych
udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla
¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spractvani osobnych tdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice
www.kosice.sk.

Najomca vyhlasuje a ubezpeCuje prenajimatel’a, ze nie je fyzickou osobou
(pravnickou osobou), ktord v zmysle ustanovenia § 9a ods.6 a7 zakona €. 138/1991
0 majetku obci nie je opravnend nadobudnit’ do ndjmu nehnutelnost’ od obce spésobom
zodpovedajucim tejto zmluve a predchadzajucim jej uzatvoreniu. V pripade, Ze ndjomca
porusi svoju povinnost’ podat’ vyhldsenie podla tohto odseku zmluvy pravdivo, zmluvné
strany si dohodli zmluvna pokutu vo vyske 50% ro¢nej ceny najmu podla ¢l. V bodu 1.
zvysenej o sumu Skody, ktora bude prenajimatel’ovi spésobend v pri¢innej suvislosti s tym,
ze sa spol’ahla na toto vyhlasenie. Pre pripad, Ze sa z dovodu nepravdivosti vyhlasenia
najomcu podl'a tohto odseku zmluvy stane zmluva neplatnou alebo bude z toho dévodu
vyhlasena za neplatni, zmluvné strany vyslovene davaji najavo svoju volu, aby
ustanovenie tohto odseku zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného obsahu zmluvy
tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a u¢innosti.


http://www.kosice.sk/

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1.

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’

dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel’ a 3 najomca.

V Kosiciach, dna

ZA PRENAJIMATELA ZA NAJOMCU
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