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Zmluva o najme bytu & NZ 168/2023

uzatvorena podl'a ust.§ 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej aj ako ,.zmluva®)

Prenajimatel’: Mesto KoSice

§idlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

Statutdrny organ: Ing. Jaroslav Polac¢ek — primator

V zastlpeni: Mgr. Lucia Gurbél'ovéd, namestni¢ka primatora
ICO: 00 691 135

DIe: 2021186904

IC DPH : SK 20221186904

(d'alej aj ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Bibidna Antolova
bytom:

datum narodenia:

(dalej aj ,,ndjomca™)

wn

Clanok L
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu €. 60 vo vymere 64,86 m* nachadzajicom sa na 10.

poschodi obytného domu Meteorova 3 v Kosiciach. Predmet ndjmu vymedzeny v ¢lanku I.
bod 1 tejto zmluvy je vo vyluénom vlastnictve Mesta KoSice. Konkrétne je zapisany na LV
¢. 4722, v katastrdlnom uzemi Jazero, okres Kosice IV, obec Kosice — Nad jazerom, ako
obytny dom stpisné ¢islo 1490. Predmet tejto zmluvy v zmysle Zmluvy o vykone spravy
majetku mesta KoSice ¢. 1336/2008 spravuje Bytovy podnik mesta KoSice s.r.o., Juzné
nabreZie 13, 042 19 Kosice, ICO: 44518684, ktory je ako spravca povinny vykonavat spravu
v rozsahu danej zmluvy o vykone spravy a v stlade so zédkonom o majetku obci a ostatnymi
pravnymi predpismi.

. Prenajimatel’ prenechava za dohodnutych podmienok predmetny byt ndjomcovi do uzivania

a najomca sa zavizuje za jeho uZivanie zaplatit' prenajimatel'ovi ndjomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu podla ¢l. III. tejto zmluvy.

. Byt pozostéva z troch obytnych miestnosti. PrisluSenstvo bytu tvori: kipelna, WC, pivnica.
. Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clinok II.
Doba najmu

Byt uvedeny v ¢lanku I. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu neurditi.

Clinok II1.
Najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu

. Ndjomca sa zavizuje platit najomné aihradu za sluzby poskytované s uzivanim

predmetného bytu spravcovi bytu, odo diia podpisu tejto zmluvy, a to v celkovej vySke podl'a
mesaéného zalohového predpisu, ktory vypracoval spravca bytu — Bytovy podnik mesta




Kogice, s.r.0., Juzné nabrezie 13, Kosice (dalej aj ,,BPMK* alebo ,,spravca bytu*). Mesaény
zalohovy predpis je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy. )

2. Néajomca je povinny platit’ najomné a hradu za sluzby (plnenia) poskytované s uiiva.mm
predmetného bytu preddavkovo, a to mesaéne pozadu, do 5. diia nasledujuceho mesiaca
spravcovi bytu. Sluzby (plnenia) poskytované s uzivanim bytu podliehaji ro¢nému
z(&tovaniu. Vyudtovanie sluzieb spojenych s uZivanim bytu vypracuje spravca a doruéi bez
zbytoéného odkladu najomcovi.

3. Ak najomca nezaplati najomné alebo tthradu za sluzby (plnenia) poskytované s uzivanim
bytu do 5. dni od ich splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v sulade s
ustanovenim § 697 zak. &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik (d'alej aj ako .,0Z*) v spojeni s
nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia OZ v
zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a thrady za predmet najmu sa mézu zvysit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén ku dfiu v nej uvedenom, inak ku diiu jej G¢innosti.

b) jednostrannym zvySenim thrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu zo strany
prenajimatela z dovodu zvySenia cien dodavanych plneni / sluzieb spojenych s
uzivanim bytu (a to aj spétne [napr. v pripade oneskoreného vyuétovania nedoplatku zo
strany ich dodéavatel'a]), priom za takyto doévod sa povazuje nielen priame zvySenie
ceny alebo zaloh, ale aj ich nepriame zvySenie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych
zakladov (napr. pri zmene po¢tu osdb uzivajucich prislusny byt a pod.)

c) jednostrannym zvySenim ndjomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zmeni jeho vyska, resp. sa zmenia/zrusia pravne
predpisy upravujuce regulované ceny najmu bytov.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeCit ndjomcovi neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim predmetu ndjmu a zabezpeéit, Ze tento bude spdsobilym na dohodnuté
uzivanie.

2. Evidenény list vyhotovuje spravca bytu na zéklade rozhodnutia prenajimatela a je
neoddelite'nou sucast'ou zmluvy. Ndjomca je povinny oznamit™ spravcovi bytu zmeny v
¢lenoch doméacnosti uvedenych v evidenénom liste do 5 pracovnych dni pocitanych odo
dria, ked’ k zmene doslo.

3. N4jomca bytu nie je opravneny prenechat’ byt do podndjmu tretim osobdm, ani poskytnut
inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela. DalSej osobe méze byt umoZnené uzivanie bytu len s
predchéadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

4. Néjomca nesmie v byte vykonavat’ ani umoznit inej osobe vykonavanie podnikatel'skej
¢innosti, ani zriadit’, ¢i umiestnit’ v nich sidlo alebo miesto podnikania.

5. Najomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte je zakdzané chovat' zvieratd. Tato
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne znevyhodneného ob¢ana.

6. Néajomca je povinny vykonat' vietky preventivne opatrenia smerujtice k odvrateniu vzniku
Skody alebo jej zmierneniu, ak je to mozné asucasne je povinny odstranit’ nasledky
Skodovej udalosti alebo nahradit’ $kodu, za ktord zodpoveda. Nédjomca zodpoveda
prenajimatel’'ovi za Skodu na predmete ndjmu spésobenu nim, ¢lenmi jeho domdcnosti,
alebo spdsobenti tretimi osobami, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu so suhlasom najomcu
alebo s jeho vedomim.

7. Néjomca je povinny bezodkladne nahléasit’ spravcovi bytu kazdu poruchu, havariu alebo
ini mimoriadnu situaciu-telefonicky na dispeding, alebo emailom
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) Sluzba dispec¢ingu je nepretrzita, 24 hodin denne (aj v
drioch pracovné¢ho volna a poéas sviatkov).
Navjomca Je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s
beznou udrzbou vykonavat vyluéne na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z. z. Najomca je opravneny vykonavat' stavebné tpravy resp. iné zmeny v byte
len s predchéadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela.
Prenajimatel' sa zavizuje na zklade pisomného ozndmenia najomcu vykonat alebo
zabezpeCit' vykonanie potrebnych oprav v rozsahu, v akom povinnost ich vykonania
nezatazuje ndjomcu. Najomca je povinny ozndmit bez zbytoéného odkladu
prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je oprivneny vykondvat stavebné
upravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajucim pisomnym sithlasom prenajimatel'a.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo spravca bytu je opravneny kontrolovat
stav predmetu ndjmu a jeho &asti, ako aj dodrZiavanie zmluvy a povinnosti najomcu.
Néjomca sa zavdzuje za tymto ucelom umoZznit’ prenajimatel'ovi alebo spravcovi bytu
vykonat’ prehliadku bytu.
. Ndjomca ako aj osoby s nim zijlice v spoloénej domacnosti st povinni uhradzat’ miestny
poplatok za komunélny odpad spravcovi dane (mesto Kosice). V pripade, zvyseného poctu
os6b je ndjomca povinny do 30 dni oznamit’ spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti
k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alSieho ¢lena
domacnosti.
. Prenajimatel’ nezodpovedd za vlastné vybavenie ndjomcu nachddzajiice sa v predmete
najmu.
. Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v stlade s touto zmluvou a vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi.
. Néajomca je povinny poistit’ byt pocas jeho uZzivania voéi $koddm, ktoré mézu v byte
vzniknat’.
. Dalgie prava a povinnosti zmluvnych stran si upravené v § 687 - 695 Obéianskeho
zakonnika.

Clinok V.
Skondenie najmu

Tato najomna zmluva zanika:

a) pisomnou vypoved'ou. Ak bola dana pisomna vypoved, zmluva zanikd uplynutim

vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca

nasledujuceho po doruéeni vypovede,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktorémukol'vek driu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat' ndgjom bytu z dévodov podla § 711 ods. 1 Obéianskeho

zakonnika.

N4jomca méZze vypovedat’ zmluvu pisomnou vypoved'ou z nasledovnych dévodov, ak:

a) sa predmet najmu stal nespdsobilym na dohodnuté uzivanie,

b) déjde k poruseniu povinnosti prenajimatela uvedenych v zmluve v suvislosti
S najomnym pomerom.

V pripade skoné¢enia nijmu bytu je ndjomca povinny vratit' byt v stave v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ ndjomca do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu

predmetny byt vyprace a zipisni¢ne odovzda spravcovi bytu, vopaénom pripade je

povinny, za kazdy aj zadaty den omeskania zaplatit’ spravcovi bytu zmluvni pokutu vo

vyske 10 eur, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.




Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, 7e dfiom G&innosti tejto zmluvy sa v celom rozsahu rusf ,ZrﬁTr‘_ix(é 2
o0 najme bytu z 12. 1. 1996. %
Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnd formu amusia byt
schvélené a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzt'ahuji sa na tento najomny
vztah prislu§né ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika - zak. &. 40/1964 Zb. v platnom zneni.
Néjomnéa zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, pri¢om jeden rovnopis obdrzi
najomca a po dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a spravca bytu.

Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uCinnost’ nasledujuici den po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ).
Zmluvné stany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej véle, tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné
strany si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju podpisali.

V Kogiciach, dﬁa[] 3 -07- 003 V Kosiciach, diia a[/ ] 7‘1‘ ADA 3

Prenajimatel’: N4jomca:
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Mesto|Kogice </WE Bibi4na Antolova
Mgr. {{ucia Gu;bé{é\(;ag
namestnicka prinfatota
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