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ZMLUVA O NAJME BYTU
€. NZ/238/2023 |

I Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
zastUpené: Mgr. Lucia Gurbalové, namestnicka primatora

a

Najomca: Bc. Burikova Katarina

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt v KoSiciach, nachadzajici na ulici Vodarenskd 642/14
€. bytu 14, na 1. poschodi, pozostévajtici z kuchyne, 2 izby a prisluSenstva.

2) Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kipelfia, WC.

3) Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu, ktora
tvori neoddelitelnt prilohu tejto zmluvy

€léanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v €lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd: od 01.09.2023 do 31.08.2026.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) N&jomca sa zavazuje platit ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uzZivanim bytu v celkovej
vyske podla mesacného zélohového predpisu, ktory sa povaZuje za sucast tejto zmluvy. Zalohy
zasluzby spojené s wuzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaji roénému
zUctovaniu. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vySku najomného, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni jeho vySka, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy
upravujuce regulované ceny najmu bytov. VySku zélohovych platieb je prenajimatel opréavneny
jednostranne zmenit v pripade, ak nepostacuji na thradu skutoZnych nakladov. Najomné alebo
Ghrady za plnenia podla zmeneného mesacného zalohového predpisu je najomca povinny platit
odo dia uvedeného v mesacnom predpise.

2) Najomca je povinny platit ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu do 5.dfia nasledujiceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (dalej len
"spravca bytu").

3) Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zdakonnika v
nadvéznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

4) Evidencny list vyhotovuje spravca bytu na zdklade rozhodnutia prenajimatela a je neoddelitelnou
siéastou zmluvy. Najomca je povinny ozndmit spravcovi bytu zmeny v ¢lenoch domdcnosti
uvedenych v evidenénom liste. Daldej osobe mdéZe byt umoZnené uZivanie bytu len s
predchadzajlcim pisomnym sihlasom prenajimatela.

5) N&jomca bytu nie je opravneny prenechat byt do podnajmu tretim osobam, ani poskytnut inym
osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

6) Najomca nesmie v byte vykonévat ani umoznit inej osobe vykonavanie podnikatelskej ¢innosti, ani
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zriadit, & umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo spra . Ve s
predmetu ndjmu a jeho &asti, ako aj dodrZiavanie zmluvy a povinnosti najomcu. Najomca sa

zavazuje za tymto t¢elom umoznit prenajimatelovi alebo spravcovi bytu vykonat prehila’dku b¥tu.
N&jomca je povinny drobné opravy v byte slvisiace s uZivanim bytu a néklady SPOene = beznqu
GdrZbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. NaJomca'Je
opravneny vykonavat stavebné tpravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvéra ndjomca a dodévatel elektriny a plynu vo svojom
mene.

N&jomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemézu chovat zvieratd (pes, macka). Tato
podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obcana. Vynimky v
oddvodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.

Néjomca prehlasuje, Ze sa obozndmil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v
takomto stave ho prijima do najmu.

Najomca ako aj osoby s nim Zijdce v spoloénej domacnosti st povinni uhrddzat miestny poplatok za
komunalny odpad spravcovi dane (mesto KoSice). V pripade, zvySeného poctu osdb je ndjomca
povinny do 30 dni ozndmit sprévcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z
komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalSieho ¢lena doméacnosti.

Prenajimatel nezodpovedé za vlastné vybavenie ndjomcu nachddzajtice sa v predmete najmu.
Né&jomca je povinny uZivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou a vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

N&jomca je povinny poistit byt pocas jeho uZivania voci Skodam, ktoré méZzu v byte vznikndt.

Dalie préva a povinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687 - 695 Ob¢ianskeho zakonnika.

vca bytu je opravneny kontrolovat stav

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

Tato najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bola dohodnuta,

b) pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomna vypoved, zmluva zanikd uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po
dorucenfi vypovede,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktorémukolvek driu.

Prenajimatel méZe vypovedat ndjom bytu z dévodov podla § 711 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

V pripade skon&enia ndjmu bytu je ndjomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu predmetny byt

vyprace a zapisnitne odovzda spravcovi bytu, v opatnom pripade je povinny, za kaZdy aj zacaty deni

omeskania zaplatit spravcovi bytu zmluvnu pokutu vo vyske 10 eur, ak sa nedohodnu inak.

V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zakonnika sa na dorucovanie pisomnej

vypovede z ndjmu bytu primerane pouZzija ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajlice zo zmluvy, vritane vypovede z najmu bytu,

sa dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu pod!a tejto zmluvy. V pripade odovzdania

(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajlice zo zmluvy dorucujui na adresu, v ktorej je ndjomca

evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za defi doruéenia pisomnosti sa pokladé aj def,

v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat alebo v ktory

bude zasielka dorucovana postovym podnikom vratena druhej strane s pozndmkou "nevyzdvihnuta

v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresét je neznamy" alebo ind poznédmka

podobného vyznamu.
Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uriti neméa ndjomca pravo na bytovi ndhradu.




Clanok 6
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNE] ZMLUVY

S nédjo o3 ¢ e ;
podm:e;?(;(-)m moze byt opakovane uzavrets najomna zmluva za predpokladu, Ze spini nasledovné

- podmienky stanovené v § 12 Z&kona &, 443/2010 Z. z. v platnom zneni,

- spravca neeviduje voti najomcovi Ziadne nedoplatky na mesaénom zélohovom predpise platieb
za uZivanie bytu, ktory je predmetom najmu,

- najomca byt riadne uziva, '

- najomca si spinil povinnost Specifikovant v &l. 4 odsek 12 tejto najomnej zmluvy.

Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Na uvedeny byt sa nevztahuje ustanovenie zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov prihliadajlic na €lanok I1. odst. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo titneho fondu rozvoja
byvania, kde je stanovené Ze jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat po dobu
najmenej 30 rokov od vydania prévoplatného kolaudacného rozhodnutia.

2) Ndjomna zmluva je vyhotovend na zdklade rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu
¢.MK/A/2023/12097 zo diia 01. 03. 2023.

Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnud formu.

2) Pokialtdto ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3) Zmluvné strany st povinné dodrziavat prisluSné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe
takychto Gdajov a zdkona NR SR ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov. Ndjomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznémeny s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych Gdajov
zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

4) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exempléroch, pricom jeden exemplar obdrzi ndjomca
a po dva exempldre prenajimatel a spravca bytu.

5) Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpfsania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost drfiom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ).

V Kosiciach, diia 1 /- JOL 2073 V Kogiciach, dfia 19.06.2023
=
anstnl’}\ prenajfma%é néjomc;/
Magr. Lucia Gurbalova

namestnicka pnméto‘rg




