Zmluva o najme sluZobného bytu ¢&. .2023000759
uzavreta podla § 663 a nasl. , § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a S bytovymi nadhradami

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KosSice

Statutarny zastupca: Ing. Jaroslav Polacek, primator
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: Prima banka, a.s.

IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Viera Kohlacova

(d’alej len ,,najomca*)

N

Clanok II.
Predmet nijmu

Predmetom najmu je sluzobny byt nachadzajici sa na prizemi v objekte Materskej Skoly,
Ipel'ska 10, KoSice - stavba so supisnym ¢islom 165, na pozemku parcela ¢. 61,
katastralne uzemie: Terasa, evidovana Okresnym uradom v KoSiciach, katastralnym
odborom na LV ¢. 14305. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice,
Trieda SNP 48/A Kosice v podiele 1/1.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajatého bytu je 42,4 m2.

Byt je I. kategorie a pozostava z jednej obytnej izby 0 vymere 17,04 m? a prislusenstva,
ktoré tvoria zadverie o vymere 1,0 m?, chodba 0 vymere 4,97 m?, kuchyna o vymere 8,83
m?, kapel'na o vymere 3,74 m?, WC o vymere 1,0 m? a dve samostatné komory spolu
0 vymere 5,82 m2. Sucast'ou bytu s rozvody elektrickej energie od elektromeru, rozvody
vody (studenej a teplej), rozvody plynu od plynomeru a rozvody kanalizacie od zvislych
rozvodov. Kuchyna je vybavena kuchynskou linkou a sporakom s digestorom.

Najomca ma uzavrety S prenajimatelom trvaly pracovny pomer s miestom vykonu prace
MS Ipel'ska 10, Kogice, a pracovnou poziciou kucharka.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi sluzobny byt Specifikovany v ods. 2 a3
tohto ¢lanku na obvyklé uzivanie a najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné a thrady za plnenia stivisiace s uzivanim sluzobného bytu.

N4ajom sluzobného bytu je viazany na existenciu pracovného pomeru medzi najomcom
a prenajimatel’'om s miestom vykonu prace MS Ipel'ska 10, Kosice.

Clanok III.
Ucel najmu

N4jomca bude predmet najmu uzivat’ na ucely byvania ako sluzobny byt.



Clanok IV.

Doba najmu
Nijomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti odo dna uéinnosti tejto zmluvy do
28.02.2024, resp. do skoncenia pracovného pomeru najomcu, ak tato skutonost’ nastane
skor.

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady

. Ngjomné bolo urcené podla Opatrenia Ministerstva financii SR z23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, V zneni Opatrenia Ministerstva financii SR z
1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, v celkovej vyske 389,04 Eur/ro¢ne nasledovne:
a) obytnd miestnost’ 1,121954 x 17,04 m? = 19,12 €/mesiac
b) vedlajsie miestnosti 0,524464 x 25,36 m? = 13,30 €/mesiac

spolu = 32,42 €/mesiac x 12 = 389,04 Eur/ro¢ne.
. Najomné je ndjomca povinny platit’ mesacne vo vyske 32,42 Eur vzdy najneskor do 20.
dna prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatel’a — Prima banka Slovensko, a.
S., ¢islo uctu: SK46 5600 0000 0004 4248 5033, variabilny symbol: ¢islo zmluvy.
. Vyska tihrad za plnenia stvisiace s uzivanim bytu (prevadzkové naklady) su vy¢islené vo
vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitel'nou sucast’ou.
Ro¢na vyska thrad prevadzkovych nékladov predstavuje sumu 1141,89 Eur.
. Uhrady za prevadzkové naklady je najomca povinny platit’ mesaéne vo vyske 95,16 Eur
vzdy najneskor do 20. dia prislusného kalendarneho mesiaca na ucéet prenajimatela —
Prima banka Slovensko, a. s. , ¢islo uétu: SK46 5600 0000 0004 4248 5033, variabilny
symbol: ¢islo zmluvy.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny si zabezpecit samostatni zmluvu
0 odvoze a zneSkodnovani odpadov.
.V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit’
vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku k zmluve
podpisanom oboma zmluvnymi stranami, ku diu kedy doslo k zvySeniu zo strany
dodavatela.
.V pripade omeSkania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi Uroky z omeskania
Vv zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v plathom zneni.

Clanok VI.
Podmienky najmu

. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu najomcovi odovzdat’ v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.

. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
majetok v takom stave prebera. Stav bytu je dokumentovany v preberacom protokole.

. N4jomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajiucemu ucelu
nagjmu. Okrem nijomcu moézu byt uzivat dalSie osoby len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela.

. Néajomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Uipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndaklady. V pripadoch kedy
prenajimatel’ udeli suhlas, jeho neoddelitelnou stcastou bude aj jeho stanovisko
k pripadnej thrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

. Najomca je povinny uzivat byt ajeho prislusenstvo na bytové ucely, so zariadenim
a vybavenim sluzobného bytu zaobchadzat’ tak, aby nedoSlo kich poSkodeniu,
znehodnoteniu alebo k neprimeranému opotrebovaniu.



10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

Najomca sa zavidzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhraddzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou. Ak sa najomca nepostara
0 v€asné vykonanie drobnych oprav a beznl udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od neho nahradu.

Nutnost” vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel, je ndjomca povinny pisomne
oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu a sacasne umoznit’ prenajimatel’ovi ich
vykonanie. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné prace a iné podstatné zmeny v byte len so
suhlasom ndjomcu, ktory ho moéze odmietnut’ len zvaznych dovodov. Ak vsak
prenajimatel’ bude vykonavat' také tipravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
S uzivanim bytu. Ndjomca je povinny takto vzniknuta Skodu odstranit’ na vlastné ndklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu skody odstranit’ a pozadovat’
od najomcu ich nahradu. N4jomca sa zavizuje takto vzniknuté néklady prenajimatelovi
uhradit’ do 14 dni odo dna doruc¢enia faktiry ndjomcovi.

Najomca sa zavdzuje uzivat sluzobny byt v sulade s najomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do ndjmu, podnajmu inej
osobe, ani ho vypozicat’, nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zélozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zatazit'.

Kazdt nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit
prenajimatel’ovi.

N4jomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatého bytu.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za Ucelom kontroly ich vyuzitia a pre potreby oprav, ktoré znasa
prenajimatel’.

Najomca plni ulohy vyplyvajiuce zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpec€nosti a ochrane
zdravia pri praci Vzneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu arovnako ulohy
vyplyvajice zo zakona ¢&. 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane obyvatel'stva v zneni
neskorsich predpisov. Najomca je d’alej povinny zabezpeCit v plnom rozsahu plnenie
uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢&. 314/2001 v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny poZzadovat’ pristup do bytu za Gcelom kontroly, ¢i nidjomca
uziva vec riadnym spdsobom.

Ku diiu skoncenia ndjmu je nijomca povinny na vlastné naklady vypratat’ predmet
zmluvy a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia su
zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

Clanok VII.
Zanik najmu

. Najom sluzobného bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) skon¢enim trvalého pracovného pomeru najomcu, ak tato skuto¢nost’ nastane pred
uplynutim doby n&jmu podl’a ¢l. IV ods. 1,

) pisomnou dohodou zmluvnych stran,



d) pisomnou vypoved’ou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu,

e) pisomnou vypoved'ou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika,

f) odstapenim najomcu alebo prenajimatel'a od zmluvy o najme.

Pre pripad vypovede v zmysle ods. 1 pism. d) a e) tohto ¢lanku si zmluvné strany dohodli
vypovednu dobu tri /3/ mesiace. Vypoved musi mat’ pisomnt formu, inak je neplatna.
Vypovedna lehota zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvne;j strane.

Najomca ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak byt nemdze byt uzivany bez jeho zavinenia
na dohodnuty ucel pocas obdobia dlhsie ako Styri /4/ tyzdne.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak najomca:

a) je v omeskani s platbou ndjomného alebo s platbou preddavkov za sluzby spojené s
uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako dva /2/ mesiace,

b) uziva byt alebo jeho Casti v rozpore s touto zmluvou,

c¢) neplni alebo zanedbava povinnosti, ku ktorym sa zaviazal a ktoré sa tykaji beznej
udrzby bytu,

d) vyuziva byt na iny ako dohodnuty ucel uzivania v zmysle ¢l. III tejto zmluvy.

Odsttipenie od zmluvy je u¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni vo
forme doporucenej zasielky druhej zmluvnej strane a tymto diiom zmluva zanika.

Ak najom zanikne podla ¢l. VII. ods. 1 pism. b) je najomca povinny ku diiu skoncenia
pracovného pomeru, bez vyzvania prenajimatel’a, sluzobny byt protokolarne odovzdat
prenajimatel’ovi.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Néjomca berie na vedomie a suhlasi s podmienkou, ze najom sluzobného bytu nie je
v zmysle zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov Obcianskeho zakonnika
chraneny apreto mu po jeho skoneni nevznikd narok na Zziadnu bytovli nahradu.
Zaroven najomca vyhlasuje, Ze V pripade zaniku ndjmu nebude poZadovat’ Ziadnu bytova
nahradu.

Zmluvné strany berd na vedomie, ze po zaniku najmu sluzobného bytu nevznika
prenajimatel'ovi povinnost’ poskytnit’ ndjomcovi bytovi nahradu podla § 4 zakona ¢.
189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov stvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s podmienkou, ze sluzobny byt ktory uziva na
zéklade tejto zmluvy, nezaklada jemu ani osobam zijucim s nim v spolocnej domécnosti,
narok nadobudnut’ sluzobny byt do osobného vlastnictva.

N4jomca berie na vedomie, ze v zmysle § 709 Ob¢ianskeho zakonnika najom sluzobného
bytu neprechddza na osoby zijuce v spolo¢nej domacnosti s najjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obnovenie tejto ndjomnej zmluvy podla § 676 zdkona
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov Obcianskeho zdkonnika sa nepouzije. To
vSak nebrani uzatvoreniu novej najomnej zmluvy.



Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi dorucovat’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedenu v €l. L. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’
dorucit’ na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa ditom
vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak ten,
kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuju vSetky zmeny identifikatnych tdajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osoéb atd’.) a inych
skutoCnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

3. Zmeny a doplnky Kk tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

4. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a zdkona €. 189/1992
Zb.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, vazne a zrozumitel'ne, a nebol urobeny v tiesni a
za napadne nevyhodnych podmienok.

6. Ucastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

7. Téato zmluva nadobuida platnost ditom podpisu zmluvnych stran a uCinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

8. Zmluva je vyhotovena v troch /3/ rovnopisoch, z ktorych dve /2/ vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno /1/ vyhotovenie najomca.

9. Priloha ¢. 1 — vypoctovy list prevadzkovych nakladov

V Kosiciach dila ........cccccooveieeiennene V Kosiciach dila ........ccccceveveenennee.
Za prenajimatel’a: Za najomceu:
Ing. Jaroslav Polacek Viera Kohlacova

primator mesta KoSice



Kosice 955

- Priloha ¢&.1
Predpoklad previdztl:.ov)'ych nakladov pre ziadatefa: Viera Kohlacova
Predpokladané prevadzkové naklady od 15.(;5.13{')(;; ::: 3'1913 IZS:{?ZL'O’ e ’
Celkova podlahova plocha za objekt rozpocitavania v ( m‘.) . zmluva ¢&.. '
Podlahova plocha bytového priestoru najomeu v ( m?) I 896,17 Podiel
Celkova prenajata plocha :;;g T T
) ' (] '
Upravena podlahova plocha NP najomcu nepriazniva pol. 0.80 3.81% 0,038
- priemer upr. po¢. osdb
Naklady na teplo na UK v roku
Néklad: na va?'iabilnt] zlozku tepla gena e iy o €be2DPH J €0
Naklady na fixnt 2io2ku TepTa 0,15090 50 935,23 7 686,13 9 223,35
Naklady na dodané teplo na vykurovanie za obj '269'6516 2098 —ioht 2 701,02
jekt rozpocitavania 12 404,97
[Naklady na_tepld vodu roku cenav € KWh, kW, m° | €bezDPH | €sDPH
Naklady na ohrev Tl:lV variab. zlozka 0,15090 7 035,60 1061.67 1 274,01
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 269,65160 1,4586 393,31 471,98
Naklady na vodné a stoéné 2.9940 66.37 198,71 23845
Naklady na TUV za objekt rozpoc€itavania 1084.44
Naklady na studenu vodu nakl.1 m’>v € m” € bez DPH €s DPH
Naklady na vodné a stoéné 2,9940 208 623,53 748,24
Naklady na zrazkovu vodu nakl.1 m’v € m” € bez DPH €s DPH
1,3626 356,34 485,55 582,66
Naklady na_elektrinu nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH € s DPH
Naklady elektriny celkom 0,4200 6 753 2 836,26 3 403,51
|MNaklady najomcu na teplo na UK cenav € kWh, kW € bez DPH € s DPH
Naklady na variabilna zlozku tepla /bytovy odber/ 0,08710 1941,54 169,11 202,93
Naklady na fixnu zlozku tepla 269,6516 0,3748 101,06 121,28
Naklady koneéného spotrebitela 324,21
Naklady najomcu na TUV nakl. v € kWh, kW, m* € bez DPH €s DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,08710 507,03 44,16 52,99
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 269,6516 0,1051 28,34 34,01
Naklady na vodné a sto€né 2,9940 4,7831 14,32 17,18
Naklady kone¢ného spotrebitela 86,83 104,19
Naklady najomcu na studeni vodu nakl.1 m’v € m’ € bez DPH € s DPH
Naklady na vodné a sto&né kone&ného spotrebitela 2,9940 15 44,94 53,92
Naklady najomcu na zrazkovu vodu nakl.1 m”v € € bez DPH € s DPH
1,3626 15,28 20,82 24,99
Naklady najomnika na elektrinu nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH €s DPH
Stav elektromera k: 15.03.2023 5008
Stav elektromera k: 31.12.2023 5 760
Spotreba elektriny v kWh 752
Naklady elektriny v prenajatom objekte 0,4200 752 315,84 379,01
Celkové naklady na spotrebu médii € s DPH
Teplo (Kurenie podia prevadzky MS) 32421
Tepla voda 104,19
Studena voda 53,92
Zrazkova voda 24,99
Elektrina (Pouzitie elektriny mimo kurenia) 379,01
V Kosiciach, 27. 2. 2023 Poplatok za spracovanie Gdajov 17,95
Naklady celkom 904,27
Pravidla pre rozpotitavanie prevadzkovych nakladov:
1. Teplo na vykurovanie | 12 404,97
mady na teplo na vykurovanie sa prerozdelia podfa podielu podlahovej plochy najomcu na celkovej
podlahovej ploche bytu alebo nebytového priestoru.
o —————— T — |




mepriaznivé poloha bytu, najnizsie podlazie

v 0-&

|Celkova podlahova plocha bytu alebo nebytového priestoru v objekte rozpocitavania: 896,17 /;
Podlahova plocha bytu a nebytového priestoru: podiel v % / %
Skolnicky byt (nebytovy odber) 34,16 3,81% .\" 472,85

2. Naklady na teplii vodu

Naklady na teplu vodu podia "Smerné &isla spotreby vody 397/2003 Z.z.".

. 0 . Korekcia 1 ; g

. Spotreba (IS
Sluzobny byt poc.os6b TUV/cel4 spotr. Smerné ¢&isla spotreby vody (m3) |podiel 9,5 mes| Sp L))
pocet oséb 1,00 0,24 25,0000 19,7917 4,78
spolu osoby 1,00 spolu 4,78

3. Naklady na student vodu

Naklady na teplu vodu podla "Smerné

¢isla spotreby vody 397/2003 Z.z.".

Siuzobny byt po¢.oséb SVTSégkgrotr, Smerné C&isla spotreby vody (m3) |podie! 9,5 mes| Spotreba (m3)
|pocet oséb 1,00 0,76 25,0000 19,7917 15,01
spolu osoby 1,00 spolu 15,01

4. Naklady na zrazkovu vodu
Koeficient g = 0,9 plati pre druh povrchu: zastavané plochy a malo priepustné spevnené plochy (strechy, betonové,
asfaltové povrchy a pod.)

U] celkova plocha byt (m?2) pomer m3 W x m3
Sluzobny byt 0,90 896,17 42,700 0,0476 16,98 15,28
kWh € bez DPH € s DPH
5. Naklady na elektrinu 752,00 315,84 379,01

Naklady na elektrinu sa ur€ia podfa spotreby elektriny na podruznom meradle. Je potrebné nahlasit prenajimatelovi

stav meradla na zaciatku a na konci vyuétovacieho obdobia najneskér do 31. 3. nasledujuceho roka.

-




