Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. ..2022003416
uzavreta podla § 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto KoSice
zastapeny: Ing. Jaroslav Polacek, primator mesta KoSice
sidlo: Trieda SNP 48A, 040 11 Kosice
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK53 5600 0000 0005 1600 7027
ICO: 00691135
DIC: 2021186904
d’alej len ,,prenajimatel’*

Néjomca:
Futbalovy klub Kosicka Nova Ves
zastipeny: Ing. Milan Lesnak, predseda o.z.
sidlo: Agatova 186/1, 040 14 Kosice
bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
IBAN: SK87 0900 0000 0051 6767 0236
ICO: 31942059
DIC: 2020793643
d’alej len ,,najomca“

1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom Casti nebytového priestoru - miestnosti 0 vymere 144m?
(mala telocviéiia) a 288m? (vel'ka telocvi¢ia), nachadzajiica sa v objekte byvalej Zakladne;
Skoly Pol'na 1, Kosice, budova supisné ¢. 317 na pozemkoch v katastralnom uzemi Kosicka
Nova Ves a je evidovand Okresnym tradom Kosice, katastralnym odborom na LV ¢. 1050.

2. Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, Kosice.
3. Prenajimatel sa zavézuje prenechat ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II. ods. 1 tejto

zmluvy na uzivanie v rozsahu uvedenom v ¢l. IV. tejto zmluvy a najomca sa zavizuje
platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové néklady.

1.
Ucel najmu

1. Najomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ na tréningovy proces ziakov FK KoSicka
Nova Ves.



V.
Trvanie najomného vzt'ahu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu odo diia G¢innosti zmluvy do 21.12.2022

vV rozsahu 12,0h tyzdenne, V zmysle rozpisu tréningového procesu, ktory je uvedeny

Vv prilohe €.1 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelna sucast’.

N4ajomny vztah podla tejto zmluvy skonci :

a) uplynutim najomnej doby,

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek dnu,

C) odstipenim od zmluvy prenajimatela zdévodu poruSenia povinnosti najomcu
uvedenych v ¢l. VIL,

d) vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu aj bez uvedenia dovodu.

Odsttipenie od zmluvy v zmysle ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku je ucinné diiom dorucenia

odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa tato v celom

rozsahu zrusuje.

Zmluvné strany si pre pripade vypovede v zmysle ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku dohodli

vypovedni lehotu jeden mesiac. Vypovedna doba zacina plynit prvym diom

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end druhe;j

zmluvnej strane. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu, inak je vypoved neplatna.

Clanok V.
Najomné a sposob uhrady

Zmluvné strany Sa V stlade s ustanovenim bodu D.1, ndjom Sportovych zariadeni, Prilohy
¢. 4 Statitu mesta Kosice v platnom zneni dohodli na vyske najmu 20,00 Eur/hod +
prevadzkové néaklady.

Celkova vyska najmu za dobu najmu predstavuje sumu 1 380,00 Eur.

Najomné sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 6.12.2022 a to bankovym prevodom na ucet
prenajimatel’a vedeny v Prima banka, a.s., IBAN: SK53 5600 0000 0005 1600 7027,
variabilny symbol: uvadzat ¢islo zmluvy.

V sulade s § 3 ods. 4 zdkona €. 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov sa Mesto KoSice
V tomto pripade nepovaZuje za zdaniteI'na osobu.

V pripade omeSkania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi Grok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

VI.
Sluzby spojené s naijmom a ich uhrada

Platby za sluzby spojené s ndjmom (prevadzkoveé naklady), sposob ich vypoctu a vyska, su
uvedené vo vypoctovych listoch, ktoré tvoria prilohu ¢.2 tejto zmluvy asu jej
neoddelitel'nou stcast’ou.

Celkova vyska prevadzkovych nékladov za dobu ndjmu predstavuje sumu 552,69 Eur
(8,01 Eur/hod x 12 hod./tyzden x 2 mesiace)

Najomca sa zavizuje prevadzkové naklady uhradit’ do 6.12.2022 a to bankovym prevodom
na ucet prenajimatela vedeny v Prima banka, a.s., IBAN: SK53 5600 0000 0005 1600
7027, variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy.



VII.
Podmienky najmu

1. Pri vykonévani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca samostatne a zodpoveda za
dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho ¢innost'ou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu odovzdavat’ najjomcovi v dohodnutom case v stave
spdsobilom na uzivanie.

3. N3gjomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

4. Najomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok tréningového centra, zodpoveda za
disciplinu a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. N4jomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu pri vykonéavani ¢innosti uvedenych v €l. III. zmluvy
budi navstevovat vyluéne subjekty uvedené v prilohe ¢.1 Vopanom pripade je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.

6. Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel udeli sthlas, jeho
neoddelitenou sucast'ou bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynalozenych
najomcom pri tejto zmene.

7. Drobné Upravy a ndklady spojené s beznou udrzbou znaSa ndjomca. Pre Gcel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany buda riadit’ Nariadenim vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

8. Ndgjomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spdésobom, ktory zodpoveda
dohodnutému ucelu ndjmu.

9. N4jomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
Vv suvislosti s jeho ¢innostou. Ndjomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na
vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchéddzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skodu odstranit’ na
vlastné néklad y a poZzadovat’ od najomcu ich ndhradu. Najomca sa zavézuje takto vzniknuté
naklady prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktiry ndjomcovi.

10.U¢el ndgjmu je mozné menit’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a
formou pisomného dodatku k zmluve.

11.N4jomca sa zavézuje uzivat prenajaty nebytovy priestor v sulade s ndjomnou zmluvou
a obvyklym uZivanim. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do
podnajmu inej osobe, ani ho vypozi¢at'. Najomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu
zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opatnom pripade je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

12.Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

13.V pripade poSkodenia predmetu najmu, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho
riadnemu uzivaniu, nie je ndjomca povinny uhradzat' ndjomné az do momentu, kedy
prenajimatel’ poSkodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani.

14.Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.

15.N4jomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a alebo
ostatnych najomcov.

16.N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za uc¢elom kontroly ich Stavu a vyuzitia.



17.N4jomca je povinny bez zbytocné¢ho odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

18.N4jomca zabezpecuje a plni ulohy vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu, ako aj tlohy
vyplyvajice zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov. Najomca je d’alej povinny zabezpecit’ vV plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu
pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov.

19.N4jomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

20.Ngjomca je povinny bezodkladne po skonceni ndjmu vratit' prenajaty priestor v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

21.N4jomca sa zavizuje, Ze bude akceptovat’ zmenu vysky dohodnutého ndjomného v pripade,
ze dojde k zmene vysky najomného na zaklade rozhodnutia organov mesta Kosice.

VIII.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si budu dorucovat’ na adresu sidla uvedent1 v ¢l.
| tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné dorucit’ pisomnost’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch (3) diioch od vratenia nedoruéene;j
zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa o tom adresat nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavidzuju vSetky zmeny identifikanych tdajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd’.) a inych
skuto€nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne
oznamit’ druhej zmluvne;j strane.

IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G€innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie st upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne
zavédznych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pokial zverejnenie zmluvy podla ustanovenia § 47a
Obcianskeho zdkonnika nastane neskor ako doslo k faktickému plneniu predmetu zmluvy,
pre vysporiadanie vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran, najmi z titulu
bezddvodného obohatenia, sa zmluvné strany zavézuju aplikovat’ ustanovenia zmluvy.

4. Akékol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajice zo zmluvy alebo v stvislosti s fiou
budu rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode neddjde, rozhodne prislusny
sud.

5. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a najomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.



7. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si riadne precitali, uzavreli na zéklade prejavu vole,
ktory bol urobeny slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne a na znak stihlasu s jej obsahom
ju vlastnoruc¢ne podpisali.

8. Prilohy:

Priloha ¢.1 — rozpis tréningového procesu

Priloha €. 2 - vypocet prevadzkovych nakladov

V KoSiciach, diia ..........cceevunnneeee. V KoSiciach, dfia .........ccooeevvvvvenennnn.

za prenajimatel’a: Za najomcu:




Priloha ¢.1

Rozpis tréningového procesu
FKKNVo.z.
KoSice — KoSicka Nova Ves

Velka telocvicia | Mala telocviéiia
Pondelok| 16:00-17:30 0:00
18:00 - 19:30 0:00
Utorok 16:15-17:45 16:15-17:45
18:00-19:30 0:00
Streda 16:00-17:30 0:00
Sturtok 16:15 - 17:45 16:15 - 17:45
Piatok 0:00 0:00
Sobota 0:00 0:00
Nedela 0:00 0:00




Priloha ¢.2

vaoéet prevadzkov

ych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestorov pre "MMK"

v SZ Pofna

Predpokladané prevadzkove naklady: 2023 :fi':s‘;‘gfy"e adaitg Zmiuva &,

gz‘;:/; é\'\gig;z\;a(né plocha za objekt rozpotitavania v ( m?) 7 586,50 Podiel
Berstt o 'ln ) _ 1117,48 14,73% 0,1473

S p Ie' tepla na.UK ‘f uvedenom obdobi 100,00% 1,00

Pocet osob v prenajatej ¢asti v priemere za hodinu 25

qua kratkodobého prenajmu v hodinach: 3380,00 kWh po&et hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW 0,01880 755 720,87 5 300
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody za ohrev 1,00000

Smerné Eislo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00082

Smerne Cislo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00191

Hodinova spotreba elektriny v kW 2,70800

Néklady za teplo na UK cenayv € kWh/kW | €bezDPH | €sDPH
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,070100 755 720,87 52976,03| 63 571,24
Naklady za fixnu zlozku tepla 258,3128 143,3567 37030,87| 44437,04
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpo€itavania 108 008,28
Naklady za tepli vodu cenav € kWh/kW/m® | €bezDPH | €s DPH
Naklady za ohrev TUV (elektricky bojler) 0,250000 3 380,00 845,00 1 014,00
Naklady za TUV za objekt rozpocitavania 845,00 1 014,00
Naklady za studen vodu nakl.i mlv € m’ €bez DPH | €s DPH
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 2,6249 5709 14 985,55] 17 982,66
:,:::?:’;;:sgf;t""“ - glogvithe 3 ks kW Spolu kWh | € bez DPH/h | € s DPH/h
Elektricky bojler 4 hod./den 4 2 3,000 1,0000

SPOLU 1,0000 0,25 0,30
velka telocviéna 8 0,200 1,6000

mala telocviia 4 0,200 0,8000

zrkadlova miestnost’ 3 0,014 0,0420

chodba % podiel 40 6 0,014 0,0336

Satne % podiel 10 4 0,014 0,0056

WC+sprcha % podiel 40 6 0,014 0,0336

SHad, % podiel 10 2 0,014 0,0028

tech.miest.

Schodistia % podiel 40 2 0,014 0,0112

Spedia) % podiel 4| 32 0,014 0,1792

poschodie

SPOLU 2,71 0,68 0,81

Eur/kWh kWh € bez DPH € s DPH
Naklady za elektrinu celkom - Skola 0,2500 144 221 36 055,24] 43 266,29
INaklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
INaklady za variabilnt zlozku tepla 0,070100| 70 990,5504 4 976,44 5971,73
Naklady za fixnu zlozku tepla 258,3128 13,4666 3478,59| 4174,31
Nakiady koneé¢ného spotrebitefa ( € ) 10 146,03
INaklady najomcu za TUV nakl. v € kWh/m® | €bezDPH | €sDPH
|Naklady na ohrev TUV 0,250000( 3 380,00 845,00 1 014,00
INaklady na vodné a stoéné 2,6249] 69,136 181,48 217,77
Naklady kone&ného spotrebitela 1231,77
Naklady najomcu za studeni vodu naki.i m’v € m’ € bez DPH € s DPH
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 2,6249 161,318 423,44 508,13
BEUSENPE Sl M e o = .= .. =g e




r&:::::;;";’emk;;ﬁ ;'::;ﬂar:g _ naklikWhv € KWh €bezDPH | €s DPH
[Previios nakiady jatom obje' te : 0,2500/ 9 153,04 2288,26] 2 745,91
pre krétkodoby prenajom €s DPH
Teplo 10 146,03
Tepla voda 1231,77
Studena voda 508,13
= Elektrina 274591
KoSice, 03.11.2022 Spolu 14 631,85
Néklady na energie:
Roéné naklady 14631,85 €
Roéna prevadzka 2806 h
Hodinovy naklad 5,21 €h
Naklady upratovanie:
Roény 7848 €
Hodinovy 2,80 €

[Prevédzkové naklady:




