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ZMLUVA O NAJME KOMPENZACNEHO BYTU
& NZ/270/2022/K

Clén,ok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel’: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
zastipené: Mgr. Lucia Gurbal'ova, namestnicka primatora

a

N4jomca: Slepcikova Eva

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel’ prenechava najomcovi kompenzaény byt v KoSiciach na ulici Hrebendova 1016/12
¢. bytu 4, na 2. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, izby/izieb a prislusenstva.

2) PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kupeliia, WC.

3) Opis stavu bytu je uvedeny v zépisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v €lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti: od 1.12.2022 do 28.2.2023.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Néjomca sa zavidzuje platit’ ndjomné a ihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v celkove;j
vyske podl'a mesa¢ného zélohového predpisu, ktory sa povaZuje za stcast tejto zmluvy. Zélohy
zasluzby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaji roénému
zhétovaniu. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku ndjomného, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zmeni jeho vyska, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy
upravujuice regulované ceny najmu bytov. Vysku zalohovych platieb je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zmenit' v pripade, ak nepostacuji na thradu skutoénych nékladov. Ndjomné alebo
ubrady za plnenia podl'a zmeneného mesac¢ného zalohového predpisu je ndjomca povinny platit’
odo diia uvedeného v mesacnom predpise.

2) Najomca je povinny platit’ ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesaéne
pozadu do S.diia nasledujiceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Kosice, s.r.o. (d'alej len
"spravca bytu").

3) Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho
zakonnika v nadvéznosti na § 4 Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

4) Evidenény list vyhotovuje spravca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatel’a a je neoddelite'nou
sucastou zmluvy. Ndjomca je povinny ozndmit’ spravcovi bytu zmeny v ¢lenoch domacnosti
uvedenych v evidenénom liste. DalSej osobe méZe byt umoZnené uZivanie. bytu len s
predchédzajucim pisomnym suthlasom prenajimatel’a.

5) Néjomca bytu nie je opravneny poskytnit’ inym osobdm uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v
byte.

6) Najomca sa zavdzuje bez vyhrad spristupnit ndjomny byt za uéelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie.
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8)

9

te stivisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou
lady v zmysle Nariadenia vlady SR & 87/1 995‘ Zz
avy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajucim

Néjomca je povinny drobné opravy v by
tidrzbou vykonavat len na vlastné nak
Néjomca je opravneny vykonévat' stavebné upr
pisomnym siihlasom prenajimatel’a.

Néjomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemoOZu ¢
podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnu
od6vodnenych pripadoch povol'uje spravca bytu .
Néjomca prehlasuje, Ze je oboznidmeny s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy 2 v
takomto stave ho prijima do nijmu. Na zéklade dohody s prenajimatel'om ndjomca suhlasi s tyn3
avyhlasuje, Ze prenajimany byt uvedie do uzivania schopného stavu (ak je to potrebné) na vlastné
néklady, a zarovei ho bude na vlastné néklady udrzZiavat' v uZivania schopnom stave, ¢im sa

vylucuje pouZzitie ustanovenia § 687 Obcianskeho zakonnika.

hovat’ zvieratd (pes, maék.a). Tato
tého ob&ana. Vymimky v

10) V stlade s bodom 9) zmluvy sanitame zariadenie bytu — najmé zéchodovii misu, umyvadlo,

batérie a drez je ndjomca povinny v pripade ich poskodenia, zni¢enia alebo odcudzenia
zabezpedit na vlastné naklady do 10 dni od ich znigenia, poskodenia alebo odcudzenia, v
opacnom pripade ich na ndklady najomcu zabezpe¢i spravca.

11) Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimany byt je napojeny na dial'kovo ovliddany systém

elektrickej energie. Odber elektrickej energie v prenajatom byte zabezpefuje a umoZiuje
ndjomcovi spravca po zaplateni ceny za odber elektrickej energie a ndjomného.

Néajomcovi sa zakazuje v byte pouZivat' na varenie a na vykurovanie bytu iné ako elektrické
zariadenia, resp. zariadenia napajané z elektrickej siete. Najomcovi sa zakazuje pouZivat
akékol'vek pece, resp. iné zariadenia na vykurovanie tuhym palivom (drevom a pod.), r6zne
plynové zariadenia a pod. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za poruSenie ustanoveni
nijomnej zmluvy aza ohrozenie bezpecnosti vdome anidjomny vztah snijomcom bude

ukonc¢eny vypovedou.

12) Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pristup k vode ma zabezpeceny na plasti bytového

domu. V prenajimanom byte si vytvorené podmienky pre ohrev teplej vody. Ndjomcovi sa
zakazuje pouZivat na ohrev teplej vody iné ako elektrické zariadenie, resp. zariadenie napajané
z elektrickej siete. Porusenie tohto ustanovenia sa povazZuje za porusenie ustanoveni najomnej
zmluvy aza ohrozenie bezpe¢nosti vdome andjomny vztah s ndjomcom bude ukonéeny

vypoved’ou.

13) Néjomca ako aj osoby Zijice v byte s nijomcom na zéklade suhlasu prenajimatel’a s povinni

1)
2)

3)

uhradzat’ miestny poplatok za komunalny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto Kosice).
V pripade, ak nie su poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Kosice, st povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy ozndmit’ spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
zkomunélneho odpadu. Vo vzt'ahu k novonarodenym det'om uZivajucim byt spolu s njjomcom
je ndjomca povinny ozndmit' prisluinému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti
k miestnej dani z komunélneho odpadu v lehote do 30 dni odo diia narodenia dietata.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

N4jomna zmluva zaniké: - uplynutim doby, na ktort1 bola dohodnutd, - pisomnou vypovedou, -
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mézZe vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obgianskeho
zdkonnika. Vypovedna lehota je trojmesa¢nd azacina plynit od prvého diia nasledujiiceho
mesiaca, v ktorom bola ndjomcovi doruéend. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety
Obcianskeho zakonnika sa na doru¢ovanie pisomnej vypovede z ndjmu bytu primerane pouZiju
ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajiice zo zmluvy, vratane vypovede z ndjmu bytu,
sa doru¢uju na adresu bytu, ktory je predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy doru¢uji na adresu, v ktorej je ndjomca
evidovany v registri obyvatel'ov (trvalého pobytu). Za defi doru€enia pisomnosti sa poklada aj
defi, v ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost’ prevziat’ alebo v




—“

ktory bude zésielka dorugovani
"nevyzdvihnuta v odberne;j lehote"
poznamka podobného vyznamu.

Pri zaniku n&gjmu dohodnutého na

poStovym podnikom vriten4 druhej strane s pozndmkou
alebo "adresat sa odstahoval", "adresét je neznamy" alebo ina

) ' c'iobu liréitﬁ 'n.emé najomca pravo na bytovii ndhradu.

5 i 'zmlu,\{nych. stran mozno ndjomnu zmluvu ukongit’ ku ktorémukol’vek diiu.
‘pnﬁpade ukoncenia najmu je najomca povinny vrétit' byt vstave v akom ho prevzal s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skonéeni doby najmu predmetny byt nevyprace a

neodovzdé najneskor deii po uplynuti doby néjmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny

poZadovat' od nijomeu za kazdy dei neopravneného uZivania bytu bez platnej najomnej zmluvy

zaplat.it’ na i¢et spravcu bytu zmluvni pokutu vo vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
d’alSej ndjomnej zmluvy.
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¢1énok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Byt, ktory sa ndjomcovi prenajima, je kompenzaénym bytom vyélenenym pre osobitni skupinu
obyvatel'ov mesta KoSice, zameranym na pomoc obyvatel'om mesta, ktori sa musia vyrovnéavat
s fazkou Zivotnou situdciou, spliiajiicich podmienky stanovené V§eobecne zdvaznym nariadenim
mesta Kosice ¢. 194/2018.

2) Néjomna zmluva je vyhotovend na zéklade rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu
¢.MK/A/2022/01845 zo dria 24. 10. 2022.

3) Najomcovi moze byt predizend doba najmu podla tejto najomnej zmluvy v pripade, ak si
ndjomca ako aj osoby Zijice s ndjomcom pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy
okrem splnenia ostatnych podmienok predlZzenia doby najmu v zmysle vSeobecne zavidznych
nariadeni prenajimatel’a tykajucich sa prenajimania socidlnych bytov, splnili povinnost
Specifikovanu v ¢l. 4 odsek 13 tejto najomnej zmluvy.

’ Clénok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat’ pisomnud formu.

2) Pokial’ tito n4jomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3) Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych udajov a o vonom
pohybe takychto idajov a zdkona NR SR &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov. Ndjomca
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla ¢lanku 13
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spraciivani osobnych idajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

4) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pri¢om jeden exemplar obdrzi najomca
a po dva exemplare prenajimatel’ a spravca bytu.

5) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv (CRZ).

25 MOV 2027

V Kosiciach, dnia V Kosiciach, diia 7.11.2022

I h!(_ iimatel najomca
Mgr. Licia Gurbal'ové

namestnicka primétora




