Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov ¢. 2022003314
uzavreta podla § 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’> Mesto KoSice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, primator
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
bankové spojenie: Prima banka a.s.
IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033
1CO: 00 691 135
d’alej len ,,prenajimatel’*

Najomca: Jazykova S§kola ENPAL s.r.o.
Statutarny organ: RNDr. Eva PaluSekova, konatel
sidlo: Hutnicka 1, 040 01 KoSice
bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.
IBAN: SK72 1100 0000 0029 4445 7488
ICO: 47 877 855
d’alej len ,,najomca*

1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom:

a) Casti nebytového priestoru - miestnost’ o vymere 10 m?, nachadzajuca sa v objekte
Materskej $koly Hronska 7, Kosice, budova stpisné ¢. 246 na parcele ¢. 398, ktora
sa nachadza v katastrdlnom uzemi Terasa, aje evidovana Okresnym uradom,
katastralnym odborom KoSice na LV ¢. 14305,

b) cast’ nebytového priestoru - miestnost’ o vymere 12 m? nachadzajica sa v objekte
Materskej Skoly Park mladeZe 4, KoSice — stavba so stpisnym c¢islom 633 na
parcele ¢. 5486, ktora sa nachadza v katastralnom uzemi Severné Mesto, aje
evidovana Okresnym uradom, katastralnym odborom KoSice na LV ¢. 14114.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, Kosice.
3. Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. II. ods. 1
tejto zmluvy na uzivanie v rozsahu uvedenom v ¢l IV. tejto zmluvy anajomca sa

zavdzuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

M.
Ucel najmu

1. Najomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ na ucely vyucovania anglického jazyka.

V.
Trvanie najomného vztahu

1. Téato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 21.11.2022 do 30.06.2023.



a) v MS Hronska 7, KoSice
pondelok od 14:30 hod. do 15:30 hod.
Stvrtok od 14:00 hod. do 15:00 hod.
okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov (celkovo 30 x 2hod = 60 hodin)

b) v MS Park mladeZe 4, KoSice
utorok od 14:00 hod. do 15:00 hod.
piatok od 14:00 hod. do 15:00 hod.
okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov (celkovo 30 x 2hod = 60 hodin)

N4ajomny vztah podla tejto zmluvy skonci :
a) uplynutim najomnej doby,
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukol'vek diu,
C) odstapenim od zmluvy prenajimatel'a z dovodu poruSenia povinnosti najomcu
uvedenych v ¢l. VIL
d) vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu z dovodov uvedenych v zakone
¢. 116/1990 Zb.

Odstapenie od zmluvy v zmysle ods. 2 pism. c) tohto ¢lanku je G¢inné diiom dorucenia
odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa tato v celom
rozsahu zrusuje.

Zmluvné strany si pre pripade vypovede v zmysle ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku dohodli
vypovedni lehotu jeden mesiac. Vypovedna doba zacina plynit prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat’ pisomnt formu, inak je vypoved’ neplatna.

Clanok V.
Najomné a sposob uhrady

Zmluvné strany sa v stlade s ustanovenim bodu D.2 ods. 1 pism. d) Prilohy ¢. 4 Statitu
mesta KoSice v platnom zneni dohodli na vyske najmu 0,30 Eur/m?*/hod + prevadzkové
naklady.

Celkova vyska najmu za obdobie 21.11.2022 - 30.06.2023 predstavuje sumu 396,- Eur.

Néajomca sa zavizuje zaplatit’ najjomné v piatich (5) splatkach, a to nasledovne:
- sumu 79,20 Eur ndjomca zaplati do 15.12.2022
- sumu 79,20 Eur najomca zaplati do 15.01.2023
- sumu 79,20 Eur ndjomca zaplati do 15.02.2023
- sumu 79,20 Eur najomca zaplati do 15.03.2023
- sumu 79,20 Eur ndjomca zaplati do 15.04.2023

na Ucet prenajimatela uvedeny v ¢l. I - SK46 5600 0000 0004 4248 5033, variabilny
symbol: ¢islo zmluvy.

V pripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi urok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaja
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.



VI.
Sluzby spojené s nijmom a ich uhrada

Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu a vyska,
su uvedené vo vypoctovych listoch, ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy asua jej
neoddelite'nou sucastou.

Celkova vyska prevadzkovych nakladov za dobu najmu od 21.11.2022 do 30.06.2023
predstavuje sumu 91,- Eur.

Najomca sa zavizuje prevadzkové ndklady zaplatit v dvoch (2) splatkach, ato
nasledovne:

a) sumu 31,- Eur najomca zaplati do 15.12.2022,

b) sumu 60,- Eur najomca zaplati do 15.05.2023,
na Ucet prenajimatela uvedeny v ¢l. I - SK46 5600 0000 0004 4248 5033, variabilny
symbol: ¢islo zmluvy.

VILI.
Podmienky najmu

. Pri vykonévani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje najomca zodpoveda za dodrzanie
vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho ¢innostou.

. Prenajimatel je povinny predmet ndjmu odovzdavat’ najomcovi v dohodnutom case v stave
sposobilom na uZzivanie.

. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sicasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

. Ngjomca je povinny dodrziavat vnuatorny poriadok materskej Skoly, zodpoveda za
disciplinu a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

. Najomca sa zavizuje, ze predmet nijmu pri vykonédvani ¢innosti uvedenych v ¢l. III.
zmluvy buda navstevovat’ vyluéne deti tej materskej Skoly, v objekte ktorej sa predmet
najmu nachadza, v opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od zmluvy.

. Zmeny na predmete ndjmu je najomca opravneny vykonat len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli sthlas, jeho
neoddelitelnou sucastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade nakladov
vynaloZenych ndjomcom pri tejto zmene.

. Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znésa ndjomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budua riadit’ Nariadenim vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

. N4jomca sa zavdzuje vykonavat’ Gdrzbu predmetu ndjmu na vlastné naklady.

. Ngjomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému ucelu najmu.

10.Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli

Vv suvislosti s jeho ¢innost'ou. N4jomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na



vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni niajomcu Skodu
odstranit’ na vlastné naklad Yy a pozadovat’ od najomcu ich ndhradu. Najomca sa zavézuje
takto vzniknuté néklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dna dorucenia faktary
najomcovi.

11.U¢el najmu je mozné menit’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela
formou pisomného dodatku k zmluve.

12.Najomca sa zavizuje uzivat prenajaty nebytovy priestor v stilade s ndjomnou zmluvou
a obvyklym uzivanim. Ndjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do
podnajmu inej osobe, ani ho vypozi¢at. Najomca nie je opravneny zriadit k predmetu
najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zat'azit’, v opacnom pripade je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’.

13.Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit
prenajimatel'ovi, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

14.V pripade poskodenia predmetu najmu, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho
riadnemu uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat najomné az do momentu, kedy
prenajimatel’ poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani.

15.Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.

16.N4jomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatela alebo
ostatnych najomcov.

17.N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za ucelom kontroly ich stavu a vyuzitia.

18.N4gjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajtcich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla

19.N4jomca zabezpecuje a plni tlohy vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu, ako aj tlohy
vyplyvajuce zo zédkona €. 42/1994 Z. z. 0 civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov. Najomca je d’alej povinny zabezpecit’ vV plnom rozsahu plnenie tiloh na ochranu
pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov.

20.N4gjomca sa zavidzuje udrZiavat predmet ndjmu v stlade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

21.N3gjomca je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit' prenajaty priestor v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

22.N4jomca sa zavidzuje, ze bude akceptovat zmenu vysky dohodnutého ndjomného
Vv pripade, ze dojde k zmene vySky najomného na zaklade rozhodnutia organov mesta
Kosice.



VIII.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si budi dorucovat’ na adresu sidla uvedenu
v ¢l I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné dorucit’ pisomnost’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch (3) dioch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za doru¢enu, ato aj vtedy, ak sa o tom
adresat nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd’.)a inych
skutoénosti potrebnych pre riadne abezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

IX.
Zavereéné ustanovenia

3. Tato zmluva nadobtda platnost dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

4. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie s upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

5. Akékol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajiice zo zmluvy alebo v suvislosti s fiou
budu rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode nedojde, rozhodne prislusny
sud.

6. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vz4ajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

7. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi dve
(2) vyhotovenia a najomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

8. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si riadne precitali, uzavreli na zdklade prejavu
vole, ktory bol urobeny slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

9. Prilohy - ¢&. 1 vypocet prevadzkovych nakladov pre M? Hronska 7, KoSice
¢. 2 vypocet prevadzkovych nakladov pre MS Park mladeze 4, Kosice

V KoSiciach, diia ..........cccovvunnneeee. V KoSiciach, dia ........ccccovevuvvennennn.
za prenajimatela: za najomcu:
Ing. Jaroslav Polacek RNDr. Eva Palusekova

primator mesta KoSice konatel’



Priloha ¢&.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch

MS Hronska 7 Kosice pre: ENPAL

Prevadzkové naklady od 07. 11. 2022 do 30. 6. 2023 zmluva ¢.

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpogitavania v ( m2) 916,74 Podiel

S ks - prenajata plocha (m2) 10,00 1,09% 0,0109

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 91,00% 0,91

Pocet 0sOb v prenajatej Casti 13

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 64,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m” v kW denny rezim 0,02821 106 621,67 4122

Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00100

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00232

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m” 0,00005

Hodinova spotreba elektriny na 1 m* bez DPH v kW 0,00286

Smerné ¢islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Qdhadovane naklady na upratovanie na 4.m? v € 0,02 pocet akgii 29

Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,070100 117 166,67 8 213,38 9 856,06

N FUK — naklady za fixnu zloZku tepla 258,3128 22,0908 5 706,34 6 847,60

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoc&itavania 16 703,66

Naklady za tepla vodu cenav € KWh/kW/m® € bez DPH € s DPH

N VTUV — néklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,070100 17 245,68 1 208,92 1450,71

N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zlozka 258,3128 4,3232 1116,74 1 340,09

N vas -VaS - vodné a sto¢né 2,6249 181,00 475,11 570,13

N TUV — naklady za TUV za objekt rozpoé&itavania 2 800,77 3 360,92

Naklady za studenu( vodu v roku nakl.1 m°v € m’ € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS - vodné a stoéné 2,6249 310 813,72 976,46

Naklady za zrazkovu vodu nakl.1 m°v € m’ € bez DPH €s DPH

N zv - zraZkovéa voda 1,1305 368,46 416,55 499,86

Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 5773 2 540,08 3 048,09

N E oc naklady za elektrinu, pevna zloZka a platba za odberné miesto 2474 1 088,60 1 306,32

N E - naklady za elektrinu celkom 0,4400 8 247 3628,68 4 354,42

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,070100 18,0571 1,27 1,52

N FUK ks — naklady za fixnu zloZku tepla 258,3128 0,0034 0,88 1,06

N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitela ( € ) 2,57

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH € s DPH

N VTUV ks — naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,070100 78,91 5,53 6,64

N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,3128 0,0198 511 6,13

N vas ks - vodné a sto&né 2,6249 0,828 2,17 2,61

N TUV ks - naklady kone¢ného spotrebitela 15,38

Naklady najomcu za student vodu nakl.1 mv € m’ € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a stocné 2,6249 1,933 5,07 6,09

Naklady najomcu za zraZkovu vodu 1,1305 m’ € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 0,0294 0,03 0,04

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 1,83 0,81 0,97

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla osbb 16,21 7,13 8,56

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,4400 18,04 9,52

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prendjom € s DPH
Teplo 2,57
Tepla voda 15,38
Studena voda 6,09
Zrazkova voda 0,04
Elektrina 9,52
Poplatok za spracovanie udajov 6,72
Upratovanie 11,80

KoSice, 03. 11. 2022 Spolu 52,13




Priloha ¢&.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestoroch,

v MS Park mladeze 4, Kosice, pre "ENPAL s.r.0.",

Prevadzkové naklady od 07.11.2022 do 30.06.2023 zmluva ¢.

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpogitavania v ( m2) 900,37 Podiel

S ks - prenajata plocha (m2) 12,00 1,33% 0,0133

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 91,00% 0,91

Pocet 0sOb v prenajatej Casti 13

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach, 64,00 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m” v kW denny rezim 0,03136 116 404,16 4122

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00332

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00006

Hodinova spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kW 0,00494

Smerné €islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Qdhadované naklady na upratovanie na 1 m? v £ 0,02 pocet akcii 64

Naklady za teplo na UK cenav€ kKWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,070100 127 916,66 8 966,96 10 760,35

N FUK — naklady za fixnu zloZku tepla 258,312800 23,5609 6 086,08 7 303,30

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoc&itavania 18 063,65

Naklady za studenu vodu nakl.1 m°v € m’ € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS - vodné a sto¢né 2,6249 449 1178,58 1414,30

Naklady za zrazkovu vodu nakl.1 m°v € m’ € bez DPH €s DPH

N zv - zrdZkova voda 1,1305 440,32 497,78 597,34

Predpokladané naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, na plochu 70% 9785 2 996,76 3596,11

N E oc naklady za elektrinu, osoby 30% 4194 1 284,32 1541,19

N E - naklady za elektrinu celkom 0,3063 13 979 4 281,08 5 137,30

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,070100 24,0867 1,69 2,03

N FUK ks — naklady za fixnu zloZku tepla 258,31280 0,0044 1,15 1,38

N UK ks - naklady kone€ného spotrebitela ( € ) 3,40

Naklady ngjomcu za student vodu nakl.1 m°v € m> € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,6249 2,761 7,25 8,70

Naklady najomcu za zrazkovl vodu nakl.1 m°v € m’ € bez DPH €s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 0,0429 0,05 0,06

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E sc ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 3,79 1,16 1,39

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla osdb 16,21 4,96 5,96

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,3063 20,00 7,35

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 3,40
Studena voda 8,70
Zrazkova voda 0,06
Elektrina 7,35
Poplatok za spracovanie udajov 3,90
Upratovanie 15,36

KoSice, 03. 11. 2022 Spolu 38,77




