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Zmluva o najme bytu ¢. NZ/195/2022

(uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika)

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto KoSice

Sidlo: Tr. SNP €. 48/A, 040 11 KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek - primator

Zastupené: Magr. Lucia Gurbalovd, namestnicka primatora
ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(dalej aj ,prenajimatel™)

a
Najomca: Psychosocialne centrum
sidlo: Lofflerova 2, 040 01 KoSice

v mene ktorého kona:
pravna forma:

Mgr. Beata Horvathova, MBA - riaditelka
prispevkova organizacia

1¢0: 31996361
DIC: 2020793797
(dalej aj ,najomca”)

Clanok II.

Uvodné ustanovenia

1. Vsuvislosti s potrebou rieSenia bytovej otdzky Specifickej skupiny o0s8b, ohrozenych
socialnym vyli€enim a poskytovanim dalSej formy socialnej pomoci a podpory klientom, ktori
su prijimatelmi socialnych sluzieb krizovej intervencie, Mestské zastupitelstvo v KoSiciach
na svojom zasadnuti dha 17.12.2021 schvdlilo Dodatok €. 1 kzriadovacej listine
prispevkovej organizacie Psychosocialne centrum, Lofflerova 2, 040 01 Kosice, ICO: 31996361,
ktorym dochadza k zmene v €ldnku II bod 1 pism. f) Zriadovacej listiny Psychosocialneho
centra &. MK/A/2021/14456 zo diia 14.05.2021, tak Zze sa bod 1 pism. f) meni na moznost
zabezpecovat samostatné byvanie s odbornym dohladom apomocou pre klientov zo
zariadeni socidlnych sluzieb krizovej intervencie.

2. Néjomca je prispevkovou organizaciou Mesta Kosice, ktord je zapojena na rozpocet Mesta
KoSice, ktord sa vramci svojej hlavnej Cinnosti zameriava na realizaciu ambulantnych a
pobytovych sluzieb, psychologickych, psychiatrickych a poradenskych sluzieb pre vsetkych,
vykonavanie preventivnych aktivit, kurzov a skoleni.

Clanok IIL.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu - garsénky ¢.18 nachadzajucej sa na 4. poschodi
bytového domu na ulici Krosnianska 790/77 v Kosiciach, zapisaného na LV ¢ 12096, v
katastrdlnom Uzemi Furca, okres KosSice III, obec KoSice - Dargovskych hrdinov, ako bytovy
dom supisné &islo 799 (dalej len ,byt” alebo ,predmet najmu*).

2. Predmet ndjmu vymedzeny v ¢lanku III. bod 1 tejto zmluvy je vo vyluénom vlastnictve Mesta
Kosice. Prenajimatel prehlasuje, Ze je na zaklade Zmluvy o vykone spravy €. 1336/2008 v zneni
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neskorsich dodatkov, uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti opravneny predmetny vyssie
Specifikovany predmet ndjmu prenajimat.

Prenajimatel prenechdva za dohodnutych podmienok predmetny byt do ndjmu najomcovi do
uzivania a ndjomca sa zavazuje za jeho uZivanie zaplatit prenajimatelovi najomné a sluzby
spojené s uzivanim bytu podla ¢l. V. tejto zmluvy.

Byt o vymere 22,07 m? pozostava z 1 izby s kuchynou a prislusenstva.

Prislusenstvo bytu tvori: kipelfia, WC, predsien a pivnica.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. Ndjomca svojim podpisom
na tejto zapisnici potvrdzuje jeho prevzatie a obozndmenie sa s technickym stavom.

Clanok Iv.
Doba najmu

Byt uvedeny v ¢lanku III. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti od 15.10.2022 do
14.10.2025, najneskor od nadobudnutia ticinnosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu

Ndjomca zavazuje platit ndjomné a uhradu za sluzby poskytované s uZivanim predmetného
bytu v celkovej vySke podla mesacného zédlohového predpisu, ktoré vypracoval spravca
bytov - Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o., Juzné nabrezie 13, KoSice (dalej aj ,,BPMK" alebo
~Spravca bytov”) a ktory tvori prilohu k tejto zmluve.

Ndjomca je povinny platit najomné a Uhradu za sluzby poskytované s uzivanim predmetného
bytu mesacne vidy do 5. dfa prisluSného mesiaca, a to odo dia prevzatia predmetu ndjmu
alebo do 5. pracovnych dni od nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy, podla toho ktora
skutocnost nastane skor.

Ndjomca je povinny zaplatit poplatok z omeSkania vsulade sust. 8 697 Obcianskeho
zadkonnika v spojeni s nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Uhrady za predmet najmu sa mézu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfu v nej uvedenom, inak ku driu jej G¢innosti,

b) jednostrannym zvySenim Uhrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu zo strany
prenajimatela z dévodu zvySenia cien dodavanych plneni/sluZieb spojenych s uzivanim bytu
(@ to aj spatne napr. vpripade oneskoreného vylctovania nedoplatku zo strany ich
dodavatela), pricom za takyto dévod sa povaZzuje nielen priame zvysenie ceny alebo zaloh, ale
aj ich nepriame zvysenie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych zakladov a pod,

¢) zddvodu inflacie o hodnotu oficidlne Statisticky zistenej miery infldcie za predchddzajici
rok.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit ndjomcovi neruSeny vykon prdv spojenych s uzivanim
predmetu najmu a zabezpecit, Ze tento bude spdsobilym na dohodnuté uzivanie.

Ndjomca ma prdvo prenechat byt do podndjmuna dobu urcitl avSak najdlhSie na dobu
trvania tejto zmluvy.

Ndjomca ma pravo prenechat byt do podndjmu za Ucelom ich prenechania na samostatné
byvanie s odbornym dohladom a pomocou vyluéne fyzickym osobam, pripadne rodinam,
ktoré maju poskytovani socidlnu sluzbu v Zariadeni nidzového byvania alebo v Utulku na
Adlerovej 4 v KoSiciach a ktorych urci komisia zriadena ndjomcom.
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lv\?ajomc.a nesmie vbyte vykonavat ani umoznit inej osobe vykonavanie podnikatelske]
cinnosti, ani zriadit, & umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania.

Najomca je povinny vykonat vietky preventivne opatrenia smerujlce k odvrateniu vzniku
skody alebo zmierneniu, ak je to mozné aje povinny odstranit nasledky skodovej udalosti
alebo nahradit Skodu, za ktord zodpoveda. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu na
predmete ndjmu spdsobeni podnajomnikom a ¢lenmi jeho doméacnosti.

Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatela alebo spravcu bytov o kazdej
poruche, havarii alebo inej mimoriadnej situacii na zasobovacom vedeni a inStalaciach
nachadzajucich sa v byte e-mailom na bpmk@bpmk.sk.

Najomca je povinny odborne, na vlastné néaklady a riziko vykonavat drobné opravy v byte
suvisiace s jeho pouZivanim a to do vy3ky 30,- Eur na jednu opravu a znaSat naklady spojené
s beznou Gdrzbou bytu.

Prenajimatel sa zavdzuje na zaklade pisomného oznamenia najomcu vykonat alebo
prostrednictvom sprévcu bytov zabezpecit vykonanie potrebnych oprav v rozsahu, v akom
povinnost ich vykonania nezataZzuje ndjomcu. Ndjomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného
odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’alebo spravca bytov je opravneny kontrolovat stav
predmetu ndjmu a jeho casti, ako aj dodrziavanie zmluvy a povinnosti ndjomcu; pricom na
konkrétnom case realizdcie tohto opravnenia prenajimatela sa zmluvné strany vopred
dohodnd. Ndjomca sa zavdzuje za tymto Ucelom umoznit prenajimatelovi vykonat prehliadku
bytov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas existencie platnej a ic¢innej zmluvy o podnajme,
bude pravo prenajimatela kontrolovat predmet najmu, resp. podnajmu, realizované po
predchadzajicej dohode s ndjomcom a za Gcasti ndjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo spravca bytov mdze so sihlasom ndjomcu
vstupovat do predmetu najmu za G€elom vykonania oprdv, vratane vykonania stavebnych
Gprav bytu a inych podstatnych zmien v byte. Stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte
je prenajimatel opravneny vykonavat iba so sihlasom najomcu. Ndjomca mdze suhlas so
stavebnymi Upravami bytu ainymi podstatnymi zmenami bytu odopriet len zvaznych
ddévodov.

Najomca je povinny uzavriet s podnajomnikmi pisomnud zmluvu a podnajme bytu, v ktorej
budd, okrem podstatnych nalezitosti zmluvy, upravené aj doba podndjmu a prava
a povinnosti zmluvnych stran, vratane poctu &lenov domacnosti podndjomnika, zakazu
vykonania stavebnych Upravv byte a dalSieho prenajimania bytu podndjomnikom, povinnosti
podndjomnika spristupnit predmetny byt podla potreby najomcovi, spravcovi bytov
a prenajimatelovi, resp. osobdm poverenym ndjomcom, spravcom bytov alebo
prenajimatelom a povinnosti uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad prislusnému
spravcovi dane (Mesto Kosice). V pripade, ak nie st poplatnikmi komunélneho odpadu
v meste KoSice, si povinni do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane
vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani zkomunalneho odpadu.

Zmluvu o dodavke elektriny a plynu do bytu uzavrie ndjomca s dodavatelmi samostatne.
Najomca je povinny dat predmet ndjmu poistit, vratane poistenia domacnosti.

Prenajimatel, spravca bytov, resp. nimi poverené osoby su povinné informovat ndjomcu
o akychkolvek staznostiach a/alebo podnetoch tykajtcich sa ndjomcu a/alebo podnajomnika,
ktoré obdrzal on, resp. nim poverené osoby.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Tato ndjomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena,




b) pisomnou vypovedou. Ak bola dand pisomna vypoved, zmluvy zani
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat od prvéh
nasledujuceho po doruceni vypovede.
c) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktorémukolvek driu.

2. Prenajimatel méze vypovedat ndjom bytu z dovodov podla § 711 ods. 1 Obcianskeho
zadkonnika.

3. Najomca mdZe vypovedat zmluvu pisomnou vypovedou z nasledovnych dévodov, ak:
a) sa predmet ndjmu stal nespésobilym na dohodnuté uzivanie,
b) ddjde k poruseniu povinnosti prenajimatela uvedenych v zmluve v stvislosti s ndjomnym
pomerom.

4. Pri zaniku najmu bytu dohodnutého na dobu urcitd nema najomca narok na ziadnu bytovu
nahradu.

5. V pripade skoncenia najmu bytu je ndjomca povinny vrétit byt v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu predmetny
byt vyprace a zapisnicne odovzda prenajimatelovi, v opacnom pripade je povinny, za kazdy aj
zacaty deri omeskania zaplatit zmiuvnd pokutu vo vySke 10 eur.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1.  Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnud formu a musia byt schvalené
a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

2. Nijomnd zmluva je vyhotovend na zdklade rozhodnutia prenajimatela bytu ¢.
MK/A/2022/01845 zo diia 11.7.2022.

3. Pokial tdto najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na tento najomny
vztah prisluSné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

4. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi
prenajimatel, dva ndjomca.

5. Tato zmluva nadoblida platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost nasledujuci deri po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv (CRZ).

6. Zmluvné stany vyhlasujd, Ze tato zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, tato zmiuva
nebola uzatvorend v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si
zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suihlasu ju podpisali.

07, OKT. 2022 [P W/Z//

V KoSiciach, dna................. V Kosiciach, dna ..\..... .........

pr%ajl’matel' | najomca
Mgr. Lucia Gurbalova Mgr. Beata Horvathova, MBA
namestnicka primatora riaditelka




