Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2022002313 ...

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’. Mesto KoSice
so sidlom: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, priméator
I1CO: 00 691 135
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033

a

Najomca: Europska vzdelavacia agentira, n.o.
/European Educational Agency, n.o./
so sidlom: Solivarska 28, 080 05 PreSov
ICO: 45 731 047
registracné ¢islo: 282/2009, Okresny urad PreSov
Statutarny organ: Ing. Emil Blicha, riaditel’
bankové spojenie:
IBAN:

(spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov 0 celkovej vymere 295,52 m?,
ktoré sa nachadzaju na prizemi objektu byvalej Zakladnej $koly, Pol'na 1, Kosice - budova
stpisné ¢. 317 na parcele ¢. 1121/2, Katastralne tizemie: KoSicka Nova Ves, obec: KoSicka

Nova Ves, okres: Kosice Ill, evidované Okresnym tradom Kosice, katastralnym odborom
na LV ¢. 1050.

2. Grafické znazornenie predmetu najmu tvori prilohu ¢. 1 ktejto zmluve, ako jej
neoddelitel'n4 sucast’.

3. Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice.
4. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi predmet najmu Specifikovany v ods. 1 az 3

tohto Clanku na uzivanie v dohodnutom rozsahu asposobom uvedenym v zmluve
a najomca sa zaviazuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

Clanok I11.
Ucel najmu

1. N3gjomca bude prenajaty nehnutelny majetok vyuzivat vylune pre ucely zabezpecenia
vychovno-vzdelavacieho procesu medzinarodnej sukromnej materskej skoly.



Clinok V.
Doba najmu

. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady

. Najomné za prenajaty nchnutel'ny majetok Specifikovany v ¢l. II ods. 1 a 2 tejto zmluvy
bolo ur¢ené v stilade s ustanovenim D.2 ods. 1 pism. b) Prilohy ¢. 4 Statatu mesta KoSice
V platnom zneni vo vyske 9,- Eur/m? za rok + prevadzkové naklady .

. Vyska rocného najomného predstavuje sumu: 2659,68 Eur.

. N4jomné sa nijomca zavizuje platit’ mesacne, vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho
mesiaca vo vyske 221,64 Eur, ato bankovym prevodom na ucet prenajimatela vedeny
v Prima banka, a.s., IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033, variabilny symbol: uvadzat
¢islo zmluvy.

. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu a vyska, st
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
stcastou. Spotrebu elektrickej energie a tepla ur¢i prenajimatel’ na zaklade odpoctu stavu
podruznych elektromerov resp. pomernych meracov tepla, ktoré na vlastné naklady
nainsStaluje najomca.

. Mesacna vyska prevadzkovych nakladov predstavuje sumu 510,50 Eur.

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prevadzkové naklady podla ods. 5 tohto ¢lanku mesacne,
vzdy do 15. dia prisluSného kalendarneho mesiaca, a to bankovym prevodom na ucet
prenajimatela vedeny v Prima banka, a.s., IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033,
variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy.

. Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, spravidla do 30.06. kalendarneho roka predlozi
najomcovi jednorazové vyuctovanie ro¢nej uhrady za sluzby spojené s ndjmom
v predchadzajicom kalenddrnom roku. Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajice
Z vyuctovania su splatné do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania najomcovi.
Prenajimatel’ na zdklade ro¢ného vyucétovania rocnej thrady za sluzby spojené s ndjmom
prehodnoti vysku mesac¢nych platieb za sluzby spojené s najmom tak, aby zodpovedali
skuto€nym nakladom za prevadzku.

. N4jomca suhlasi stym, ze prenajimate]l ma pravo upravovat vysku nijomného
a prevadzkovych nékladov v pripade legislativnych zmien alebo internych predpisov
vlastnika prenajatych nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajici zzmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgénov alebo zmeny rozsahu poskytovanych
plneni. Prenajimatel’ mdZe vypovedat zmluvu v pripade, ak nijomca nebude suhlasit’
S upravenou vyskou ndjomného alebo prevadzkovych nakladov.

.V pripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatel'ovi urok

z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.
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Clinok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny
subjekt voci tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innost'ou.

. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s pévodnym stavom prenajimaného majetku, a je
si plne vedomy jeho sucasného technického stavu po rekonstrukcii vykonanej najjomcom
a ze majetok vtakom stave preberd. O stave prenajimaného majetku v ase uzavretia
zmluvy st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny preberaci protokol.

. Njjomca sa zavdzuje v nevyhnutnom rozsahu reSpektovat’ prevadzku Materskej skoly,
Pol'na 1, Kosice.

. Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav, je najomca opravneny vykonat’
len po predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

. Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav abeznej Udrzby sa zmluvné strany budi riadit’ Nariadenim vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

. N4jomca je povinny oznadmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu takych
oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedé za §kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ndgjomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spdésobom, ktory zodpoveda
dohodnutému ucelu najmu, pricom zodpoveda za hospodarne zaobchadzanie s objektom.

. Ngjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vznikni na majetku mesta KoSice pocas
uzivania prenajatého nehnute'ného majetku jeho zavinenim, alebo zanedbanim povinnosti.
Najomca je povinny takto vzniknutt $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primerane] na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni nijomcu Skodu odstrénit’ na vlastné néaklady
a pozadovat od najomcu ich nahradu. Nijomca sa zavizuje takto vzniknuté ndklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo dna dorucenia faktiry ndjomcovi.

. Ugel najmu je mozné menit’ len po predchadzajucom stihlase prenajimatel’a, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

10.N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej osobe, ani

ho vypozicat, d’alej nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy.

11.Kazdu nehodu, Zivelnu pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na

majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit
prenajimatel'ovi, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

12.Najomca zodpoveda za zabezpeCenie prenajatého nehnutelného majetku pocas doby

trvania najmu.
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13.N4jomca je povinny zabezpeCit upratovanie v prenajatych nebytovych priestoroch
a udrziavat’ predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi.

14.N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za i¢elom kontroly ich technického stavu a vyuZzitia.

15.N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16.Najomca plni ulohy vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajuce zo zakona .
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Najomca je
d’alej povinny zabezpeCit' plnenie uloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zakona
¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

17.Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaty
nehnutel'ny majetok.

18.V pripade, Ze nijomca bez sthlasu prenajimatela realizuje stavebné Upravy predmetu
najmu, je povinny ku ditu skon¢enia ndjmu uviest' prenajaté priestory na vlastné naklady
do pévodného stavu.

19.N4jomca je povinny po ukonfeni nidjomného vztahu vratit prenajaty priestor,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Upravy vykonané so suhlasom prenajimatel’a.
O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v Case vratenia st zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

20.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema narok na uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete ndjmu pocas trvania najomnej zmluvy aani po skonfeni najmu.
Zaroven najomca suhlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ udeli stihlas ndjomcovi so zmenou na
predmete najmu, najomca neméze pozadovat’ po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o
sa zvySila hodnota predmetu ngjmu.

21.Mesto Kosice dava suhlas najomcovi aby uzatvoril pisomnti dohodu s Mestskou cast'ou
Kosice — Kosicka Nova Ves ohl'adom podmienok uzivania spolo¢ného priestoru — chodby
a prava prechodu do miestnosti ¢. 12.

Clanok VII.
Skon¢enie najmu

1. N4ajom podla tejto zmluvy skonéi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,
b) odstapenim prenajimatel’a od zmluvy,
c) vypoved’ou prenajimatela alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3
zakona ¢. 116/1990 Zb.

2. Vypovedna lehota podla ods. 1 pism. c) je dvanast’ (12) mesiacov a zacina plynut’ prvym

diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane. Zmluvnd strana, ktora poda vypoved je povinna ju dorucit’ druhej
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zmluvnej strane tak, aby vypovedna lehota uplynula k 31.08. prislusného kalendarneho
roka.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade:

a) podstatného porusenia tejto zmluvy najomcom, priCom za podstatné porusenie
zmluvy sa povazuje, ak najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ucelom najmu
uvedenom v ¢l III ods. 1 tejto zmluvy, alebo ak porusi ustanovenie ¢l. VI ods. 10
tejto zmluvy,

b) wvzniku $kody na majetku prenajimatel’a, spdsobeného porusenim povinnosti najomcu
podra tejto zmluvy,

Odsttipenie od zmluvy je uc¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od

zmluvy druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva podlicha povinnosti zverejnenia podl'a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u€innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie su upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ zverejnenie zmluvy podla ustanovenia § 47a
Obcianskeho zékonnika nastane neskdr ako doSlo k faktickému plneniu predmetu
zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran, najma z titulu
bezddvodného obohatenia, sa zmluvné strany zavizuju aplikovat’ ustanovenia zmluvy.

5. Akékol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajiice zo zmluvy alebo v suvislosti s fiou
budu rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode ned6jde, rozhodne prislusny
sud.

6. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vzajomne]j dohody obidvoch zmluvnych stran.

7. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi dve
(2) vyhotovenia a najomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

8. Zmluvné strany sa zavédzuju vSetky zmeny identifikacnych udajov a inych skuto¢nosti
podstatnych pre bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej
zmluvnej strane.

9. Pisomnosti si budi zmluvné strany dorucovat’ na adresu sidla uvedent v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vratenia zasielky odosielatel'ovi z akéhokol'vek
dovodu plati, Ze pisomnost bola dorucena adresidtovi dnom vratenia zasielky
odosielatel'ovi, aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

5/6



10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si riadne precitali, uzavreli na zaklade prejavu
vole, ktory bol urobeny slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

11. Priloha €. 1 — grafické zndzornenie predmetu najmu
Priloha ¢. 2 — vypocet prevadzkovych nakladov

V KoSiciach, diia ..........c.coevuuneeee. V KoSiciach, diia ..........ccooveuvvvvenennn.
za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Jaroslav Polacek Ing. Emil Blicha

primator mesta KoSice riaditel’
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Mesto KoSice

Priloha ¢&.

Predpoklad prevadzkovych nakladov pre "KEIS" v priestoroch
zrusenej ZS Polna 1 v Kosiciach

Prevadzkové naklady /05.09.2022-31.12.2022/ zmluva €.
Celkova podlahova plocha za objekt rozpogitavania v ( m*) 7 586,50 % Podiel
Podlahova plocha nebytového priestoru najomcu v ( m?) 295,52 3,90% 0,0390
Prerozdelovanie nakladov na studenu vodu 97,71% 0,9771
Prerozdelenie nakladov na elektrinu 0,00% 0,0000
Naklady na teplo na UK cenav € kWh , kW € bez DPH € s DPH
Naklady na variabilnu zloZku tepla 0,07010 302 288 21 190,41 25 428,50
Naklady na fixnu zloZku tepla 258,31280 57,3427 14 812,35 17 774,82
Naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 43 203,31
Naklady na student vodu nakl.1 m® v € m° € bez DPH € s DPH
- vodné a sto¢né 2,6249 1634 11 700,79 14 040,95
Naklady na student vodu MC KNV 2,6249 -14 -37,48 -44,98
Naklady na studenu vodu "KEIS" (plocha 912 m2) 2,6249 -25 -65,67 -78,81
Naklady na studenu vodu "KEIS" (plocha 295,52 m2) 2,6249 -37 -97,73 -117,27
Naklady na student vodu MS Polna 1 2,6249 -51 -132,87 -159,45
2,6249 1507 3 954,55 13 640,44
Naklady na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
Elektrina faktura 0,2500 56 246,17 14 061,54 16 873,85
Naklady najomcu na teplo na UK cenav € kWh , kW € bez DPH € s DPH
- naklady na variabilnu zlozku tepla 0,070100 11775 825,44 990,53
- naklady na fixnu zloZku tepla 258,312800 2,2337 576,99 692,39
- ndklady kone&ného spotrebitela 1 682,92
Naklady najomcu na studenu vodu nakl.1 m>v € m® € bez DPH € s DPH
- vodné a sto¢né 2,624900 37,23 97,73 117,27
Naklady najomcu na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
- naklady elektriny v prenajatom objekte 0,2500 728,77 182,19 218,63
Celkové naklady najomnika na spotrebu médii € s DPH
Teplo 1 682,92
Studena voda 117,27
Elektrina 218,63
Naklady na spracovanie udajov 23,21
Naklady celkom 2 042,03
Spracované dna: 17.08.2022 Uhradené zalohy
K ahrade
Skuto¢né naklady na vykurovanie boli uréené podla podielu prenajatej podlahovej plochy ku celkovej podl. ploche.
Celkova plocha: 7 586,50 podiel € s DPH
Arcidiecézna charita 3 146,25 41,47% 17 917,15 €
Mestska Cast KNV 885,30 11,67% 5 041,57 €
MS Polna 1 607,68 8,01% 3 460,59 €
"KEIS " 912,00 12,02% 5 193,62 €
"KEIS" 295,52 3,90% 1682,92 €
Nakl. najomnikov na teplo na UK 5 846,75 77,07% 26 419,31 €
Nakl. mesta na teplo na UK 1739,75 22,93% 9 907,46 €
Celkové naklady na teplo na UK 100,00% 43 203,31 €
Naklady na studenu vodu uprav. pocet os. smerné Cislo podiel
Arcidiecézna charita 97,71% 13719,25 €
Mestska ast KNV 0,32% 44,98 €
MS Polna 1 20,40 7,3000 1,14% 159,45 €
"KEIS" plocha 912 m2 10,08 7,3000 0,56% 78,81 €
"KEIS" 15,00 7,3000 0,84% 117,27 €
Naklady najomnikov na SV 100,56% 14 119,75 €
Celkové naklady na SV 100,00% 14 040,95 €
Naklady na elektrinu, . Poc.stav. Konec¢ny stav |Spotreba /kWh/
I. meradlo 148 696,00 148 696,00 0,00
Il.meradlo 1 355,95 3511,21 2 155,26 Plocha m2 Plocha m2
Ill. meradlo 937,54 4 549,06 3611,52 912,00 295,562 €
Obdobie 05.09.2022-31.12.2022 Perc.podiel.: 0,39 5 766,78 5766,78 728,77 €
Spolu 728,77

Poznamka: Vyuctovacie obdobie je jeden kalendarny rok.

Pravidla pre rozuc¢tovanie prevadzkovych nakladov:

Naklady na vykurovanie:

Naklady na teplo na vykurovanie sa rozpoc¢itavaju podla podielu na celkovej podlahovej ploche.




