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Najomna zmluva ¢. N2/050/2022/R

Clanok .
Zmluvné strany

Mesto KoSice
Trieda SNP &. 48/A, 040 11 KoSice
Magr. Lucia Gurbafova, namestnitka primatora

Stredisko socialnej pomoci mesta KoSice
Garbiarska 1082/4, 040 01 KoSice — Staré mesto
Mgr. Zdena Siovikova - riaditelka

00696871

2020786405

Prima banka Slovensko, a.s.

SK84 5600 0000 0005 0235 1003

Clanok II.
Predmet zmiuvy a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel na zaklade Navrhu postupu pri prenajiman( bytov vo viastnictve Mesta Kosice ucelovo

uréenych na byvanie zamestnancov mestskych podnikov a prislusnikov Mestskej policie schvaleného
Poradou primatora mesta Kosice dria 09.05.2016 prenechava najomcovi do uzivania byt nachadzajtci sa
v Kosiciach na ulici Krosnianska ¢. domu 37, €. bytu 16 na 6. poschodl, vedeného na LV ¢&. 11938,
katastralne uzemie: Fur&a , obec: KoSice ~ Dargovskych hrdinov, v bytovom dome supisné ¢&islo domu
696, pozostavajuci z kuchyne, troch izieb a prisluSenstva, ktoré tvori: kipeffia a WC a pivnica

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdan( a prevzati bytu.

Tato zmluva nahradza Zmluvu €. NZ/020/2022 uzatvorenu medzi prenajimatefom a najomcom na zaklade
ktorej prenajimatel prenechal najomcovi do najmu byt uvedeny v ods. 1 &l. [l tejto zmiuvy. U&innostou
tejto zmluvy zanika Géinnost Zmiluvy &. NZ/020/2022.

Clanok Iil.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Byt uvedeny v &lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitti od 01.07.2022 do 30.06.2032
s moznostou daldieho predizenia zmluvy so stihlasom zmluvnych stran po uplynuti doby, na ktord sa tato
zmluva uzatvara.

Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bola dohodnuta,
b) plsomnou vypovedou,
c) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnu formu.

Prenajlmatel aj najomca mézu vypovedat najom aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
trojmesacéna a zacina plynut od prvého diia nasledujiceho mesiaca, v ktorom bola druhejzmluvnej strane
dorucena.
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Clanok Iv.
Vyska a splatnost’ najomného a tihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu

Najomca sa zavazuje platit odo dfia ucinnosti tejto zmluvy najomné a thradu za pinenia poskytované s
uzivanim bytu v celkovej vySke podla mesacného predpisu ndjomného a zalohovych platieb za sluzby
spojené s byvanim (dalej aj ,mesacny zalohovy predpis"). Mesacny zalohovy predpis je neoddelitelnou
stcastou tejto zmluvy. Zalohy za sluzby spojené' s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju
rocnému vyuctovaniu podla skutoénych nakladov fakturovanych od jednotlivych dodavatelov za uplynuly
rok.

Najomca je povinny platit najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne pozadu
do 5.dia nasledujiceho mesiaca Bytovému podniku mesta Kosice, s.r.o. (dalej len ,spravca"), ktorého
vlastnik a prenajimatel poveril spravovanim predmetného bytu.

V pripade zmeny vysky mesacného zalohového predpisu vyhotovi spravca novy mesacny zalohovy
predpis, ktory je ucinny diiom, ktory je v iom uvedeny (tento defi nemdze predchadzat diiu jeho
dorucenia — v takom pripade je ucinny diiom jeho dorucenia).

Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu
Najomca je opravneny prenechat’ prenajaty byt do podnajmu iba svojim zamestnancom, ktori su
u najomcu v trvalom pracovnom pomere, pricom pracovny pomer podnajomcu u najomcu ku diu
uéinnosti podnajomnej zmiuvy trval minimalne tri mesiace. Vynimky z dlzky trvania pracovného pomeru
podndjomcu st mozné na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca je
povinny zabezpecit, Ze ukoncenim pracovného pomeru podnajomcu u ndjomcu podnajomna zmluva
zanika. Podnajomné zmluvy méze najomca uzatvarat s podnajomcamiiba na dobu urgitu.

Podnajomnt zmluvu uzatvara podnajomca so svojim zamestnancom podla vypracovaného vnuitorného
predpisu - ,Pravidiel uzatvarania zmluv o podnajme bytov" (dalej len ,Pravidla") schvalenych
prenajimatelom. Pravidla schvalené prenajimatelom st neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavézuje predlozit spravcovi kopiu uzatvorenej zmluvy o podnajme v dvoch vyhotoveniach,
a to najneskér nasledujlici pracovny def po jej uzavreti (podpise) oboma ucastnikmi zmluvy).

Najomca sa zavazuje nahlasit spravcovi tidaje o podnajomcoch a o ¢lenoch ich domacnosti najneskor
nasledujtici pracovny def po uzavreti (podpise) podnajomnej zmluvy oboma tGcastnikmi zmluvy.

Néajomca je povinny zabezpeéit, aby podnajomca mohol iného &lena domacnosti prihlasit k uzivaniu
v prenajatom byte len sjeho predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela (s vynimkou
novonarodenych detl). Kopiu odpovede prenajimatela o udeleni/neudeleni suhlasu s prihlasenim
dalSieho ¢lena domécnosti je povinny najomca bezodkladne oznamit spravcovi. Najomca je povinny
kazdi zmenu v pocte ¢Elenov domacnosti podnajomcu (narodenie, umrtie, prihlasenie, opustenie
domacnosti a pod.) bezodkladne oznamit' spravcovi.

Najomca nesmie umoznit podnajomcom poskytnut inym osobam, ktoré nie st ¢lenmi domacnosti,
uzivanie bytu a ani kratkodoby pobyt v byte.

Najomca sa zavéazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za ti€elom vykonania technickej obhliadky bytu
a deratizacie (resp. zabezpecit jeho spristupnenie podnajomcom).

Najomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uzfvanim bytu a naklady spojené s beznou udrzbou
vykonavat' len na viastné naklady v zmysle Nariadenia viddy SR ¢€.87/1995 Z. z.. Néjomca nie je
opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte bez predchadzajliceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Zmluvu na dodavku elektriny, resp. plynu uzavrie najomca (resp. podnajomca) a dodavatel elektriny a
plynu samostatne.

V prenajatom byte sa nemoézu chovat zvierata (pes, macka a pod.). Tato podmienka sa nevztahuje na
vodiaceho psa zdravotne postihnutého podnajomcu. Vynimky v odévodnenych pripadoch povoluje
spravca.

Najomca je povinny uhradzat' predpisané najomné a zalohy za sluzby podfa mesacného predpisu bez
ohladu na obsadenost bytu podnajomcami.
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Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatefa (resp.
spravcu) o vzniku akejkolvek 3kody na prenajatom majetku a tuto povinnost zabezpedit aj
prostrednictvom podnajomcu, tak aby prenajimatel mohol véas uplatnit pripadnu poistnt udalost.

Zapisnicné prevzatie a odovzdanie bytu podnajomcovi zabezpeéuje spravca, ktory oznami najomcovi
datum odovzdania alebo prevzatia toho — ktorého bytu podnajomcom, pricom povereny zamestnanec
najomcu moze byt pritomny pri jeho zapisniénom odovzdavanl alebo preberanl. Ndjomca sa zavazuje
oznamit’ spravcovi termin odovzdania a prevzatia bytu podndjomcom najmenej 5 pracovnych dnl vopred.

Néajomca berie na vedomie, Ze bez preukazania podnajomnej zmluvy uzavretej s dalSim podnajomcom
spravca zapisniéne neodovzda byt tomuto podnajomcovi.

Spravca vyhotovi raz roéne k 31.05. vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby, ktoré dorucl najomcovi.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v ustanoveniach § 687 — 695 Obéianskeho
zakonnlka.

Podnajomca ako aj osoby zijuce v byte s podnajomcom na zaklade suhlasu prenajimatela st povinnl
uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto Kosice). V pripade,
ak nie st poplatnikmi komunalneho odpadu v meste KoSice, st povinni do 30 dnl od uzatvorenia tejto
zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunaineho odpadu. Vo
vztahu k novonarodenym detom uzivajucim byt spolu s ndjomcom je najomca povinny oznamit

prislusnému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu
v lehote do 30 dnl odo diha narodenia dietata.

Najomca sa zavézuje zverejnit podnajomni zmluvu na svojom webovom sidle, najneskér do §
pracovnych dnl od jej podplsania zmluvnymi stranami, ak sa na neho vztahuje povinnost povinného
zverejiovania v zmysle ust. § 2 a §5a Zakona ¢. 211/2000 o slobodnom pristupe k informaciam.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmiuve musia mat plsomnu formu. Zmena poctu prenajatych bytov
uvedenych v ¢l. Il ods. 1 je mozna len formou dodatku k zmluve, ktory musl mat pisomnu farmu.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom znenl.

Najomna zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajimaterla o pridelenl bytu zo diia 18.3.2022
¢€.j. MK/A/2022/08858.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pricom dva exemplare obdrzl prenajimatefl, dva
najomca bytu a dva spravca bytu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podplsania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujuci def po dni jej zverejnenia. KedZze zmluva je zverejiiovana viacerymi spésobmi a oboma
zmluvnymi stranami, v stlade s § 5a ods. 13 Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplnenf niektorych zakonov, rozhodujuce pre nadobudnutie Géinnosti je prvé
zverejnenie zmluvy. O zverejnenl zmluvy sa zmluvné strany vzajomne informuju.
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V Kosiciach, d V Kogiciach. dita #. & Aatt
oSiciach, dina i J(lN m %

za prenajimatera: za najomcu:

k4 prenajimater n mce
u g Gurbalova Mgr. Zdepia Slovikova
fAmestnicka primatora aditelka




