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UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel” Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach
Sidlo: Srobarova 2, 041 80 Kosice
Statutarny organ: prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc. — rektor
ICO: 00397768
DIC: 2021157050
IC DPH: SK 2021157050
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0007 4335 — najomné
IBAN: SK48 8180 0000 0070 0024 1770 — energie
(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: Mesto Kosice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polagek — primator mesta
ICO: 00691135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904
IBAN: SK53 5600 0000 0005 1600 7027
E-mailovy kontakt:
Tel. kontakt:
(dalej len ,najomca®“)

(dalej spolu aj ,zmluvné strany)

CL 1
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, ust. zakona ¢€. 131/2002 Z. z.
o vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
zakona &. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene
zdkona €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zadkona &. 464/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 18/1996 Z. z o cenach v zneni neskorSich prepisov,
vyhl. Ministerstva financii €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky o cenach v zneni neskorSich predpisov.



CL
Predmet a uéel najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v Kosiciach, LV 1167, k. G.:
Kosice - Severné mesto, Okres: KoSice |, a to stavby - radovej garaze, sup. ¢. 3368 na
parc. ¢. 1428/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 627 m?, druh ch. n.: chraneny
areal.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do ngjmu nebytové priestory — garaze
¢. 203a, 203b, 203c a203d spolu o celkovej vymere 66,12 m2, nachadzajice sa
v nehnutelnosti podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy (dalej len ,predmet najmu® alebo

.prenajaté priestory®).

Najomca sa zavazuje vyuzivat predmet najmu podfla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy vyluéne
na ucely skladovania podlahovej palubovky.

Najomca je uzrozumeny s tym, Ze prenajaté priestory sa nachadzaju v Chranenom areali
KoSicka botanicka zahrada so 4. stupfiom ochrany, ktory bol vyhlaseny VSeobecne
zavaznou vyhladkou Krajského uradu v KosSiciach €. 1/2002 zo dia 21. 03. 2002.

Najomca je v nadvaznosti na ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy povinny dodrziavat’ ustanovenia
zak. €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, ako aj
dalSie pravne predpisy, vztahujuce sa na prislusny stupen uzemnej ochrany. V pripade
porusenia tohto ustanovenia je prenajimatel opravneny okamzite odstupit od tejto zmluvy
s uc€inkami podla €l. IV ods. 5 tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny ziadat, aby najomca nahradil prenajimatefovi Skodu,
spocivajucu v zaplateni penaznej sankcie, ktora bola prenajimatefovi ulozena Statnym
organom alebo organom verejnej moci v désledku porudenia predpisov podfa ods.
5 tohto ¢lanku zmluvy najomcom.

CL IV
Doba a skonéenie najmu

Zaciatok najmu bol dojednany na den 01. 06. 2022; v pripade, ak tato zmluva nadobudne
ucinnost’ po tomto datume, zaciatkom najmu bude den ucinnosti tejto zmluvy. Ngjom
bude trvat do 31. 12. 2022.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah je mozné pred uplynutim €asu, na ktory bol
dojednany, skoncit

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou za podmienok uvedenych v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy,

C) odstupenim od zmluvy z dévodov ur¢enych zakonom alebo touto zmluvou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah je mozné skoncit vypovedou bez udania
dovodu. Vypoved musi byt pisomna. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od
prvého dria mesiaca nasledujuceho po doruc€eni vypovede.

. Prenajimatef je opravneny od zmluvy odstupit, ak:

a) najomca predmet najmu uziva takym spésobom, ze prenajimatefovi vznikla alebo
hrozi vznik Skody,

b) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore s touto
zmluvou,



c) najomca nezaplati najomné alebo platby za poskytovanie sluzieb spojenych
S uzivanim predmetu najmu podfa tejto zmluvy v plnom rozsahu v lehote splatnosti,

d) najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypoziky tretim
osobam,

e) je to uvedené v niektorom ustanoveni tejto zmluvy.

. Oznamenie o odstupeni musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.
Doru€enie oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na dorucenke,
okrem pripadu podla ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy. Odstupenie je u€inné dfiom doruéenia
oznamenia o odstupeni od zmluvy a v pripade podfa ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy drfiom,
kedy bolo toto oznamenie odosielatelovi vratené, i ked sa adresat o tom nedozvedel.
Odstupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi, a to odo dia ucinnosti odstupenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou (najma faktuary, vypoved, odstupenie od tejto zmluvy alebo
uplatnenie nahrady Skody) sa budu povazZovat za doruCené aj v pripade, ak sa
doporucena zasielka zaslana na adresu sidla prenajimatela/ najomcu podla ¢&l. | tejto
zmluvy vrati odosielatelovi ako neprevzatd (napriklad z dévodu odopretia prevzatia
pisomnosti alebo neprevzatia pisomnosti v odbernej lehote, pripadne 2z dévodu
neznameho adresata); v uvedenom pripade sa pisomnost povazuje za doru¢enu drfiom,
ked bola odosielatelovi listova zasielka vratena, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

.V pripade, ak zaCne najomca uzivat predmet najmu pred uc€innostou tejto zmluvy, resp.
bude predmet najmu uzivat aj po skonceni trvania zmluvy v pripade, ak nedoslo K jej
obnoveniu, bude dané uzivanie predmetu najmu az do nadobudnutia U€innosti novej
najomnej zmluvy, resp. az do ukon€enia uzivania a do vypratania predmetu namu
najomcom, klasifikované zo strany prenajimatela ako bezdévodné obohatenie
v zmysle ustanovenia § 451 a nasl. Obcianskeho z&konnika. Vy8ka bezdévodného
obohatenia zodpoveda alikvotnej €asti dohodnutého najomného. Zmluvné strany sa
dohodli, ze tento odsek zmluvy bude platny a u€inny aj po skonceni tejto zmluvy.

CLV
Najomné

. Ro¢né najomné predstavuje v zmysle zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov a vyhl. Ministerstva financii SR &. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni neskorSich
predpisov a Rozhodnutia rektora €. 17/2021, ktorym sa vydavaju Pravidla prenajimania
majetku Univerzity Pavla Jozefa Safarika v KoSiciach a urovania minimalnej vysky
najomného v platnom zneni, sumu vo vyske 40, - €/ m?/rok bez DPH (garaz).

Cena najmu: 2 644,80 € bez DPH/rok, DPH: 20 %, 3 173,76 € s DPH/rok.

. Najomca sa zavazuje uhradzat ngjomné Stvrtrocne vo vySke 793,44 € s DPH na zaklade
faktur prenajimatela bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatefa v banke uvedeny
v €l. | tejto zmluvy. V pripade, ak ndjomny vztah nebude trvat po celé obdobie prislusného
Stvrtroka, najomca sa zavazuje uhradit pomernu ¢ast najomného.

. Najomca sa zavéazuje uhradzat platby za poskytovanie sluzieb, spojenych s uzivanim

nebytovych priestorov Stvrtrocne vo vyske podla

- skutoéného odberu elektrickej energie zisteného odpocltom z podruzného meraca
spotreby elektrickej energie,

- skuto€nej spotreby studenej vody zistenej odpoctom stavu vodomeru.



Za ucelom instalacie alebo vymeny meracov a vodomerov, odpocétu stavov spotreby
elektrickej energie a vody sa najomca zavazuje umoznit zamestnancom prenajimatela
pristup na predmet najmu.

V pripade, ak najomny vztah nebude trvat po celé obdobie prislusného Stvrtroka,
najomca sa zavazuje uhradit pomernu ¢ast uvedenych platieb.

. Faktuary najomného aplatieb podla ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy budu vystavené
a dorucené najomcovi vzdy do 15. diia prvého mesiaca nasledujuceho Stvrtroka, za ktory
sa najomné a platby podla predchadzajucej vety platia. Zmluvné strany sa dohodli na 14
driovej lehote splatnosti faktur. Lehota splatnosti faktury zac€ina plynat nasledujuci den po
jej doru€eni. Platby sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet prenajimatela.

. V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného alebo platieb uvedenych v ods. 3
tohto ¢lanku zmluvy sa najomca zavazuje uhradit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo
vySke 0,1 % z dIZznej sumy za kazdy aj zaCaty def omeskania. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu prevysSujucom zmluvnu pokutu.

CL VI
Ostatné ustanovenia

Najomca je opravneny pouZzivat prenajaté priestory len na ucel dohodnuty touto zmluvou.
Zmluvné strany mézu formou dodatku k tejto zmluve dohodnit iny ucel uzivania
predmetu zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat tretim osobam do najmu,
podnajmu alebo vypoZzi¢ky, pripadne iného spdsobu uzivania.

Najomca nie je opravneny vykonavat v prenajatych priestoroch stavebné upravy
a vykonavat iné zmeny na prenajatych priestoroch bez suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje:

a) starat sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara,

b) zabezpecit beznu udrzbu v prenajatych priestoroch tak, aby nedochadzalo pocas
trvania tejto zmluvy k poSkodeniu alebo zni€eniu prenajatych priestorov,

¢) nahradit Skodu nim spdsobenu. Spdsobenu Skodu nahradi nasledovnym spésobom:
- uvedenim do pdévodného stavu,
- uhradenim prenajimatefom stanovenej Ciastky na ucet prenajimatela.

Najomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela predmet ngjmu za ucelom
preverenia spésobu uzivania predmetu najmu, za ucelom vykonu pravidelnych a inych
prehliadok alebo za u€elom vykonania oprav a za u€elom odpoctu meracov energii.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, posSkodenie alebo zniCenie predmetu
najmu.

Najomca sa v Case platnosti a ucinnosti tejto zmluvy zavazuje zabezpecCit a dodrziavat
povinnosti vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a zaroven je povinny oboznamit sa s poZiarne poplachovymi
smernicami a poziarnym evakua¢nym planom objektu prenajimatela a zodpoveda za ich
dodrziavanie.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Najomca sa zavazuje, Ze pri svojej ¢innosti v prenajatych priestoroch bude v celom
rozsahu plnit ulohy vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych predpisov v tychto priestoroch.

Najomca na vlastné naklady zabezpedi ochranu vlastného majetku vneseného do
prenajatych priestorov, ako aj prenajatého majetku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca pocas trvania najomného vztahu zodpoveda
v plnom rozsahu za bezpec¢nost svojich technickych zariadeni, pri¢om sa touto zmluvou
zavazuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havarie, a to na vlastné naklady.

Najomca je povinny zabezpecfovat revizie vSetkych elektrickych zariadeni, ktoré umiestnil
v prenajatych priestoroch, a to z hfadiska ich bezpe&nosti pred urazom elektrickym
pradom v zmysle platnych a ucinnych pravnych a technickych noriem. Najomca je
povinny zaslat prenajimatelovi kdpiu platnej spravy o vykonani pravidelnej prehliadky
a odbornej skudky (reviznej spravy) ku kazdému elektrickému zariadeniu
nachadzajucemu sa v prenajatych priestoroch, a to bezodkladne po jej ziskani alebo
kedykolvek na zaklade ziadosti prenajimatela. V pripade porusenia tohto odseku zmluvy
je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skodu na veciach umiestnenych v prenajatych
priestoroch, ktoré su vo vlastnictve najomcu alebo osbb, ktoré sa v prenajatych
priestoroch so suhlasom ngjomcu nachadzaju, okrem pripadu, ak sa preukaze, Ze
prenajimatel tuto Skodu zavinil.

Najomca zabezpedi, aby v3etky osoby zdrzujuce sa v prenajatych priestoroch dodrzali
z&kaz fajCenia.

Najomca sa zavazuje pri uzivani prenajatych priestorov postupovat tak, aby nedoSlo
k uniku ropnych (pohonnych) alebo inych znecistujucich latok. V pripade ich uniku o tejto
skutoCnosti bezodkladne upovedomi prenajimatela a zabezpe€i okamzité odstranenie
tychto latok na svoje naklady.

Najomca sa zavazuje, ze pri uzivani prenajatych priestorov zabezpeCi vo vlastnom
mene, na svoju zodpovednost a naklady nakladanie so vzniknutymi odpadmi v zmysle
zak. €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov a dalSich predpisov.

Najomca nesmie na predmete najmu skladovat Skodlivé latky, material znecistujuci
zivotné prostredie ani vyvijat &innost, pri ktorych také latky vznikaju, manipulovat’ s nimi
a s otvorenym ohriom.

Pri skon&eni najmu je najomca povinny odovzdat vypratané a vycistené priestory v stave,
v akom ich prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak. V opacnom pripade je najomca povinny uhradit prenajimateflovi
zmluvnu pokutu vo vyske 30,- € za kazdy aj zaCaty defi omeSkania so splnenim
povinnosti podfa predchadzajucej vety. V pripade, ak najomca vykona zmeny na
predmete najmu pred ucinnostou tejto zmluvy alebo pocas jej trvania, budu zmluvné
strany postupovat v sulade s ust. § 667 zak. €. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov. Ak najomca vykonal zmeny na predmete najmu bez
suhlasu prenajimatela, je povinny po skoneni najmu uviest vec na svoje naklady do
pbvodného stavu; to neplati, ak by zrejme pri plneni tejto povinnosti zo strany najomcu



18.

19.

muselo déjst k znanému poskodeniu predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Zze
tento odsek zmluvy bude platny a ucinny aj po skonceni tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje bezodkladne informovat prenajimatela o vSetkych skuto€nostiach,
ktoré mézu mat vplyv na trvanie tejto zmluvy a na dodrziavanie prav a riadne plnenie
povinnosti z nej vyplyvajucich.

Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 200,- Eur za
kazdé porusenie niektorej z povinnosti podfa €l. Il ods. 5 alebo ods. 1 az 16 tohto ¢lanku
zmluvy. Zmluvnu pokutu je mozné ukladat aj opakovane. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu prevysSujucom zmluvnu pokutu.

CL. Vil
Zaverecné ustanovenia

Driom ucinnosti tejto zmluvy straca platnost Najomna zmluva ¢. 98/2021 zo dna
29. 03. 2021, ktora bola diiom 01. 04. 2022 v zmysle ust. § 676 ods. 2 zak. ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov obnovena, a to vzhladom na
skuto€nost, Ze najomca uzival predmet najmu aj po skonceni dohodnutej doby najmu
a prenajimatel nepodal na sud navrh na jeho vypratanie.

Tato zmluvu je mozné menit iba formou pisomnych dodatkov, ktoré budu tvorit
nedelitelnu sucast tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, pricom najomca dostane jedno
vyhotovenie a prenajimatel tri vyhotovenia tejto zmluvy.

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlGv Uradu vlady
SR podla ust. § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€innost
diiom nasledujicim po jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv Uradu vlady

Slovenskej republiky.

V KoSiciach, dfia ...........cc.occoueen.. V KoSiciach, dfa .........ccoeeeeeviviennn

Za najomcu: Za prenajimatefla:

Ing. Jaroslav Polacek — primator prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc. — rektor



