NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2022000548

Prenajimatel’: Jové Utja Nonprofit Kft.
(Cesta buducnosti neziskova spolocnost’ s rucenim obmedzenym)
Statutarny organ: Dr. Orban Mat¢é Julianna
Sidlo: 3525 Miskole, Véroshaz tér. 1. 112 a.. Mad’arska republika
ICO: 05-09-026763
DIC: 24870546205
IBAN:
(d’alej len ,,Prenajimatel’*)
a
Najomca: Mesto KoSice
Statutarny orgén: Ing. Jaroslav Polacek, primator
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, Slovenska republika
ICO: 00691135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904
IBAN:

(dalej len "Ndjomca')

(d’alej spolo¢ne ajZmluvné strany )

uzatvarajl v zmysle platnej pravnej upravy Slovenskej republiky na zidklade vzajomne
dosiahnutého konsenzu podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov tito najomnu zmluvu (d’alej len Zmluva*).

I. PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ ziskal nenavratny finan¢ny prispevok v hodnote 65 mil. HUF od Ministerstva
hospodarstva a zahrani¢nych vztahov Mad'arskej republiky za ucelom realizacie projektu
,»Z1va historia“ (d’alej len projekt’).

Prenajimatel v ramci projektu obstaral Informacno-komunikacné technologie
(audiovizuélnu techniku) v celkovej hodnote 65 mil. HUF (bez DPH). Podrobny prehlad
jednotlivych poloziek tejto audiovizualnej techniky je uvedeny v prilohe Zmluvy.

N4jomca je vlastnikom objektu Archeologického komplexu Dolnéa brana na Hlavnej ulici
v Kosiciach (dalej len ,,0bjekt Dolnd brana'’)..

Prenajimatel’ v rdmci spoluprace pri rozvoji a zveladeni objektu Dolna brana prenajima
N4jomcovi audiovizualnu techniku podl'a odseku 2 (d’alej len ,,predmet najmu‘), pricom
najom vznika diiom uvedenym v ¢i. II ods. 2.



II. TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Ngjomcu. Najomca
bezodkladne informuje Prenajimatel’a o zverejneni Zmluvy a o dni jej ucinnosti. Tym nie je
dotknuté ustanovenie ods. 2 tohto ¢lanku.

N4ajom vznika diiom odovzdania predmetu najmu Najomcovi. Na ucely tejto Zmluvy sa
diiom odovzdania predmetu ndjmu rozumie deni, v ktorom bude ukonfené umiestnenie
predmetu ndjmu v objekte Dolnd brana a zarovenn dojde k inStaldcii vSetkych prvkov
tvoriacich predmetu najmu.

Néjom podla tejto Zmluvy sa dojednava na dobu urcitu, v trvani 5 rokov odo dia vzniku
najmu podla ods. 2 tohto ¢lanku.

Najom podl'a tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) dohodou Zmluvnych stran,

¢) uplynutim vypovednej doby na zaklade pisomnej vypovede vylucne z dévodov
uvedenych v tejto Zmluve,

d) zanikom predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat ndjom pred uplynutim dohodnutej doby najmu
s vypovednou lehotou 3 kalendarne mesiace, so zaciatkom jej plynutia diiom nasledujiucim
po dni jej dorucenia Najomcovi, a to v nasledovnych pripadoch:
a) ak N4jomca bez akceptovatel'ného technického zdévodnenia nebude vyuzivat’ predmet
najmu na zmluvne dohodnuty ucel njmu,

b) ak Nijomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom ndjmu, alebo
predmet ndjmu uziva spdsobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje
nad ramec bezného opotrebenia.

Néjomca je opravneny vypovedat’ nidjom aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu

s vypovednou lehotou 3 kalendarne mesiace, so zaciatkom jej plynutia diiom nasledujucim

po dni jej dorucenia Prenajimatel'ovi, a to v nasledovnych pripadoch:

a) ak Prenajimatel’ nebude poskytovat’ su¢innost’ pri rieSeni zodpovednosti Prenajimatel’a
alebo tretich osdb za vady predmetu ndjmu,

b) ak z dévodov na strane Prenajimatel’a nebude mozné predmet ndjmu uzivat’, alebo ho
bude mozné uzivat’ len s neprimeranymi technickymi alebo finan¢nymi tazkost’ami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vypoved podl'a odsekov 5 a 6 tohto ¢lanku mozno podat’
najskor po tom, ako prislusnad Zmluvna strana pisomne upozornila druht Zmluvnua stranu
na splnenie dévodu vypovede a zaroven jej umoznila v lehote najmenej 30 dni vykonat’
napravu.

Ukonc¢enie najmu nema vplyv na trvanie zdvizkov Zmluvnych strdn, z povahy ktorych
vyplyva, Zze maju trvat’ aj po skonceni najmu.



III. NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, ze vzhl'adom na osobitni povahu niektorych zavidzkov
Prenajimatela (najma ¢l. IV ods. 5) sa ndjomné za celt dobu najmu (5 rokov) urcuje vo
vyske 25 000,00 €.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi ndjomné za celt dobu ndjmu nasledovne:
a) prva ¢ast’ najomného vo vyske 21 000,00 € sa uhradi do 31. 7. 2022,

b) druha ¢ast’ ndjomného vo vyske 1 000,00 € sa uhradi do 31. 7. 2023,

c) tretia ¢ast’ najomného vo vyske 1 000,00 € sa uhradi do 31. 7. 2024,

d) stvrtd cast’ ndjomného vo vyske 1 000,00 € sa uhradi do 31. 7. 2025,

e) piata ast’ najomného vo vyske 1 000,00 € sa uhradi do 31. 7. 2026.

N4ajomné je povazované za uhradené pripisanim thrady na ucet Prenajimatel’a.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v stulade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov sa Prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v sulade s icelom podla
tejto zmluvy nepovazuje za zdaniteI'nt osobu.

IV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Néjomcovi predmet najmu vo funkénom stave
bez ziadnych vad, a to ku diu 15. 3. 2022. Prenajimatel’ v plnom rozsahu zodpoveda
N4jomcovi za to, Ze predmet ndjmu nema Ziadne pravne vady, t. j. Ze predmet ndjmu mozno
uzivat' na dohodnuty ucel bez toho, aby tym doslo k poruSeniu autorskych alebo licen¢nych
prav tretich osob.

O odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu spiSu Zmluvné strany protokol, v ktorom bude
uvedeny najmé datum odovzdania a prevzatia.

Néjomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpecit' na predmete najmu
dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poZiarmi,
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva
a na useku ochrany zivotného prostredia. Ak sa na predmete najmu nachadzaja vyhradené
technické zariadenia, ktoré si podl'a vS§eobecne zaviaznych pravnych predpisov vyzaduji
vykonavanie revizii, je Najomca povinny zabezpecit’ ich vykonanie, vratane vyhotovenia
prislusnych reviznych sprav na vlastné néklady.

Nijomca je povinny umoznit na poziadanie (minimalne 3 pracovné dni vopred)
Prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby vstup do objektu Dolnej brany za ucelom kontroly
spdsobu a ucelu vyuzivania predmetu najmu.

Po uplynuti doby ndjmu sa Prenajimatel’ zavdzuje odpredat’ predmet ndjmu Najomcovi
za celkovu kupnu cenu vo vyske 1,00 €. Zmluvné strany uzatvoria kipnu zmluvu do 60 dni
po uplynuti doby ndjmu. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze do uzatvorenia kiipnej
zmluvy podl’a tohto odseku Ndjomca ani jeho organizéacia (v zmysle odseku 7 tohto ¢lanku)
nie su povinni vratit’ predmet najmu, ani nie si povinni platit’ akukol'vek finan¢nti ndhradu
za uZivanie.



6.

Z dovodu zaviazku Prenajimatela podla odseku 5 sa Zmluvné strany dohodli, Ze
Prenajimatel’ nemoéze predat’ predmet ndjmu bez stihlasu Najomcu. Zaroven sa zmluvné
strany dohodli, Ze sa zriad’uje predkupné pravo k predmetu najmu v prospech N4jomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny na zdklade osobitnej zmluvy prenechat’
predmet ndjmu svojej organizacii (pravnickej osobe v zakladatel'skej alebo zriad’ovatel'ske;j
pdsobnosti N4jomcu) za t¢elom zabezpe€enia spravy a udrzby predmetu ndjmu, vratane
plnenia tloh Najomcu podl’a tejto Zmluvy. Povinnost’ Najomcu zaplatit’ ndjomné tym nie je
dotknutd. Ak Najomca uplatni postup podla prvej vety tohto odseku, bez zbytocného
odkladu o tom upovedomi Prenajimatela.

V. SANKCIE A ZODPOVEDNOST ZA SKODU

Ak prislusnd Zmluvna strana porusi svoju povinnost’ vyplyvajiucu z tejto Zmluvy alebo
70 zékona, je povinna nahradit’ druhej Zmluvnej strane Skodu tym spdsobenu bez ohl'adu
na povahu okolnosti, v dosledku ktorych doslo k poruseniu povinnosti prisluSnej Zmluvne;j
strany.

V pripade, ze sa prislusnd Zmluvna strana dostane do meSkania so splnenim svojho
penazného zavizku podla tejto Zmluvy, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane trok
z omeSkania z dlznej sumy vo vySke urcenej podla vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

VI. OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne sa informovat’ o vSetkych pravne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré mézu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti ur¢enych touto
Zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu Zmluvy.

Ak sa kedykol'vek Zmluvnym stranam stane znama okolnost,, ktorda méze byt podnetom
pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky vymedzenej v Zmluve, tdto Zmluvnd strana je
povinna poslat’ okamzite pisomnu spravu druhej Zmluvnej strane, Specifikujiicu podrobnosti
tychto okolnosti a strany maju pokraovat’ v spolupraci tak, aby zabezpecili riadne plnenie
Zmluvy.

Pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ind komunikécia podla

alebo v suvislosti s touto Zmluvou (d’alej len ,,0znamenie*) musi byt’ vyhotovena pisomne

a doruovana druhej Zmluvnej strane prostrednictvom univerzadlneho postového

dorucovatel’a, elektronickou poStou alebo osobne na korespondencné udaje Zmluvnych stran

uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Za den alebo Cas dorucenia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, deii prevzatia
zasielky obsahujicej oznamenie prijimajlicou Zmluvnou stranou. Ozndmenie sa
povazuje za dorucené prijimajiicej Zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajicej Zmluvnej strane z dovodu ,,adresat nezndmy*, ,,zasielka neprevzata
v odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat poziadal o doposielanie®, alebo
z akéhokol'vek iného dovodu,



b) ak sa dorucuje elektronickou postou, den alebo Cas, kedy bolo odosielajucej Zmluvne;j
strane doru€ené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-mailovej spravy
obsahujucej oznamenie prijimajicou Zmluvnou stranou,

c) ak sa doruCuje osobne, den alebo Cas prijatia oznamenia prijimajicou Zmluvnou
stranou.

Zmluvné strany s povinné pisomne oznamovat si kazdu zmenu svojich koreSpondenénych
alebo identifikacnych tdajov v lehote 5 dni odo dia, kedy nastala zmena niektorého z tychto
udajov. V pripade, ze si prislusnd Zmluvna strana povinnost’ podla tohto odseku Zmluvy
nesplni, alebo sa dostane do omeskania s jej splnenim v case, kedy jej druha Zmluvna strana
zaSle ozndmenie, prislusnd Zmluvnéd strana v celom rozsahu zodpoveda za to, ze sa
neoboznamila s obsahom oznamenia odosielaného druhou Zmluvnou stranou a za to, ze
nastali u¢inky nahradného dorucenia podla tejto Zmluvy, resp. za iny Skodlivy nasledok,
ktory nastal na strane ktorejkol'vek Zmluvnej strany v suvislosti s porusenim tejto
povinnosti. V lehote 5 dni odo dna, kedy nastala tato skutocnost’, je tiez prislusna Zmluvna
strana povinnd oznamit’ druhej Zmluvnej zrusenie prislusnej Zmluvnej strany bez likvidacie
spolu s ozndmenim, na ktory subjekt prechddzaji prava a zavizky prisluSnej Zmluvnej
strany zo Zmluvy.

Zmluvna strana nie je opravnena zapocitat' svoje pohladavky voc¢i pohl'adavkam druhej
Zmluvnej strany bez jej pisomného stihlasu.

Zmluvna strana je opravnena postipit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajuce z tejto Zmluvy
voc¢i druhej Zmluvnej strane len po jej predchadzajucom pisomnom sthlase.

VII. VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvné strany za dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v budicnosti zistilo, Ze
niektoré z wustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost’
a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zaviazuju formou dodatku k tejto Zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie Zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najblizSie povahe
neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na v6l'u oboch
Zmluvnych stran obsiahnutt v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa podl'a § 262 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik dohodli, ze ich
zavdzkové vztahy zalozené touto Zmluvou sa spravuju prislusSnymi ustanoveniami o tomto
zmluvnom type v zdkone ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a ustanoveniami zékona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik podla slovenského pravneho poriadku. Na riesenie

sporov je prislusny slovensky sud.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane
Néjomca a dva rovnopisy dostane Prenajimatel’.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto Zmluvy je Specifikécia predmetu ndjmu.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve su platné len v pisomnej forme po ich
predchadzajiicom schvaleni Zmluvnymi stranami.



Zmluvné strany vyhlasuju, ze si text Zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli a Ze
tento vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuja

vlastnoruénymi podpismi alebo podpismi 0s6b opravnenych konat v ich mene, alebo v
zastipeni.

V Kosiciach  dna 15.03.2022 V Kosiciach dia 15. 03. 2022
Prenajimatel’: Najomca:
Dr. Orban Mat¢é Juiianna Ing. Jaroslav Polacek

Statutarny organ primator



