NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2022000460

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

I. ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL: Mesto Kosice
Statutarny organ:  Ing. Jaroslav Polacek - primétor

adresa: Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK 2021186904

(d’alej len ,, prenajimatel’

NAJOMCA: Mestska ¢ast’ KoSice-Zapad
Statutarny orgdn: ~ Mgr. Marcel Vrchota - starosta
adresa: Tr. SNP 39, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:
IBAN:
ICO: 00 690 970
DIC: 2020928294

(d’alej len ,, ndjomca “)

II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom nehnute'ného majetku mesta Kosice uvedeného v €l. I1I. bod 1.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu st nehnutel'nosti v kat. izemi Terasa, a to:
a) pozemok reg. C KN p. €. 1 837 o vymere 472 m? vedeny ako vodna plocha;
b) cast’ pozemku registra C KN p. €. 1836/1 o vymere 1 690 m? vedeny ako ostatna plocha;
c) fontana Lunik I - vystavba fontany L -1 - asan4cia.

2. Pozemky st vo vyluénom vlastnictve mesta KoSice, vedené v katastri nehnutel'nosti
na LV ¢. 12576, k. 0. Terasa.

3. U&tovna hodnota predmetu najmu je:
a) predmet ndjmu podla ods. 1 pism. a) - 26,56 €/m?, t. zn. celkova hodnota pozemku je
12 536,32 €;
b) predmet ndgjmu podla ods. 1 pism. b) - 26,56 €/m?, t. zn. celkova hodnota pozemku je
44 886,40 €;
c) predmet ndjmu podl'a ods. 1 pism. c) - stavba - fontana Lunik I - vystavba fontany
L -1 - asandcia v obstardvacej cene 24 264,75 €.

4. Predmet ndjmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktora tvori neoddelitel'na sti¢ast’ tejto
zmluvy.



IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za ucelom rekonstrukcie telesa fontany
a revitalizdcie jeho okolia s cielom skultivovania verejného priestoru a adaptacie
urbanizovaného prostredia na zmenu klimy.

V. DOBA NAJMU

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani 10 rokov odo dna nadobudnutia u¢innosti
tejto zmluvy.

2. Ngjom podrla tejto zmluvy konci:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,
¢) pisomnym odstupenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripadoch
ustanovenych touto zmluvou, odstupenim od zmluvy sa tato zruSuje diom
nasledujucim po dni dorucenia odstupenia prislusnej zmluvnej strane, ibaze zmluvna
strana, ktora odstupuje od zmluvy, ur¢i neskorsi datum uc¢innosti odstipenia.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa nijomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného dlhsie ako 30 dni,

b) ak njjomca da predmet ngjmu do podnajmu,

¢) ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom ndjmu alebo
predmet ndjmu uziva spésobom, ktory ho poSkodzuje alebo inak znehodnocuje,

d) ak nijomca uskutoéni na predmete najmu stavebné upravy alebo iné dispozicie
v rozpore s odsthlasenou projektovou dokumentaciou,

e) zdovodu iného porusenia zmluvy ndjomcom.

4. Z doévodov podla odseku 3 tohto ¢lanku moéze prenajimatel’ odstapit’ od zmluvy az
v pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost’ alebo nezjedna napravu ani v dodatoc¢ne;j
primeranej lehote najmenej 60 dni odo dna dorucenia pisomného upozornenia
prenajimatel'om. Ak vSak ndjomca vyhlasi, ze svoj zavidzok nesplni, moze prenajimatel’
od zmluvy odstupit’ bez poskytnutia dodatocnej primeranej lehoty na plnenie alebo pred jej
uplynutim.

5.  Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skon¢enia ndjmu sa ustanovenie § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika nepouzije.

VI. NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

1. N3jomné bolo urc¢ené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 €/rok (slovom jedno euro)
za cely predmet najmu. VySka ndjmu bola schvéalena uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Kosiciach ¢. 900 zo dia 17. decembra 2021.

2. Najomné bude ndjomca platit’ roéne vopred do 15. januara prislusného roka v dohodnute;
vyske bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy,
VS ...2022000460. Za datum uhrady najomného sa povazuje datum pripisania
finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatela. Ro¢né nijomné, v ktorom zmluva
nadobudne Gc¢innost’ je ndjomca povinny uhradit’ do 10 dni od G¢innosti tejto zmluvy.



3. Vstlade s § 3 ods. 4 zdkona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa prenajimatel
pri vykone ¢innosti v stlade s i¢elom ndjmu podla tejto zmluvy nepovazuje za zdanitelnti
osobu.

4. Vzhladom na symbolickl vySku najomného sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade
predc¢asného skoncenia zmluvy z dovodov, ktoré nezavinil prenajimatel’, ndjomca nema
narok na vratenie alikvotnej Casti uhradené¢ho najomného.

VII. MAJETKOVE A UCTOVNE VZTAHY

1. Prenajimatel’ prenajaty majetok tctuje na majetkovych uctoch a odpisuje ho v sulade
s platnym zdkonom o uctovnictve a zdkonom o dani z prijmov.

2. Njjomca prenajaty majetok uctuje na podstivahovych uctoch v obstaravacich cendch.

VIII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. N4jomca sa zavédzuje uzivat’ predmet najmu riadne s nalezitou starostlivostou, v sulade
s uCelom ndjmu, na ktory predmet ndjmu sluzi, v stlade so vSeobecne zaviznymi
predpismi, Statitom mesta KoSice a touto zmluvou.

2. Najomca moze na predmete ndgjmu vykondvat’ ¢innost’, na ktort st potrebné osobitné
opravnenia, povolenia alebo splnenie urcitych podmienok az po ziskani tohto opravnenia,
povolenia alebo splneni podmienok.

3. N3gjomca sa zavizuje chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim alebo zni¢enim. N4jomca
v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody stvisiace s vyuzitim predmetu ndjmu podla
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zadkonnika. N4jomca zodpoveda prenajimatelovi
za akukol'vek Skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete ndjmu
v dosledku porusenia zékonnych alebo zmluvnych povinnosti ndjomcu.

4. Najomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpecit' na predmete ndjmu
dodrziavanie vSeobecne zavéznych predpisov na tseku ochrany pred poziarmi, na tiseku
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a na useku ochrany Zivotného prostredia. Ku diiu
vzniku najmu ndjomcea prebera na seba povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Zb.
o poziarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov, vratane veci vnesenych a uloZenych
na predmete najmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ na vlastné naklady zabezpeci spravu zelene,
odpadové hospodarstvo, udrziavanie poriadku a Cistoty a udrzbu predmetu ndjmu pocas
celej doby ndjmu. Zmluvné strany berti na vedomie, ze prenajimatel’ ma umysel zabezpecit’
povinnosti podl'a predchadzajucej vety prostrednictvom poverenej osoby, ktori oznami
najomcovi. Ndjomca je povinny poskytnit’ potrebni sucinnost’ prenajimatelovi resp.
poverenej osobe pri vykone udrzby, najmi ich obozndmit’ so Specifickym sposobom
udrzby, ak to bude vyplyvat' z podmienok pre ziskanie externého financovania alebo
z povahy realizovanej stavby. Ndjomca sa zavidzuje zabezpecCit, aby néklady spojené
so Specifickym sposobom udrzby neboli neprimerane vysoké v porovnani s nakladmi



10.

1.

12.

13.

14.

15.

spojenymi s obvyklym sposobom udrzby. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti
zmluvné strany vyhlasuja, ze udrzbou nie je ¢innost’, ktora smeruje k odstraneniu vad diela,
za ktoré¢ zodpovedd zhotovitel' stavby ani Cinnost, ktorej financovanie ma povahu
kapitalovych vydavkov. Prenajimatel resp. poverend osoba ozndmia zistené¢ vady
najomcovi bez zbyto¢ného odkladu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca odo dna ukoncenia rekonstrukcie telesa fontany
Lunik I - vystavba fontany L - I - asanacia zabezpeci jeho poistenie vo vlastnom mene
na vlastné naklady. Najomca sa zavizuje, ze zabezpeci poistenie podla predchadzajtcej
vety pocas celej doby trvania ndjomnej zmluvy. Ak oprava poisteného majetku, resp. jeho
uvedenie do stavu pred vznikom poistnej udalosti, patri medzi ¢innosti, ktoré¢ v sulade
s touto zmluvou alebo na zaklade osobitnej dohody zabezpecil prenajimatel’ alebo nim
poverena osoba, ndjomca poukaze ziskané poistné plnenie na ich tcet.

Najomca nie je po skonfeni ndjmu opravneny pozadovat’ ndhradu nakladov spojenych
s vykondvanim zmien na predmete ndjmu ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu ndjmu, po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorym v medziobdobi doslo
v dosledku uzivania veci.

N4ajomca je povinny umoznit’ na poziadanie prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby
vstup na predmet najmu a umoznit’ prenajimatel’ovi alebo jemu poverenej osoby kontrolu
sposobu a ucelu vyuzivania predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje:
a) dodrziavat’ najnutnej$i rozsah prac za i¢elom ochrany zelene,
b) po ukonceni stavieb okolity terén uviest’ do pdvodného stavu.

N4jomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit' zalozné pravo ani iné vecné bremeno,
alebo predmet zmluvy inak zat’azit'.

V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjomca povinny umoznit’
pristup na prenajaty pozemok.

N4jomca sa zavizuje pred zahdjenim realizacie investicnych aktivit na predmete ndjmu
predlozit’ prenajimatelovi projektovii dokumentdciu za UCelom jej odsthlasenia
a postupovat’ v sulade so stanoviskami odbornych utvarov prenajimatela resp. Spravy
mestskej zelene v KoSiciach.

Najomca je povinny realizovat’ stavby na predmete ndjmu v sulade splatnou pravnou
upravou, najma s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a vykonévacou vyhlaskou k nemu.

Najomca zabezpeci, aby zhotovitel' rekonStrukcie fontdny garantoval jej plni funkénost’
resp. funk¢nost’ vSetkych jej rekonStruovanych prvkov (najmé technického charakteru)
najmenej po dobu trvania zdkonnej zaru¢nej lehoty od odovzdania diela (rekonstruovaného
telesa fontany) bez vad a nedorobkov nédjomcovi (ako objednavatelovi diela) a aby
zhotovitel diela v tej istej dobe zodpovedal za vady diela.
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V pripade, ak ndjomca vykona na predmete ndjmu zmeny a dojde k ukonceniu najmu,
najomca je povinny uviest’ predmet ndjmu do pévodného stavu a odovzdat’ ho v takom
stave, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Povinnost uviest predmet ndjmu
do povodného stavu neplati v tychto podmienkach:

- ku zmene na predmete najmu doslo postupom v sulade s touto zmluvou, alebo

- prenajimatel’ bude trvat’ na zachovani zmien.

N4jomca je povinny vykondvat’ pravidelnu inventarizaciu prenajatého majetku, a to vzdy
k 31.12. prislusného roka, vycislit' inventariza¢ny rozdiel a identifikovat' vzniknuté
rozdiely, ak prenajimatel neustanovi inak. Prislusnd dokumentidciu o vykonanej
inventarizacii v sulade so zdkonom o UucCtovnictve je najomca povinny predlozit
prenajimatel’ovi na prerokovanie.

Néjomca je povinny po ukonéeni ndjmu odovzdat’ do majetku mesta dokoncené dielo -

stavbu za symbolicku hodnotu 1 € (slovom jedno euro), ak to umozni legislativa v ¢ase
odovzdavania diela, vratane predmetu najmu.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych néstupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prisluSné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak suhlasu podpisana.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).

7. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel’ a 2 ndjomca.

V Kosiciach dina 3. 03. 2022 V KoSiciach dna 16. 2. 2022

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Jaroslav Polacek Mgr. Marcel Vrchota

primator starosta


http://www.kosice.sk







