NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2022000268

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

L ZMLUVNE STRANY:

Mesto Kosice
Statutarny organ:
adresa:

bankové spojenie
IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

PRENAJIMATEL:

NAJOMCA:
Statutarny organ:
adresa:
bankové spojenie
IBAN:

ICO:
DIC:

Ing. Jaroslav Polacek - primator
Tr. SNP 48/A, 040 11 KosSice

00 691 135

2021186904

SK 2021186904

(d’alej len ,.prenajimatel™)

Mestska cast’ KoSice-Zapad

Mgr. Marcel Vrchota - starosta
Tr. SNP 39. 040 11 Kosice

00 690 970
2020928294
(dalej len ,,najomca*)

II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelného majetku mesta KoSice uvedeného v ¢lanku II1.

III. PREDMET NAJMU

Predmetom n4jmu su nehnutel'nosti vedené na LV €. 14305 v k. 0. Terasa a to:

1762,
1761,

¢. 1762 o vymere 685 m?, zastavané plochy a nadvoria,
. 1761 o vymere 298 m2, zastavané plochy a nadvoria,

2 705 m2, zastavané plochy a nadvoria.

Nehnutel'nosti st vo vyluénom vlastnictve mesta KoSice, vedené v katastri nehnutel'nosti

bod 1.
1.
a) budova sup. €. 476 na parcele €.
b) budova stp. ¢. 477 na parcele €.
c) pozemok p. ¢
d) pozemok p. ¢
e) pozemok p. €. 1763/1 o vymere
2.
na LV ¢. 14305, k. 0. Terasa.
3. U&tovna hodnota predmetu najmu je:

a) predmet najmu podla ods. 1 pism

b) predmet najmu podla ods. 1 pism
342,50 €

¢) predmet najmu podla ods. 1 pism
149 €

d) predmet najmu podla ods. 1 pism
1 352,50 €.

. a) a pism. b) spolu v obstaravacej cene 279 265,59 €
.¢) - 0,5 €/m2, t. zn. celkova hodnota pozemku je

.d) - 0,5 € /m2, t. zn. celkova hodnota pozemku je

.e)-0.5 €/m2, t. zn. celkova hodnota pozemku je



4. Predmet ndgjmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktora tvori neoddeliteI'nt1 stcast’ tejto
zmluvy

1V. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za uc¢elom obnovy (rekonstrukcie) objektov
a prevadzky (spravy) predmetu najmu. Ndjomca bude uvedeny predmet nidjmu uzivat
za ucCelom poskytovania sluzieb obyvatelom (zariadenie opatrovatel'skej sluzby, klub
doéchodcov, materské centrum).

V. DOBA NAJMU

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu v trvani 15 rokov odo dia nadobudnutia 0¢innosti
tejto zmluvy.

2. Najom podra tejto zmluvy kon¢i:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,

c) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripadoch
ustanovenych touto zmluvou; odstipenim od zmluvy sa tato zruSuje diom
nasledujicim po dni dorucenia odstupenia prislusnej zmluvnej strane, ibaze zmluvna
strana, ktora odstupuje od zmluvy, urci neskorsi ditum uc¢innosti odstipenia.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:
a) ak sa nijomca dostane do omeSkania so zaplatenim najomného dlhsie ako 30 dni,
b) ak najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu alebo
predmet ndjmu uziva spdsobom, ktory ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje,
c¢) ak nijomca uskutocni na predmete ndjmu stavebné upravy alebo iné dispozicie
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimaterl’a,
d) zddvodu iného porusenia zmluvy ndjomcom.

4. Z dovodov podla bodu 3 tohto clanku méze prenajimatel’ odstupit’ od zmluvy az v pripade,
Ze najomca nesplni svoju povinnost’ alebo nezjedna napravu ani v dodato¢nej primerane;j
lehote najmenej 30 dni odo diia doru€enia pisomného upozornenia prenajimatel'om.
Ak vSak ndjomca vyhlasi, ze svoj zavdzok nesplni, méze prenajimatel’ od zmluvy odstipit’
bez poskytnutia dodato¢nej primeranej lehoty na plnenie alebo pred jej uplynutim.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonfenia najmu sa ustanovenie § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika nepouzije.

VI. NAJOMNE

1. Ngjomné bolo ur¢ené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 €/rok (slovom jedno euro)
za cely predmet najmu.
Vyska ndjmu a doba ndjmu bola schvalend uznesenim Mestského zastupitel'stva €. 899
v Kosiciach zo dia 17. decembra 2021.

2. Najomné bude najomca platit’ ro¢ne vopred do 15. januara prislusného roka vo vyske 1 €
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
VS 2022000268 . Za datum uhrady
najomného sa povazuje datum pripisania finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
Ro¢né najomné, v ktorom zmluva nadobudne uc€innost’ je najomca povinny uhradit’ do 10
dni od Ucinnosti tejto zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli, ze platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové néklady)
nie si zahrnuté v cene ndjmu a najomca ich bude uhradzat’ priamo dodavatel'om energii,
resp. poskytovatel'om sluzieb, a to na zédklade samostatnych zmliv uzatvorenych medzi
najomcom a dodavatel'om energii, resp. poskytovatel'mi sluzieb.

V sulade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov sa prenajimatel’
pri vykone ¢innosti v sulade s ucelom najmu podla tejto zmluvy nepovazuje za zdanitel nu
osobu.

Vzhl'adom na symbolickl vySku ndjomného sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade
pred¢asného skoncenia zmluvy z dovodov, ktoré nezavinil prenajimatel’, najjomca nema
narok na vratenie alikvotnej ¢asti uhradeného najomného.

VII. MAJETKOVE A UCTOVNE VZTAHY

Prenajimatel’ prenajaty majetok uctuje na majetkovych uctoch a odpisuje ho v sulade
s platnym zadkonom o Gc¢tovnictve a zdkonom o dani z prijmov.

Néjomca prenajaty majetok Ui¢tuje na podsuvahovych Gcétoch v obstaravacich cenach.
VIII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave, v akom sa tento
nachédza v Case podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa
oboznamil so sucasnym stavom prenajimaného majetku a tento bez akychkol'vek namietok
prebera od prenajimatel’a do svojho uZivania.

Néjomca sa zavézuje uzivat’ predmet ndjmu riadne s nalezitou starostlivost'ou, v stilade
s ucelom ndjmu, na ktory predmet ndjmu slizi, v stlade so vSeobecnymi zavdznymi
predpismi. Statitom mesta Kosice a touto zmluvou. N4jomca je povinny na vlastné
naklady udrZiavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, vratane
zabezpecovania obvyklej udrzby. Ndjomca moze na predmete ndjmu vykonavat’ ¢innost’,
na ktort st potrebné osobitné opravnenia, povolenia alebo splnenie urcitych podmienok az
po ziskani tohto opravnenia, povolenia alebo splneni podmienok.

N4jomca nie je opravneny na predmete zmluvy zriadit’ zdlozné pravo ani vecné bremeno
alebo predmet zmluvy inak zat'azit’.

Néjomca sa zavézuje chranit’ predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim. Najomca
v plnom rozsahu zodpovedd za vSetky Skody stvisiace s vyuzivanim predmetu najmu
podla prisluSnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika. Nijomca zodpoveda
prenajimatel’ ovi za akukol'vek Skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude sposobené
na predmete najmu.

Néjomca je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretim osobdm. Pri uzatvéarani
zmlav o podnajme je ndjomca povinny postupovat’ v stlade so Statitom mesta Kogice
a stanovit’ podnajomcovi zdkaz prenajimania tretej osobe. N4jomca je povinny predlozit
prenajimatel ovi (na referat nakladania s majetkom) jedno vyhotovenie zmluvy
0 podnajme.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pri vykonévani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny
subjekt voci tretim osobdm a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ na u€el uvedeny v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat poriadok a Cistotu na vlastné
naklady do doby odovzdania.

Najomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpecit’ na predmete najmu
dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi,
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na tseku odpadového hospodarstva
a na useku ochrany zivotného prostredia. Ku ditu vzniku najmu néjomca prebera na seba
povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich
predpisov, vratane veci vnesenych a ulozenych na predmet najmu.

N4ajomca je povinny umoZznit’ na poziadanie prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby
vstup na predmet ndjmu a umoznit’ prenajimatel'ovi alebo jemu poverenej osoby kontrolu
spdsobu a tcelu vyuzivania predmetu ndjmu.

V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjomca povinny umoznit’
pristup na predmet najmu.

Stavebné upravy, zmeny a iné dispozicie s predmetom najmu je najomca opravneny
vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a v stilade s platnou
pravnou upravou najma s prislusSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a vykonavacou vyhlaskou k nemu.

N4jomca nie je po skonceni ndjmu opravneny pozadovat nahradu nakladov spojenych
s vykonavanim zmien na predmete ndjmu ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu ndjmu, po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorym v medziobdobi doslo
v dosledku uzivania veci, ak to umozni legislativa v ¢ase odovzdévania diela.

Ak njjomca realizuje stavebné Upravy na predmetu najmu bez predchiadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny, v pripade ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak, ku dilu skon¢enia najmu uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do pévodného
stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze danové povinnosti podla zakona ¢. 582/2004 Z. z.
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalny odpad a drobné stavebné odpady
v platnom zneni znas$a najomeca.

Ku dnu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat’ predmet ndjmu
a odovzdat ho prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndgjmu zmluvné strany vyhotovia
pisomny protokol.

N4jomca je povinny vykonavat’ pravidelnu inventarizaciu prenajatého majetku, a to vzdy
k 31.12. prislusného roka, vycislit' inventarizacny rozdiel a identifikovat’ vzniknuté
rozdiely, ak prenajimatel’ neustanovi inak. PrisluSnid dokumenticiu o vykonanej
inventarizacii v sulade so zdkonom o uctovnictve je najomca povinny predlozit
prenajimatel’ovi na prerokovanie.



IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ucinnostou tejto zmluvy sa ruSi zmluva o najme
¢. 022012008 zo dna 01.10.2008.

2. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych ndstupcov
zmluvnych stran.

3. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

4. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, pravny ukon
je urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

6. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak stthlasu podpisana.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a i¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).

8. Zmluva je vyhotovenda v 5 rovnopisoch, z ktorych 3 dostane prenajimatel’ a 2 ndjomca.

. . 14 -02- 2022 .
V Kosiciach, dia V Kosiciach, dna
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

‘ Mgr. Marcel Vrchota
primator starosta


http://www.kosice.sk
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