NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2022000200

Prenajimatel’:
Statutarny organ:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IBAN:

(d’alej len Prenajimatel*)

a

Najomca:

pravna forma:
Statutarny organ:
sidlo:

1CO:

DIC:

IBAN:

(dalej len ,Ndjomca*)

Mesto KoSice

Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta
Trieda SNP 48/A, 040 11 KosSice
00691135

2021186904

Chi3

obcCianske zdruzenie

Milan Antol, riaditel’
Alzbetina 55, 040 01 KoSice
37884174

2021743042

(d’alej spolocne aj Zmluvné strany*)

uzatvaraji v zmysle platnej pravnej Upravy Slovenskej republiky na zéklade vzajomne
dosiahnutého konsenzu predovsetkym podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov tato Zmluvu o ndjme objektu byvalého kina Druzba a suvisiacich

pozemkov (d’alej len Zmluva*).

1. Predmetom Zmluvy je zavdzok Prenajimatela prenechat’ cely objekt byvalého kina Druzba
spolu so zastavanym a prilahlym pozemkom, Specifikovany d’al$imi ustanoveniami tejto
Zmluvy (dalej len ,, predmet najmu‘ ), do uzivania Ndjomcovi a zavdzok Najomcu platit’
Prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné, zabezpecit’ rekonstrukciu objektu a uzivat’ predmet

I PREDMET ZMLUVY

najmu v sulade so Zmluvou stanovenym ucelom.

2. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je objekt byvalého kina Druzba vratane tam
umiestnené¢ho vnitorného vybavenia, Cislo stipisné 203, nachadzajuci sa na ulici Hronskej
¢. 12 v Kosiciach (d’alej len ,, objekt ‘), vratane pozemkov KN-C parcela ¢. 203/2 a ¢. 203/1
v celkovej vymere 7866 m? (d’alej len ,, pozemok *“) katastralne izemie Terasa, okres KoSice
I, vo vlastnictve Prenajimatela, zapisany na liste vlastnictva ¢. 12576.

3. Grafické vyjadrenie predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

4. Uttovna hodnota predmetu najmu je:
a) objektu - 386.846,74 €,
b) pozemkov - 208.920,96 €.

5. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu N4ajomcovi do uzivania v stave, ktory je
Najomcovi zndmy, ktory si ndjomca detailne overil mnohymi obhliadkami objektu
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a Ngjomca predmet ndjmu bez akychkol'vek namietok v tomto stave preberd. Najomca
berie na vedomie, ze na prenajatom pozemku sa nachadza nefunkény predajny stanok,
ohl'adom ktorého Prenajimatel’ inicioval exekucné konanie za uc¢elom jeho vypratania;
Prenajimatel’ vyvinie v ramci exekucného konania potrebné Tusilie, aby doslo
k jeho vyprataniu v ¢o najskorsej dobe.

II. UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet nidjmu za Gcelom rekonStrukcie objektu
(vratane pripojok médii), zriadenia a prevadzkovania multifinkéného kultimo-spolo¢enského
centra v objekte a na pozemku podla architektonickej Stidie - dokumenticia pre akciu:
,ZNOVUOBNOVENIE KINA DRUZBA" v rozsahu Investicny zamer spracovanej
Ing. arch. Martin Drahovsky, autorizovany architekt SKA, ateliér:

zo dna 14.5.2021, ako ramcového podkladu pre vypracovanie
projektu rekonstrukcie objektu, ktord bola odprezentovana Prenajimatelovi pred uzatvorenim
Zmluvy (d’alej len "stadia").

III. TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU
1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.

2. Tato Zmluva je s odkazom na ustanovenie § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam povinne zverejiiovanou Zmluvou a podl'a § 47a zédkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zdkonnik nadobuda u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatel'a www .kosice.sk.

3. Najom vzniké diiom L februara 2022. Ustanovenie tohto odseku Zmluvy sa nedotyka
platnosti a nie je na uyjmu prav Prenajimatela, ktoré mu vzniknt v suvislosti s faktickym
uzivanim predmetu najmu Néjomcom este pred diiom U€innosti tejto Zmluvy.

4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ odkladacia podmienka zverejnenia Zmluvy podla
ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik bude splnend neskor ako
dojde k faktickému zacatiu plnenia predmetu tejto Zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych
prav a povinnosti Zmluvnych stran z titulu bezdévodného obohatenia sa Zmluvné strany
zaviazuju aplikovat’ ustanovenia tejto Zmluvy. Plnenia prijat¢é a poskytnuté pred
nadobudnutim u¢innosti tejto Zmluvy sa priamo zapocitaji oproti pravam z titulu
bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola Zmluva G¢innd uz v dobe faktického
zaCatia plnenia predmetu tejto Zmluvy, pokial sa Zmluvné strany nedohodnt inak.
Ustanovenie § 47a ods. 4 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dojednanim podla
tohto odseku Zmluvy ostava nedotknuté.

5. Najom podla tejto Zmluvy sa dojednava na dobu urcitd, v trvani do 31. januara 2047.

6.  Po uplynuti dohodnutej doby n4jmu je Ndjomca povinny bez vyzvania a podania navrhu
na vypratanie nehnutel'nosti Prenajimatelom na sude, vypratat’ predmet najmu, spristupnit’
a odovzdat’ ho Prenajimatelovi, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt pred skoncenim
najmu inak.

7. Najom podla tejto Zmluvy zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,


http://www.kosice.sk

b) dohodou Zmluvnych stran,

¢) uplynutim vypovednej doby na zéklade pisomnej vypovede vylucne z dovodov
uvedenych v tejto Zmluve,

d) zanikom predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndjom aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
s vypovednou lehotou 30 dni, so zaCiatkom jej plynutia dilom nasledujucim po dni jej
dorucenia Najomcovi, a to v nasledovnych pripadoch:

a) ak N3jomca bez Prenajimatel’om akceptovatelného technického zdévodnenia nezacne
rekonstrukéné préace v priebehu troch rokov od G€¢innosti Zmluvy,

b) ak Nijomca bez Prenajimatelom akceptovatelného technického zdoévodnenia
neukonci rekonstrukéné prace v priebehu siedmich rokov od t€innosti Zmluvy,

c) ak Nijomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom ndjmu, alebo
predmet ndymu uziva sposobom, ktorym ho poSkodzuje alebo inak znehodnocuje
nad ramec bezného opotrebenia,

d) ak Nijomca uskuto¢ni na predmete najmu stavebné upravy alebo iné dispozicie
v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy, resp. s platnymi povoleniami.

N4ajomca je opravneny vypovedat' ndjom aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu

s vypovednou lehotou 30 dni, so zaciatkom jej plynutia diiom nasledujucim po dni jej

dorucenia Prenajimatel'ovi, a to v nasledovnych pripadoch:

a) ak Prenajimatel’ bez Najomcom akceptovatelného technického zddévodnenia neudeli
suhlas so zmenami alebo odchyleniami v zmysle ¢lanku V. ods. 3 tejto zmluvy,

b) ak Prenajimatel’ neposkytne potrebnu sucinnost’ Najomcovi pri ziskani potrebnych
povoleni k rekonstrukcii objektu,

c) ak bez zavinenia N4jomcu nebude mozné zacat’ rekonsStrukéné prace v priebehu troch
rokov od uc¢innosti zmluvy,

d) ak bez zavinenia N4ajomcu nebude moZné po zacati pokraCovat’ v rekonStrukénych
pracach tak, aby ich bolo mozné ukoncit’ v priebehu siedmich rokov od ucinnosti
zmluvy.

Ukoncenie ndjmu nema vplyv na trvanie zavizkov Zmluvnych stran, z povahy ktorych
vyplyva, Ze maju trvat’ aj po skonceni najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor rok pred uplynutim doby ndjmu podla odseku 5
za¢nu rokovat’ o uzatvoreni novej najomnej zmluvy na d’alSie obdobie. Najomca berie na
vedomie, ze Prenajimatel’ moze rozhodnuit’ o uzatvoreni novej najomnej zmluvy vylucéne
v stilade s pravnymi predpismi platnymi v ¢ase uzatvarania novej zmluvy.

IV. NAJOMNE, UHRADA ZA SLUZBY A PLATOBNE PODMIENKY

Najomné za cely predmet ndjmu bolo urcené uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Kosiciach €. 739 zo dina 23. 9. 2021 vo vyske 1 €/rok.

Néjomca sa zavézuje zaplatit’ Prenajimatelovi ndjomné za celi dobu ndjmu naraz, a to
vo vySke 25 € (dvadsatpit eur) v lehote 30 dni odo dia tuc€innosti tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom na ucet uvedeny v zahlavi zmluvy pod variabilnym symbolom
(VS) 2022000200 Najomné je povazované za uhradené pripisanim uhrady na ucet
Prenajimatel’a.



Zmluvné strany berti na vedomie, Ze v stilade s § 3 ods. 4 zdkona €. 222/2004 Z. z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov sa Prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v stlade s i¢elom podla
tejto zmluvy nepovazuje za zdanite'nti osobu.

Néjomca sa zavizuje uzavriet' vo svojom mene zmluvy s jednotlivymi dodavatel'mi sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu (najmd vodné, stocné, teplo, elektrina, odvoz
komunalneho odpadu) bezodkladne po nadobudnuti ucinnosti zmluvy. V pripade
prenechania Casti objektu do podnajmu alebo iného obdobného uzivania tretej osobe je
najomca opravneny postlpit’ povinnost’ uzavretia tychto zmliv na tieto tretie osoby.

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ N4jomcovi predmet ndjmu v stave, v akom sa tento
nachédza v Case podpisania Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami. N4jomca vyhlasuje, Ze si
predmet ndjmu pred jeho prevzatim do uzivania detailne prezrel a ze v takomto stave
predmet ndjmu bez akychkol'vek namietok od Prenajimatel’a prebera.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol, v ktorom bude
uvedeny najmé datum odovzdania a prevzatia, opis stavu meracov sluzieb - médii, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu (za cast’ objektu v ktorom sidlila
kedysi pobocka Slovenskej sporitelne, a.s.).

N4éjomca je opravneny na predmete najmu vykonat’ na zaklade stavebného povolenia resp.
inych prislusnych povoleni a rozhodnuti s tym suvisiacich stavebné tpravy tak, aby bol
splneny ucel Zmluvy (v zmysle ¢lanku 2 tejto Zmluvy) s podmienkou, Ze bude zachovany
vonkajsi tvar budovy. K zmene tvaru budovy moéZe dojst’ len s predchadzajucim pisomnym
stuhlasom Prenajimatel’a. Predchadzajici suhlas Prenajimatel’a sa tiez vyzaduje v pripade,
ak sa N4jomca mieni zdsadne odchylit’ od Studie, priCom potreba odchylenia sa od studie
vznikne pri  spracovani prislusnej projektovej dokumentacie zo  vSeobecne
akceptovatel'nych dovodov.

Najomca sa zavizuje postupovat’ tak, aby (i) do dvoch rokov od tc¢innosti Zmluvy bola
ukoncena projektova ¢innost,, (ii) do troch rokov od uc¢innosti Zmluvy ziskal prislusné
povolenia na zacatie rekonStrukénych prac a aby (iii) ukoncil rekonsStrukéné prace
do siedmich rokov od u€innosti Zmluvy. Zaroven sa Najomca zavézuje bez zbyto¢ného
odkladu (najneskor do 90 dni) odo dna pravoplatnosti stavebného povolenia predlozit’
Prenajimatelovi podrobny cCasovy plan realizacnej fazy rekonstrukcie. Rekonstrukéné
prace sa povazuju za ukoncené momentom doruCenia pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia Prenajimatel’ovi.

Ak nastanu okolnosti, ktoré by zakladali vypovedny dovod podla ¢lanku III. ods. 8 pism.
a) alebo b) tejto Zmluvy, alebo oddvodnovali zmenu stanovenych terminov stavebnych
a rekonstrukénych prac, je ndjomca povinny pisomne informovat’ o nich Prenajimatela
okamzite, najneskor do 15 dni odo dia, ked’ sa o nich preukdzatel'ne dozvedel.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akykol'vek posun terminov stavebnych a rekonstrukénych
prac uvedenych v tejto zmluve z doévodov, ktoré Prenajimatel’ vzhl'adom na okolnosti
a objektivne priciny akceptuje, musi byt stanoveny dodatkom k tejto Zmluve.

Néjomca sa zavidzuje komplexne zrekonStruovat’ dlhodobo neuzivany objekt byvalého kina
DruZzba z vlastnych finanénych prostriedkov a prostriedkov ziskanych od tretich subjektov,
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10.

11.

12.

13.

14.

bez narokov na rozpocet Mesta KoSice a bez zapocitavania rekonStrukénych ndkladov
do nijomného. Celkové investicné (priame aj nepriame) vydavky Najomcu
na rekonS$trukciu vratane suvisiacich ndkladov pripravnych prac (Stadia, projektova
dokumentécia, zriadenie zariadenia staveniska, inziniering, dozor a pod. ) podla tohto
odseku a podl'a odseku 9 musia do 7 rokov odo diia u¢innosti Zmluvy dosiahnut’ ¢iastku
min. 200 tisic eur. Do sumy podla predchadzajucej vety sa zapocitavaju vylucne
hospodarne a uzitocne vynalozené ndklady N4jomcu.

Néjomca sa zavizuje na predmete najmu zachovat napis ,,KINO DRUZBA*.

Néjomca sa zavidzuje z vlastnych finanénych prostriedkov, alebo z prostriedkov, ktoré
zabezpeci, bez narokov na rozpocet Mesta KoSice revitalizovat’” bezprostredné okolie
vstupu do objektu byvalého kina Druzba.

Néjomca je povinny po ukonceni rekonsStrukcie na vlastné nédklady udrziavat’ objekt
byvalého kina Druzba v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, vratane zabezpecovania
obvyklej udrzby, a to vratane bezprostredného okolia vstupu do objektu. V pripade, ak
Néjomca mieni na predmete ndjmu vykondvat Cinnost, na ktort su potrebné osobitné
opravnenia, povolenia alebo splnenie urcitych podmienok, Najomca je opravneny
vykonéavat' takto Cinnost’ len po ziskani tohto opravnenia, povolenia alebo splneni
povinnych podmienok.

So zretelom na to, Ze na prenajatom pozemku KN-C parcela ¢. 203/1 st chodniky
a verejné osvetlenie (ktoré nie st predmetom ndjmu), pricom uvedeny prenajaty pozemok
svojou povahou a vybudovanou infraStruktirou (vratane verejnej zelene) predstavuje
verejné priestranstvo, ktoré bude nad’alej spravidla uplne pristupné verejnosti, zmluvné
strany sa dohodli, Ze obvyklu udrzbu tohto pozemku bude nad’alej na vlastné naklady
zabezpeCovat’ Prenajimatel. Ak vSak Néajomca zacne fakticky uzivat' tento pozemok
v priamej alebo nepriamej suvislosti s prenajatym objektom resp. s ucelom Zmluvy,
po dobu faktického uzivania prechddza na Ndjomcu povinnost’ obvyklej udrzby. N4jomca
berie na vedomie, ze uzivanie chodnikov moze byt podmienené rozhodnutim prislusné¢ho
spravneho organu o povoleni zvlastneho uzivania podl'a cestného zakona.

Najomca je opravneny prenechat’ do podndjmu alebo iného obdobného uzivania Cast’
objektu tretej osobe za ucelom organizacie, spoluorganizacie, podpory a umoZznenia
konania kultarnych, spolocenskych, vzdelavacich, umeleckych, volnocasovych
a Sportovych podujati a prevadzkovania tychto CcCinnosti, a to aj formou vykonu
podnikatel’skej cCinnosti, poskytnutia vystavného priestoru, priestoru pre prezentacné
aktivity, priestoru predajne, workshopy a komunitné centra vratane prevadzkovania tychto
aktivit a tiez poskytovania plnohodnotného servisu navstevnikom objektu (sluzby
obcerstvenia, cattering, koprodukcia), servisu technického vybavenia a technickej spravy
objektu, to aj formou vykonu podnikatel'skej Cinnosti. Najomca je taktiez opravneny
prenechat do podnajmu cast’ objektu za ucelom vystavby novej kotolne, pripadne aj
za uc¢elom vybudovania novej transformatorovej stanice v objekte.

Najomca je taktiez opravneny po predchadzajicom oznameni Prenajimatelovi prenechat
do podngjmu alebo iného obdobného uzivania tretej osobe ¢ast pozemkov za Ucelom
realizacie Sportovych a kulturno-spoloCenskych a obchodnych aktivit, a to aj formou
vykonu podnikatel'skej ¢innosti.

N4jomca ma pravo umiestnit’ na fasdde budovy oznacenie prevadzky, reklamu na ¢innost’
prevadzky, oznacenie partnerov projektu, ozndmenia o pripravovanych akciach, kultirnych
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

a spolocenskych podujatiach, a tiez poskytovat reklamny priestor pre podnikatel'ské
a nepodnikatel'ské subjekty v interiéri tak, aby reklama a oznalenie prevadzky
korespondovali so vzhl'adom (dizajnom) objektu.

Vsetky ¢innosti Najomcu podl'a odsekov 12 az 14 tohto ¢lanku mozno realizovat’ najviac
v takom rozsahu, aby bol zachovany hlavny ucel najmu, t. j. prevadzkovanie kultarno-
spolocenského centra.

Néjomca je opradvneny pouzit' prijem ziskany z podndjmu predmetu ndjmu vylucne
na krytie investicnych a prevadzkovych ndkladov ¢innosti spojenych s hlavnym ucelom
najmu. Najomca vyhlasuje, ze ucel uzivania predmetu ndjmu nie je komercény, a nebude
z neho mat’ zisk. Najomca sa zavézuje predkladat’ prehl’ad o ro¢nych prijmoch z podndjmu
predmetu najmu a ucele ich pouzZitia prenajimatelovi vzdy do 30. januara
za predchadzajici kalendarny rok, a to prvykrat v roku 2023. U¢innost’ tohto odseku
pominie dilom pravoplatnosti prislusSného kolauda¢ného rozhodnutia po ukonceni
rekonstrukénych préc.

Néjomca je opravneny v priebehu rekonstrukcie objektu ekologicky likvidovat’ staré
technické a technologické zariadenia a ostatné znehodnotené interiérové vybavenie objektu
s tym, Ze toto v priebehu rekonstrukcie, pripadne po jej ukonceni, nahradi Gplne novym
technologickym vybavenim a interiérovym zariadenim.

Prenajimatel’ bude odpisovat’ predmet ndjmu v stlade so zdkonom ¢&. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢. 595/2003 Z. z. o daniach
z prijmov v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ bude sledovat’ evidenciu prenajatého majetku na suvahovych tuctoch.

Technické zhodnotenie predmetu ndjmu, ktoré zrealizuje ndjomca z vlastnych prostriedkov
bude odpisovat’ ndjomca.

Technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku bude odpisovat’ najomca
v zmysle zékona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov a zédkona
¢. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmov v zneni neskorsich predpisov v takej odpisovej
skupine, ako je pdvodny majetok, na ktorom bolo technické zhodnotenie vykonané.

Najomca je na vlastné néklady povinny v celom rozsahu zabezpecit’ na predmete najmu
dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi,
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva
a na useku ochrany Zivotného prostredia. Ak sa na predmete ndjmu nachadzaju vyhradené
technické zariadenia, ktoré si podl'a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov vyzaduja
vykonévanie revizii, je Ndgjomca povinny zabezpecit' ich vykonanie, vratane vyhotovenia
prisluSnych reviznych sprav na vlastné ndklady ako aj na vlastné ndklady zabezpecit
starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia vratane odstranovania zistenych vad, a to
v lehotach stanovenych podla platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem. Pre pripad poruSenia povinnosti N4jomcu podla tohto odseku
Zmluvy, sa Zmluvné strany dohodli, Ze pripadné sankcie ulozené prisluSnym kontrolnym
organom bude znasat’ v celom rozsahu Najomca.

Néjomca je povinny umoznit’ na poziadanie (minimalne 24 hodin vopred) Prenajimatel’a
alebo nim poverenej osoby vstup do predmetu najmu a umoznit’ Prenajimatel'ovi alebo
jemu poverenej osobe kontrolu spdsobu a tcelu vyuzivania predmetu najmu.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

Po ukonceni ndjmu je Ndjomca povinny bez vyzvania odovzdat’ Prenajimatel’'ovi predmet
najmu v stave zodpovedajicom zmendm vykonanym so sthlasom prenajimatel’a
a obvyklému opotrebovaniu. N4jomca je povinny splnit’ svoju povinnost podla tohto
odseku Zmluvy bez zbyto¢ného odkladu po ukonceni ndjmu, najneskor vSak v lehote 3 dni
odo dita ukonéenia najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu na prediZeni doby najmu.

V pripade, ak N4jomca vykond na predmete ndjmu zmeny a dojde k pred¢asnému
ukoncéeniu ndjmu, Ndjomca je povinny uviest' a odovzdat’ predmet najmu v takom stave,
aby Prenajimatelovi nevznikla Skoda. O tom vyhotovia Zmluvné strany pisomny zapis,
ktory sa stane neoddelite'nou sucast'ou tejto Zmluvy.

Po skonceni ndjmu (i) uplynutim dohodnutej doby podl'a ¢lanku III. ods. 5 tejto zmluvy,
(i1) uplynutim vypovednej doby v pripade vypovede podl'a ¢l. III ods. 8 alebo (iii) z iného
dovodu, ktory zapricinil Ndjomca nedodrzanim zmluvne dohodnutych podmienok alebo
nedodrzanim zékonnych ustanoveni, N4jomca nie je opravneny pozadovat nadhradu
nakladov spojenych s rekonstrukciou predmetu ndymu ani ndhradu toho, o Co sa
v dosledku nim vykonanych zmien zvySila hodnota veci. Po skonceni najmu z dovodov
uvedenych v predchadzajicej vete Ndajomca formalne za odplatu 1,00 € odovzda
Prenajimatelovi zrealizované technické zhodnotenie; zaroven oznami Prenajimatelovi
zostatkovll hodnotu technického zhodnotenia.

Najomca je povinny realizovat’ rekonstrukciu objektu v sulade s platnou pravnou tpravou,
najmd s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a vykonavacou vyhlaskou k nemu.

Néjomca sa zavizuje az do pravoplatnosti kolauda¢ného resp. iného prislusného
rozhodnutia informovat’ Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach raz rone o priebehu
rekonstrukcie objektu a suvisiaceho okolia na rokovani v tretom Stvrtroku bezného roku.
Prvykrat tuto povinnost’ splni v roku 2022, pricom informaciu doruéi do 31. 8. 2022.

Néjomca sa zavézuje pri kolaudacii rekonstruovaného objektu a blizkeho okolia odovzdat’
za odplatu 1,00 € Prenajimatelovi jedno vyhotovenie realizacného projektu rekonstrukcie
v listinnej podobe a jedno vyhotovenie v elektronickej podobe. V pripade pred¢asného
skoncenia najmu z dovodov uvedenych v odseku 26 tohto ¢lanku zmluvy, ak este nedoslo
k ukonceniu rekonstrukénych prac a ku kolaudécii rekonStrukcie objektu, sa Najomca
zavdzuje odovzdat za odplatu 1,00 € Prenajimatelovi vSetky projektové dokumentécie
tykajice sa rekonstrukcie objektu, ktoré boli vyhotovené pocas trvania doby najmu, a to
v listinnej podobe, ako aj elektronickej podobe.

Prenajimatel’ touto Zmluvou udel'uje N4jomcovi stihlas na vytvorenie provizorneho vstupu
do objektu v smere suterén vonkajSie prostredie vlIavo od schodov do objektu z ulice
Hronskej spésobom, ktory zabrani nepovolanym osobdm vstup do objektu. Zmena tohto
provizorneho vchodu na trvaly je mozna iba po vydani prislusnych pravoplatnych
rozhodnuti stavebného tradu.

VL. SANKCIE A ZODPOVEDNOST ZA SKODU

Ak prislusnd Zmluvna strana porusi svoju povinnost’ vyplyvajiucu z tejto Zmluvy alebo
zo zakona, je povinna nahradit’ druhej Zmluvnej strane Skodu tym spdsobenti bez ohl'adu
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na povahu okolnosti, v dosledku ktorych doslo k poruSeniu povinnosti prislusnej Zmluvnej
strany.

Najomca v celom rozsahu zodpoveda za porusSenie ktoréhokol'vek z ustanoveni vSeobecne
zavazného pravneho predpisu na useku ochrany pred poziarmi, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na useku ochrany zivotného
prostredia na predmete najmu. N4jomca tiez v celom rozsahu zodpovedé za Skodu, ktora
bude spdsobena v pricinnej stivislosti s takymto poruSenim Prenajimatel'ovi ako aj tretim
osobam.

N4ajomca v celom rozsahu zodpoveda Prenajimatel’ovi ako aj tretim osobam za aktkol'vek
Skodu, ktora im bude spdsobend poruSenim povinnosti Ndjomcu zabezpe€ovat’, pripadne sa
spolupodiel’at’ na odstraneni zavad v schodnosti bezprostredného vstupu do objektu, ktory
je predmetom najmu.

Prenajimatel nezodpovedd Néjomcovi za Skodu, ktord bude Najomcovi spdésobena
na veciach vnesenych Najomcom na predmet najmu. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi
za akukol'vek Skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete ndjmu
zavinenim ndjomcu alebo inou osobou, ktorej ndjomca prenechal predmet ndjmu
do uZivania.

V pripade, Ze sa Ndjomca dostane do meskania so splnenim svojho penazného zavéizku
podla tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi tirok z omeskania z dlZznej sumy
vo vyske urcenej podl'a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

V pripade, Ze sa Najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného je povinny
platit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 € za kazdy deii omeskania so splnenim
tejto povinnosti.

'V pripade, ze sa Ndjomca dostane do omeskania so splnenim svojej povinnosti odovzdat’
Prenajimatelovi predmet najmu po ukonceni najmu riadne a v€as v sulade s ustanoveniami
tejto Zmluvy, je povinny platit’ Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 50 € za kazdy
dent omesSkania so splnenim tejto povinnosti, po¢ntc prvym diiom omeskania az do 30. dna
omeskania. Po¢nuc 31. diilom omeskania so splnenim uvedenej povinnosti sa zmluvna
pokuta podl'a predchadzajicej vety zvysuje na 500 € za kazdy dent omeskania.

Zmluvné pokuty dojednané Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve sa stavaju splatnymi
v okamihu vzniku prava na ich zaplatenie opravnenej Zmluvnej strane, pokial v tejto
Zmluve nie je uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutach v tejto Zmluve sa
nedotykajii naroku opravnenej Zmluvnej strany pozadovat ndhradu Skody sposobenej
poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou, a to aj vo vyske presahujucej
zmluvnu pokutu

Néjomca je na zaplatenie zmluvnej pokuty povinny len v pripade zavinenia poruSenia
povinnosti, na ktoré sa tato vztahuje. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje poruSujicu
Zmluvnu stranu povinnosti dodato¢ne riadne splnit’ zmluvnou pokutou zabezpecenu
povinnost’.



VII. OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne sa informovat o vSetkych pravne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré mézu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto
Zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu Zmluvy.

Zmluvné strany sa d’alej zavdzuju poskytovat’ si nalezitu sucinnost’ najmi tym, ze svoje
poziadavky buda zadavat’ vhodnou formou s jasnym formulovanim zalezitosti - predmetu
a ucelu, ktoré by chceli dosiahnut’.

Ak sa kedykol'vek Zmluvnym strandm stane zndma okolnost’, ktorda mdze byt podnetom
pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky vymedzenej v Zmluve, tdto Zmluvné strana je
povinnad poslat’ okamzite pisomnu spravu druhej Zmluvnej strane, Specifikujicu
podrobnosti tychto okolnosti a strany maji pokracovat’ v spolupraci tak, aby zabezpecili
riadne plnenie Zmluvy.

Pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak, vSetky ozndmenia alebo ind komunikécia podla
alebo v suvislosti s touto Zmluvou (d’alej len ,,0znamenie*) musi byt vyhotovena pisomne
a doruCovana druhej Zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postového
dorucovatela, elektronickou posStou alebo osobne na koreSpondencné tidaje Zmluvnych
stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Za den alebo ¢as dorucenia ozndmenia sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, den prevzatia
zasielky obsahujlicej ozndmenie prijimajuicou Zmluvnou stranou. Ozndmenie sa
povazuje za dorucené prijimajucej Zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajicej Zmluvnej strane z dévodu ,,adresat neznamy*, ,,zasielka neprevzatd
v odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat poziadal o doposielanie®, alebo
z akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, den alebo cas, kedy bolo odosielajucej Zmluvnej
strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. preitani e-mailovej spravy
obsahujucej ozndmenie prijimajicou Zmluvnou stranou,

c) ak sa dorucuje osobne, den alebo Cas prijatia ozndmenia prijimajucou Zmluvnou
stranou.

Né4jomca je povinny pisomne oznamovat Prenajimatelovi kazdi zmenu jeho
koreSponden¢nych alebo identifikacnych udajov v lehote 5 dni odo dna, kedy nastala
zmena niektoré¢ho z tychto udajov, pricom v pripade poruSenia tejto povinnosti bude
Najomca povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 100 €. V pripade, ze
si Najomca povinnost’ podl'a tohto odseku Zmluvy nesplni, alebo sa dostane do omeskania
s jej splnenim v ¢ase, kedy mu Prenajimatel’ zasle oznamenie, N4jomca v celom rozsahu
zodpoveda za to, ze sa neobozndmil s obsahom oznamenia odosielaného Prenajimatelom
a za to, ze nastali uc¢inky ndhradného dorucenia podla tejto Zmluvy, resp. za iny Skodlivy
nasledok, ktory nastal na strane Prenajimatela alebo Ndjomcu v stvislosti s porusenim
tejto povinnosti Najomcu. V lehote 5 dni odo dna, kedy nastala tato skutocnost, je tiez
Néjomca povinny oznamit Prenajimatelovi zruSenie Néajomcu bez likvidacie spolu
s oznamenim, na ktory subjekt prechaddzaji prava a zaviazky N4jomcu zo Zmluvy.

Néjomca nie je opravneny zapocitat' svoje pohl'adavky voci pohladdvkam Prenajimatel’a
bez jeho pisomného suhlasu.

Najomca je opravneny postupit’ pohladavky a iné prava vyplyvajlice z tejto Zmluvy voci
Prenajimatelovi len po predchadzajicom pisomnom sthlase Prenajimatel’a.



N4jomca, ak bude vystupovat’ ako organizator podujatia na predmete ndjmu, je povinny
zabezpecit’ informovanie verejnosti o podpore takychto podujati, ¢innosti alebo aktivit
konajucich sa v predmete ndjmu zo strany mesta Kosice nasledovne:

a) na reklamnych nosi¢och (vstupenkach, bulletinoch, plagatoch, letdkoch, citylightoch,
bilboardoch a pod.) sa na viditeI'nom mieste umiestni povinny text o tom, ze predmetnt
¢innost’ podporil Prenajimatel’ a uvedie logo mesta, napriklad: prevddzkovanie kina
Druzba ako multifunkcéného kulturno-spolocenského centra podporuje mesto Kosice +
logo mesta Kosice,

b) na webovom sidle: rovnaky povinny text Ndjomca umiestni na prisluSnom webovom
sidle (intemetova stranka organizatora alebo projektu) a to na viditel'nom mieste
na hlavnej stranke,

c) zobrazenie loga mesta: N4jomca je povinny na vSetkych reklamnych nosi¢och
a na prislusnej webovej stranke umiestnit’ logo Prenajimatela podla dizajn manudlu
zverejneného na stranke Prenajimatel’a v sekcii,,Kontakt pre média*,

d) d’alSie sposoby medializacie:

dl/ umiestnenie loga Prenajimatela na facebookovom profile prevadzkovatela alebo
podujatia (vytvorenim podujatia, spoluorganizaciou/co-hostingom, statusom a pod.)

d2/ uvadzanie Prenajimatel’a ako partnera v pripade tvorby reportaze, rozhovoru,
reklamného spotu, platenej inzercie a pod.

Néjomca sa v pripade poskytnutia dotdcie od mesta zavidzuje prezentovat’ Prenajimatel’a
ako svojho podporovatela pri realizicii projektu rekonstrukcie objektu 1 jeho
prevadzkovani. Po dohode s Prenajimatelom sa Néajomca zarovenl zavdzuje zucastnit’ sa
akcie organizovanej Prenajimatelom, na ktorej bude prezentovat’ seba a aktivitu, ktoru
vykonéava, ako aj Prenajimatela ako svojho podporovatela. Prenajimatel’ po pripadnom
poskytnuti dotacie mdze od Ndjomcu vyZziadat’ spravu o plneni informacnych povinnosti.

VIII. VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany za dohodli, ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, Ze
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost
a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zaviazuju formou dodatku k tejto Zmluve nahradit’ takto neplatné¢ alebo nevykonatelné
ustanovenie Zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliz§ie povahe
neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vél'u oboch
Zmluvnych stran obsiahnutu v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa podla § 262 zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik dohodli, Ze
ich z&vézkové vztahy zaloZzené touto Zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami

o tomto zmluvnom type v zadkone ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a ustanoveniami
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik.

Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane
Néjomca a dva rovnopisy dostane Prenajimatel.

Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy je grafické Specifikacia predmetu najmu.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve su platné len v pisomnej forme po ich
predchadzajicom schvaleni Zmluvnymi stranami.
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Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si text Zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli
a ze tento vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi alebo podpismi 0s6b opravnenych konat' v ich mene, alebo
v zastipeni.

V Kosiciach dna 31 01.2022 V Kosiciach dna
Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
Milan Antol

riaditel’ obéianskeho zdruzenia
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Cislo listu vlastnictva
12576

Druh pozemku
Zastavana plocha a nadvorie

Spdsob vyuzivania pozemku

Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej suCasti

Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spolo¢na nehnutefnost
Pozemok nie je spoloénou nehnutefnostou

Druh pravneho vztahu
Neevidovany

Udaje platné k datumu

28.01.2022

Druh chranenej nehnutelnosti (0)

Neexistuje zdznam

Stavby(O)

Neexistuje zaznam o stavbach

Vlastnik (1)

1. Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice, PSC 040 11, SR (Podiel: 1 /1)

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitefné na pravne ukony.

(2/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spodsobila osoba.



