NAJOMNA ZMLUVA ¢, Lo2000200. ...

Prenajimatel’: Mesto Kosice

Statutarny orgén: Ing. Jaroslav Polacek — primator mesta
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IBAN:

(d’alej len ,,Prenajimatel’™)

a

Najomca: Chi3

pravna forma: obc¢ianske zdruzenie

Statutdrny organ: Milan Antol, riaditel

sidlo: Alzbetina 55, 040 01 KoSice
ICO: 37884174

DIC: 2021743042

IBAN:

(d’alej len ,,Ndjomca")

(d’alej spolo¢ne aj ,.Zmluvné strany")

uzatvaraju v zmysle platnej pravnej upravy Slovenskej republiky na ziklade vzijomne
dosiahnutého konsenzu predovietkym podl'a zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni

nesko

rSich predpisov tito Zmluvu o ndjme objektu byvalého kina Dru’ba a suvisiacich

pozemkov (d’alej len ,.Zmluva™).

I.  PREDMET ZMLUVY

Predmetom Zmluvy je zavdzok Prenajimatel’a prenechat’ cely objekt byvalého kina Druzba
spolu so zastavanym a pril'ahlym pozemkom, $pecifikovany d’al§imi ustanoveniami tejto
Zmluvy (d'alej len ,,predmet ndjmu* ), do uzivania Najomcovi a zaviizok Najomeu platit’
Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné, zabezpetit' rekonstrukciu objektu a uzivat predmet
najmu v sulade so Zmluvou stanovenym u¢elom.

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je objekt byvalého kina Druzba vritane tam
umiestnen¢ho vnutorného vybavenia, ¢islo supisné 203, nachadzajuci sa na ulici Hronskej
¢. 12 v KoSiciach (d’alej len ,.0bjekt"), vratane pozemkov KN-C parcela ¢. 203/2 a &. 203/1
v celkovej vymere 7866 m? (dalej len ,pozemok*) katastralne uzemie Terasa, okres Kogice
II, vo vlastnictve Prenajimatel’a, zapisany na liste vlastnictva &. 12576.

Grafické vyjadrenie predmetu najmu tvori prilohu ¢&. 1 tejto zmluvy.

Uttovna hodnota predmetu najmu je:
a) objektu —386.846,74 €,
b) pozemkov —208.920,96 €.

Prenajimatel’ odovzdava predmet nijmu Néjomcovi do uZivania v stave, ktory je
Négjomcovi zndmy, ktory si najomca detailne overil mnohymi obhliadkami objektu

-



a Ndjomca predmet najmu bez akychkol'vek ndmietok v tomto stave preberd. Najomca
berie na vedomie, 7e na prenajatom pozemku sa nachddza nefunkény predajny stanok,
ohl'adom ktorého Prenajimatel’ inicioval exekuéné konanie za ucelom jeho vypratania;
Prenajimatel’ vyvinie vramci exeku¢ného konania potrebné usilie, aby doslo
k jeho vyprataniu v ¢o najskorsej dobe.

II. UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu za Uc¢elom rekonstrukcie objektu
(vratane pripojok médii), zriadenia a prevadzkovania multifunkéného kulturno-spolo¢enského
centra v objekte ana pozemku podla architektonickej $tidie — dokumentdcia pre akciu:
LZNOVUOBNOVENIE KINA DRUZBA® v rozsahu Investiny zamer spracovanej
Ing. arch. Martin Drahovsky, autorizovany architekt SKA, ateliér:

) ~zo dna 14.5.2021, ako ramcového podkladu pre vypracovanie
projektu rekonstrukcie objektu, ktord bola odprezentovana Prenajimatelovi pred uzatvorenim
Zmluvy (d'alej len , Stadia™).

III. TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU
1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.

2. Tato Zmluva je s odkazom na ustanovenie § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam povinne zverejiiovanou Zmluvou a podl'a § 47a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik nadobuda G¢innost” diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatel’a www .kosice.sk.

3. Najom vznika dnom 1. februara 2022. Ustanovenie tohto odseku Zmluvy sa nedotyka
' platnosti a nie je na ujmu prav Prenajimatel’a, ktoré mu vzniknu v stvislosti s faktickym
uzivanim predmetu ndjmu Najomcom este pred diiom t¢innosti tejto Zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pokial' odkladacia podmienka zverejnenia Zmluvy podla
ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik bude splnend neskér ako
dojde k faktickému zacatiu plnenia predmetu tejto Zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych
prav a povinnosti Zmluvnych stran z titulu bezdévodného obohatenia sa Zmluvné strany
zavdzuju aplikovat’ ustanovenia tejto Zmluvy. Plnenia prijaté a poskytnuté pred
nadobudnutim G¢innosti tejto Zmluvy sa priamo zapocitaji oproti pravam z titulu
bezddévodného obohatenia v zasade tak, akoby bola Zmluva u¢inna uz v dobe faktického
zaatia plnenia predmetu tejto Zmluvy, pokial' sa Zmluvné strany nedohodnu inak.
Ustanovenie § 47a ods. 4 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik dojednanim podla
tohto odseku Zmluvy ostidva nedotknuté.

5. Najom podl'a tejto Zmluvy sa dojednava na dobu ur€itd, v trvani do 31. januara 2047.

6.  Po uplynuti dohodnutej doby najmu je Néjomca povinny bez vyzvania a podania navrhu
na vypratanie nehnutel'nosti Prenajimatel'om na sude, vypratat’ predmet najmu, spristupnit’
a odovzdat’ ho Prenajimatel'ovi, pokial' sa zmluvné strany nedohodnt pred skoncenim

najmu inak.

7. Najom podla tejto Zmluvy zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
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b) dohodou Zmluvnych stran,

¢) uplynutim vypovednej doby na zdklade pisomnej vypovede vyluéne zddvodov
uvedenych v tejto Zmluve,

d) zanikom predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat najom aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu

s vypovednou lehotou 30 dni, so zaciatkom jej plynutia diiom nasledujicim po dni jej

dorucenia Néjomcovi, a to v nasledovnych pripadoch:

a) ak Najomca bez Prenajimatel'om akceptovatel'ného technického zdévodnenia nezacne
rekonstrukéné prace v priebehu troch rokov od u¢innosti Zmluvy,

b) ak Najomca bez Prenajimatelom akceptovatelného technického zddévodnenia
neukon¢i rekon3trukéné prace v priebehu siedmich rokov od u¢innosti Zmluvy,

¢) ak Néjomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu, alebo
predmet najmu uziva spoésobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje
nad ramec bezného opotrebenia,

d) ak Néjomca uskutoéni na predmete najmu stavebné upravy alebo iné dispozicie
v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy, resp. s platnymi povoleniami.

Najomca je opravneny vypovedat najom aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu

s vypovednou lehotou 30 dni, so zaciatkom jej plynutia diiom nasledujicim po dni jej

doru¢enia Prenajimatel’'ovi, a to v nasledovnych pripadoch:

a) ak Prenajimatel’ bez Najomcom akceptovatel'né¢ho technického zdévodnenia neudeli
suhlas so zmenami alebo odchyleniami v zmysle ¢lanku V. ods. 3 tejto zmluvy,

b) ak Prenajimatel’ neposkytne potrebni sic¢innost’ Najomcovi pri ziskani potrebnych
povoleni k rekonstrukcii objektu,

¢) ak bez zavinenia Ndjomcu nebude mozné zacat’ rekonstrukéné prace v priebehu troch
rokov od G¢innosti zmluvy,

d) ak bez zavinenia Ndjomcu nebude mozné po zalati pokracovat v rekonstrukénych
pracach tak, aby ich bolo mozné ukonéit’ v priebehu siedmich rokov od u¢innosti
zmluvy.

Ukon¢enie ndjmu nemd vplyv na trvanie zavidzkov Zmluvnych stran, z povahy ktorych
vyplyva, Ze maju trvat’ aj po skonéeni najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor rok pred uplynutim doby najmu podl'a odseku 5
zaCnu rokovat’ o uzatvoreni novej ndjomnej zmluvy na d’al$ie obdobie. Najomca berie na
vedomie, ze Prenajimatel’ méZe rozhodnit’ o uzatvoreni novej najomnej zmluvy vyluéne
v stlade s prdvnymi predpismi platnymi v ¢ase uzatvarania novej zmluvy.

IV. NAJOMNE, UHRADA ZA SLUZBY A PLATOBNE PODMIENKY

Nédjomné za cely predmet nijmu bolo uréené uznesenim Mestského zastupitel'stva
v KoSiciach ¢. 739 zo dia 23. 9. 2021 vo vyske 1 €/rok.

Néjomca sa zavdzuje zaplatit' Prenajimatelovi ndjomné za cel dobu ndjmu naraz, ato
vo vySke 25 € (dvadsatpit’ eur) vlehote 30 dni odo dia u¢innosti tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom na ucet uvedeny v zéhlavi zmluvy pod variabilnym symbolom
(VS) A4 L0504 QONGjomné je povazované za uhradené pripisanim uhrady na ucet
Prenajimatel’a.



Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v sulade s § 3 ods. 4 zdkona ¢&. 222/2004 Z. z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov sa Prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v sulade s a¢elom podl'a
tejto zmluvy nepovazuje za zdaniteI'nd osobu.

Najomca sa zavizuje uzavriet vo svojom mene zmluvy s jednotlivymi dodavatel'mi sluzieb
spojenych suZivanim predmetu najmu (najma vodné, sto¢né, teplo, elektrina, odvoz
komunalneho odpadu) bezodkladne po nadobudnuti u¢innosti zmluvy. V pripade
prenechania Casti objektu do podndjmu alebo iného obdobného uZivania tretej osobe je
najomca opravneny postupit’ povinnost’ uzavretia tychto zmliv na tieto tretie osoby.

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Nédjomcovi predmet najmu v stave, v akom sa tento
nachadza v ¢ase podpisania Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami. Najomca vyhlasuje, Ze si
predmet najmu pred jeho prevzatim do uZivania detailne prezrel a ze v takomto stave
predmet najmu bez akychkol'vek namietok od Prenajimatel’a prebera.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu Zmluvné strany protokol, v ktorom bude
uvedeny najmé datum odovzdania a prevzatia, opis stavu meraov sluzieb - médii, ktorych
poskytovanie je spojené¢ s uzivanim predmetu ndjmu (za ¢ast’ objektu v ktorom sidlila
kedysi pobocka Slovenskej sporitelne, a.s.).

Nijomca je opravneny na predmete najmu vykonat’ na zaklade stavebného povolenia resp.
inych prisludnych povoleni a rozhodnuti s tym suvisiacich stavebné Upravy tak, aby bol
splneny ¢el Zmluvy (v zmysle ¢lanku 2 tejto Zmluvy) s podmienkou, Ze bude zachovany
vonkajsi tvar budovy. K zmene tvaru budovy méze d6jst’ len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatel’a. Predchadzajici sthlas Prenajimatel’a sa tiez vyzaduje v pripade,
ak sa Ndjomca mieni zasadne odchylit’ od $tudie, pri¢om potreba odchylenia sa od Studie
'vznikne pri  spracovani prislusnej projektovej dokumenticie zo  vieobecne
akceptovatel'nych dévodov.

Néjomca sa zavizuje postupovat’ tak, aby (i) do dvoch rokov od u¢innosti Zmluvy bola
ukonc¢ena projektova Cinnost, (ii) do troch rokov od G¢innosti Zmluvy ziskal prislusné
povolenia na zacatie rekonstrukénych prac aaby (iii) ukondil rekonstrukéné préace
do siedmich rokov od u¢innosti Zmluvy. Zaroven sa N4jomca zavizuje bez zbytoéného
odkladu (najnesk6r do 90 dni) odo dnia pravoplatnosti stavebného povolenia predlozit
Prenajimatel'ovi podrobny €asovy plan realizaénej fizy rekonstrukcie. Rekonstrukéné
prace sa povazuju za ukonfené momentom doruenia pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia Prenajimatel'ovi.

Ak nastant okolnosti, ktoré by zakladali vypovedny dovod podla ¢lanku III. ods. 8 pism.
a) alebo b) tejto Zmluvy, alebo odévodriovali zmenu stanovenych terminov stavebnych
a rekonstruk¢nych prac, je nadjomca povinny pisomne informovat o nich Prenajimatel’a
okamzite, najneskor do 15 dni odo diia, ked’ sa o nich preukazatel'ne dozvedel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akykol'vek posun terminov stavebnych a rekonstrukénych
prac uvedenych v tejto zmluve z dévodov, ktoré Prenajimatel’ vzhladom na okolnosti
a objektivne pri¢iny akceptuje, musi byt’ stanoveny dodatkom k tejto Zmluve.

Néjomca sa zavizuje komplexne zrekon3truovat’ dlhodobo neuzivany objekt byvalého kina
DruZba z vlastnych finanénych prostriedkov a prostriedkov ziskanych od tretich subjektov,
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bez ndrokov na rozpocet Mesta KoSice a bez zapoéitavania rekonstrukénych nakladov
do ndgjomného. Celkové investiéné (priame aj nepriame) vydavky Najomcu
na rekonstrukciu vratane suvisiacich néakladov pripravnych prac (Studia, projektova
dokumentécia, zriadenie zariadenia staveniska, inziniering, dozor a pod. ) podla tohto
odseku a podl'a odseku 9 musia do 7 rokov odo dila u¢innosti Zmluvy dosiahnut’ ¢iastku
min. 200 tisic eur. Do sumy podla predchadzajicej vety sa zapoditavaju vyluéne
hospodarne a uzito¢ne vynalozené naklady Néjomcu.

Najomca sa zavizuje na predmete najmu zachovat’ napis ,,KINO DRUZBA*.

Néjomea sa zavdzuje z vlastnych finanénych prostriedkov, alebo z prostriedkov, ktoré
zabezpe¢i, bez narokov na rozpoCet Mesta KoSice revitalizovat' bezprostredné okolie
vstupu do objektu byvalého kina Druzba.

Nédjomca je povinny po ukonceni rekonstrukcie na vlastné naklady udrziavat' objekt
byvalého kina Druzba v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, vratane zabezpecovania
obvyklej udrzby, ato vratane bezprostredného okolia vstupu do objektu. V pripade, ak
Nédjomca mieni na predmete ndjmu vykondvat ¢innost’, na ktori st potrebné osobitné
opravnenia, povolenia alebo splnenie ur¢itych podmienok, Néjomca je opravneny
vykonavat' takuto ¢innost’ len po ziskani tohto oprdvnenia, povolenia alebo splneni
povinnych podmienok.

So zretelom na to, Ze na prenajatom pozemku KN-C parcela ¢ 203/1 st chodniky
a verejné osvetlenie (ktoré nie su predmetom najmu), pri¢om uvedeny prenajaty pozemok
svojou povahou a vybudovanou infrastruktirou (vratane verejnej zelene) predstavuje
verejné priestranstvo, ktoré bude nad’alej spravidla uplne pristupné verejnosti, zmluvné
strany sa dohodli, Ze obvykli Gdrzbu tohto pozemku bude nad’alej na vlastné naklady
zabezpeCovat' Prenajimatel. Ak vSak Najomca zaéne fakticky uzivat tento pozemok
v priamej alebo nepriamej suvislosti s prenajatym objektom resp. stcelom Zmluvy,

- po dobu faktického uzivania prechadza na Ndjomcu povinnost” obvyklej Gdrzby. Najomca

berie na vedomie, Ze uzivanie chodnikov méze byt podmienené rozhodnutim prisluiného
spravneho organu o povoleni zvlastneho uzivania podl'a cestného zékona.

Néjomca je opravneny prenechat’ do podndjmu alebo iného obdobného uZivania &ast
objektu tretej osobe za ucelom organizicie, spoluorganizicie, podpory aumoZnenia
konania  kulturnych, spolo¢enskych, vzdeldvacich, umeleckych, volno¢asovych
a Sportovych podujati a prevadzkovania tychto Ccinnosti, ato aj formou vykonu
podnikatel'skej ¢innosti, poskytnutia vystavného priestoru, priestoru pre prezentaéné
aktivity, priestoru predajne, workshopy a komunitné centra vratane prevadzkovania tychto
aktivit a tieZ poskytovania plnohodnotného servisu navitevnikom objektu (sluzby
obcerstvenia, cattering, koprodukcia), servisu technického vybavenia a technickej spravy
objektu, to aj formou vykonu podnikatel'skej ¢innosti. Ndjomca je taktieZ opravneny
prenechat’ do podndjmu Cast’ objektu za ucelom vystavby novej kotolne, pripadne aj
za utelom vybudovania novej transformatorovej stanice v objekte.

Néjomca je taktieZ opravneny po predchadzajucom oznameni Prenajimatel'ovi prenechat’
do podndjmu alebo iného obdobného uZivania tretej osobe &ast’ pozemkov za Ucelom
realizacie Sportovych a kultirno-spolo¢enskych a obchodnych aktivit, a to aj formou
vykonu podnikatel'skej ¢innosti.

Ndjomca ma pravo umiestnit’ na fasdde budovy oznacenie prevadzky, reklamu na &innost’
prevadzky, oznacenie partnerov projektu, oznamenia o pripravovanych akciach, kultirnych
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a spolo¢enskych podujatiach, atiez poskytovat' reklamny priestor pre podnikatel'ské
anepodnikatel'ské subjekty v interiéri tak, aby reklama a oznaenie prevadzky
korespondovali so vzhl'adom (dizajnom) objektu.

Vietky ¢innosti Najomcu podla odsekov 12 az 14 tohto ¢lanku mozno realizovat’ najviac
v takom rozsahu, aby bol zachovany hlavny aéel ndjmu, t. j. prevadzkovanie kultirno-
spoloc¢enského centra.

Néjomca je opravneny pouzit' prijem ziskany z podnajmu predmetu ndjmu vylu¢ne
na krytie investiénych a prevadzkovych nékladov ¢innosti spojenych s hlavnym ucelom
najmu. Najomca vyhlasuje, Ze G¢el uzivania predmetu najmu nie je komer¢ny, a nebude
z neho mat’ zisk. Najomca sa zavdzuje predkladat’ prehl'ad o roénych prijmoch z podnajmu
predmetu ndjmu a ucele ich pouzitia prenajimatelovi vzdy do 30. januara
za predchadzajuci kalendarny rok, a to prvykrat v roku 2023. Uginnost tohto odseku
pominie diiom pravoplatnosti prislusného kolaudaéného rozhodnutia po ukonceni
rekonstrukénych prac.

Néajomca je opravneny v priebehu rekonstrukcie objektu ekologicky likvidovat staré
technické a technologické zariadenia a ostatné znehodnotené interiérové vybavenie objektu
s tym, Ze toto v priebehu rekonstrukcie, pripadne po jej ukonceni, nahradi Gplne novym
technologickym vybavenim a interiérovym zariadenim.

Prenajimatel’ bude odpisovat’ predmet ndjmu v stlade so zdkonom ¢. 431/2002 Z. z.
o u¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov azdkonom ¢. 595/2003 Z.z. o daniach
z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ bude sledovat’ evidenciu prenajatého majetku na suvahovych uétoch.

Technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré zrealizuje najomca z vlastnych prostriedkov

“bude odpisovat’ najomca.

Technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku bude odpisovat’ najomca
v zmysle zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov a zakona
¢. 595/2003 Z.z. o daniach zprijmov v zneni neskorSich predpisov v takej odpisovej
skupine, ako je pévodny majetok, na ktorom bolo technické zhodnotenie vykonané.

Néjomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpetit' na predmete najmu
dodrziavanie vieobecne zaviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred pozZiarmi,
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na Gseku odpadového hospodarstva
a na useku ochrany Zivotného prostredia. Ak sa na predmete najmu nachadzaju vyhradené
technické zariadenia, ktoré si podl'a vSeobecne zévdznych pravnych predpisov vyzaduju
vykondvanie revizii, je Najomca povinny zabezpetit’ ich vykonanie, vratane vyhotovenia
prisludnych reviznych sprav na vlastné naklady ako aj na vlastné ndklady zabezpe¢it
starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia vratane odstranovania zistenych vad, a to
v lehotach stanovenych podla platnych vieobecne zavidznych pravnych predpisov
a technickych noriem. Pre pripad poruenia povinnosti N4jomcu podla tohto odseku
Zmluvy, sa Zmluvné strany dohodli, Ze pripadné sankcie uloZené prislusinym kontrolnym
organom bude znéasat’ v celom rozsahu Najomca.

Néjomca je povinny umoznit’ na poziadanie (minimalne 24 hodin vopred) Prenajimatel’a
alebo nim poverenej osoby vstup do predmetu ndjmu a umoznit' Prenajimatel’'ovi alebo
jemu poverenej osobe kontrolu spdsobu a uéelu vyuzivania predmetu najmu.
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Po ukon¢eni najmu je Ndjomca povinny bez vyzvania odovzdat’ Prenajimatel'ovi predmet
niajmu v stave zodpovedajicom zmendm vykonanym so sthlasom prenajimatela
a obvyklému opotrebovaniu. Najomca je povinny splnit’ svoju povinnost’ podla tohto
odseku Zmluvy bez zbyto¢ného odkladu po ukonéeni najmu, najneskor viak v lehote 3 dni
odo diia ukon¢enia najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu na predlzeni doby najmu.

V pripade, ak Najomca vykond na predmete ndjmu zmeny a déjde k predCasnému
ukon¢eniu ndjmu, Najomca je povinny uviest' a odovzdat’ predmet ndjmu v takom stave,
aby Prenajimatel'ovi nevznikla $koda. O tom vyhotovia Zmluvné strany pisomny zépis,
ktory sa stane neoddelite'nou stiicast'ou tejto Zmluvy.

Po skonceni ndjmu (i) uplynutim dohodnutej doby podla ¢lanku III. ods. 5 tejto zmluvy,
(i1) uplynutim vypovednej doby v pripade vypovede podla ¢l. IIT ods. 8 alebo (iii) z iného
dovodu. ktory zapri¢inil Ndjomca nedodrzanim zmluvne dohodnutych podmienok alebo
nedodrzanim zdkonnych ustanoveni, Ndjomca nie je opravneny pozadovat nahradu
nakladov spojenych s rekonstrukciou  predmetu ndjmu ani nahradu toho, oo sa
v dosledku nim vykonanych zmien zvysila hodnota veci. Po skonéeni najmu z dovodov
uvedenych v predchadzajucej vete Najomca formélne za odplatu 1,00 € odovzda
Prenajimatelovi zrealizované technické zhodnotenie; zaroveit oznami Prenajimatelovi
zostatkovli hodnotu technického zhodnotenia.

Najomca je povinny realizovat’ rekonitrukciu objektu v stlade s platnou pravnou tpravou,

najmi s prislusnymi ustanoveniami zédkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) a vykonavacou vyhlaskou k nemu.

Ndjomca sa zavidzuje az do pravoplatnosti kolaudatného resp. iného prisluiného
rozhodnutia informovat® Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach raz ro¢ne o priebehu
rekonstrukcie objektu a suvisiaceho okolia na rokovani v tretom $tvrtroku bezného roku.

- Prvykrat tuto povinnost’ splni v roku 2022, pricom informéciu doru¢i do 31. 8. 2022.

Néajomca sa zavidzuje pri kolaudécii rekonstruovaného objektu a blizkeho okolia odovzdat
za odplatu 1,00 € Prenajimatel'ovi jedno vyhotovenie realizaéného projektu rekonstrukcie
v listinnej podobe ajedno vyhotovenie v elektronickej podobe. V pripade predéasného
skoncenia ndgjmu z dovodov uvedenych v odseku 26 tohto ¢lanku zmluvy, ak este nedoslo
k ukonCeniu rekonstrukénych prac aku kolaudacii rekonstrukcie objektu, sa Najomca
zavidzuje odovzdat’ za odplatu 1,00 € Prenajimatelovi vetky projektové dokumentacie
tykajlce sa rekonstrukcie objektu, ktoré boli vyhotovené pocas trvania doby najmu, a to
v listinnej podobe, ako aj elektronickej podobe.

Prenajimatel touto Zmluvou udel'uje Najomcovi sthlas na vytvorenie provizérneho vstupu
do objektu v smere suterén vonkajsie prostredie vlavo od schodov do objektu z ulice
Hronskej spésobom, ktory zabrani nepovolanym osobém vstup do objektu. Zmena tohto
provizérneho vchodu na trvaly je moznad iba po vydani prisludnych pravoplatnych
rozhodnuti stavebného uradu.

VI. SANKCIE A ZODPOVEDNOST ZA SKODU

Ak prisluSna Zmluvna strana porudi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto Zmluvy alebo
zo zékona, je povinnd nahradit’ druhej Zmluvnej strane skodu tym spdsobent bez ohl'adu



na povahu okolnosti, v désledku ktorych doslo k poruseniu povinnosti prislusnej Zmluvne;j
strany.

Najomca v celom rozsahu zodpoveda za porusenie ktoréhokol'vek z ustanoveni vieobecne
zavizného pravneho predpisu na useku ochrany pred poziarmi, bezpeCnosti a ochrany
zdravia pri préci, na useku odpadového hospodirstva ana Useku ochrany zivotného
prostredia na predmete najmu. N4jomca tiez v celom rozsahu zodpoveda za $kodu, ktora
bude spdsobend v prifinnej suvislosti s takymto poru$enim Prenajimatelovi ako aj tretim
osobam.

Néjomca v celom rozsahu zodpoveda Prenajimatel'ovi ako aj tretim osobam za akukol'vek
Skodu, ktora im bude spdsobena porusenim povinnosti Ndjomcu zabezpecovat', pripadne sa
spolupodiel’at’ na odstraneni zavad v schodnosti bezprostredného vstupu do objektu, ktory
je predmetom néjmu.

Prenajimatel’ nezodpovedd Néjomcovi za 8kodu, ktora bude Najomcovi spdsobena
na veciach vnesenych Ndjomcom na predmet najmu. Najomca zodpoveda Prenajimatel'ovi
za akukol'vek skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete najmu
zavinenim ndjomcu alebo inou osobou, ktorej ndjomca prenechal predmet nijmu
do uZivania.

V pripade, Ze sa Ndjomca dostane do meskania so splnenim svojho penazné¢ho zavizku
podla tejto Zmluvy, je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi Grok z omeskania z dlZnej sumy
vo vyske uréenej podl'a vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

V pripade, Ze sa Ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného je povinny
platit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 € za kazdy defi omeskania so splnenim
tejto povinnosti.

"V pripade, Ze sa Ndjomca dostane do omeskania so splnenim svojej povinnosti odovzdat’
Prenajimatel'ovi predmet najmu po ukon¢eni najmu riadne a v€as v sulade s ustanoveniami
tejto Zmluvy, je povinny platit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 50 € za kazdy
den omeskania so splnenim tejto povinnosti, po¢nuc prvym dnom omeskania az do 30. diia
omeskania. Po¢ntc 31. diiom omeskania so splnenim uvedenej povinnosti sa zmluvna
pokuta podl'a predchadzajucej vety zvysuje na 500 € za kazdy defi omeskania.

Zmluvné pokuty dojednané Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve sa stavaju splatnymi
v okamihu vzniku prava na ich zaplatenie opravnenej Zmluvnej strane, pokial’ v tejto
Zmluve nie je uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutiach v tejto Zmluve sa
nedotykaju naroku opravnenej Zmluvnej strany pozadovat’ nahradu $kody spdsobenej
poruSenim povinnosti zabezpetenej zmluvnou pokutou, ato aj vo vyske presahujicej
zmluvnu pokutu

Ndjomca je na zaplatenie zmluvnej pokuty povinny len v pripade zavinenia poruSenia
povinnosti, na ktoré sa tato vztahuje. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje porusujicu
Zmluvnt stranu povinnosti dodatoéne riadne splnit zmluvnou pokutou zabezpecenu
povinnost’.
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VII. OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavizuju vzdjomne sa informovat o vietkych pravne vyznamnych
skutoénostiach, ktoré mdézu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto
Zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu Zmluvy.

Zmluvné strany sa d'alej zavizuji poskytovat si naleZiti stéinnost’ najmi tym, Ze svoje
poziadavky budu zadavat’ vhodnou formou s jasnym formulovanim zalezitosti — predmetu
a ucelu, ktoré by chceli dosiahnut’.

Ak sa kedykol'vek Zmluvnym stranam stane znama okolnost, ktorda moze byt podnetom
pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky vymedzenej v Zmluve, tato Zmluvna strana je
povinna poslat’ okamzite pisomnu spravu druhej Zmluvnej strane, $pecifikujucu
podrobnosti tychto okolnosti a strany maju pokracovat’ v spolupraci tak, aby zabezpecili
riadne plnenie Zmluvy.

Pokial' v tejto Zmluve nie je uvedené inak, vietky oznamenia alebo ind komunikacia podl'a

alebo v suvislosti s touto Zmluvou (d’alej len ,,0znamenie*) musi byt vyhotovena pisomne

adoruovand druhej Zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postového
dorucovatel'a, elektronickou postou alebo osobne na koreSponden¢né udaje Zmluvnych
stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Za dei alebo ¢as doru¢enia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatel'a, den prevzatia
zasielky obsahujicej oznamenie prijimajicou Zmluvnou stranou. Oznamenie sa
povazuje za doru¢ené prijimajicej Zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajicej Zmluvnej strane z dovodu ,,adresat neznamy*, ,zasielka neprevzata
v odbernej lehote™, ,,adresat nezastihnuty*, ,,adresat poziadal o doposielanie, alebo
z akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, den alebo ¢as, kedy bolo odosielajucej Zmluvnej
strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-mailovej spravy
obsahujlicej oznamenie prijimajicou Zmluvnou stranou,

¢) ak sa doruCuje osobne, defi alebo ¢as prijatia oznamenia prijimajicou Zmluvnou
stranou.,

Nijomca je povinny pisomne oznamovat Prenajimatelovi kazdu zmenu jeho
koreSpondenénych alebo identifikaénych tdajov v lehote 5 dni odo dnia, kedy nastala
zmena niektorého z tychto udajov, pricom v pripade porusenia tejto povinnosti bude
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100 €. V pripade, Ze
si Najomcea povinnost’ podl'a tohto odseku Zmluvy nesplni, alebo sa dostane do omeskania
s jej splnenim v ¢ase, kedy mu Prenajimatel’ zasle oznamenie, Ndjomca v celom rozsahu
zodpoveda za to, Ze sa neoboznamil s obsahom oznamenia odosielaného Prenajimatel'om
a za to, ze nastali u¢inky ndhradného dorucenia podl'a tejto Zmluvy, resp. za iny Skodlivy
nasledok, ktory nastal na strane Prenajimatela alebo Najomcu v suvislosti s poruSenim
tejto povinnosti Najomcu. V lehote 5 dni odo dna, kedy nastala tato skuto¢nost, je tiez
Najomca povinny oznamit Prenajimatelovi zruSenie Najomcu bez likvidacie spolu
s oznamenim, na ktory subjekt prechadzaja prava a zavizky Néjomcu zo Zmluvy.

Néjomca nie je opravneny zapoditat’ svoje pohl'adavky voéi pohl'addvkam Prenajimatel’a
bez jeho pisomného suhlasu.

Najomeca je opravneny postupit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajice z tejto Zmluvy vodi
Prenajimatel'ovi len po predchadzajiicom pisomnom sthlase Prenajimatela.
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Najomca, ak bude vystupovat ako organizator podujatia na predmete najmu, je povinny
zabezpecCit' informovanie verejnosti o podpore takychto podujati, ¢innosti alebo aktivit
konajucich sa v predmete najmu zo strany mesta Kosice nasledovne:

a) na reklamnych nosi¢och (vstupenkach, bulletinoch, plagatoch, letdkoch, citylightoch,
bilboardoch a pod.) sa na viditelnom mieste umiestni povinny text o tom, Ze predmetnt
¢innost’ podporil Prenajimatel’ a uvedie logo mesta, napriklad: prevddzkovanie kina
Druzba ako multifunkcného kultirno-spolocenského centra podporuje mesto KoSice +
logo mesta KoSice,

b) na webovom sidle: rovnaky povinny text Najomca umiestni na prislusnom webovom
sidle (internetova stranka organizatora alebo projektu) ato na viditelnom mieste
na hlavnej stranke,

c) zobrazenie loga mesta: Najomca je povinny na vsetkych reklamnych nosioch
a na prisludnej webovej stranke umiestnit’ logo Prenajimatela podl'a dizajn manudlu
zverejnen¢ho na stranke Prenajimatela v sekcii ,,Kontakt pre média™,

d) d’alsie sposoby medializacie:
d1/ umiestnenie loga Prenajimatel’a na facebookovom profile prevadzkovatel'a alebo

podujatia (vytvorenim podujatia, spoluorganizaciou/co-hostingom, statusom a pod.)
d2/ uvéadzanie Prenajimatela ako partnera v pripade tvorby reportaze, rozhovoru,
reklamného spotu, platenej inzercie a pod.

Néjomca sa v pripade poskytnutia dotidcie od mesta zavidzuje prezentovat Prenajimatela
ako svojho podporovatela pri realizacii projektu rekonstrukcie objektu i jeho
prevadzkovani. Po dohode s Prenajimatelom sa Nédjomca zaroven zavizuje zucastnit’ sa
akcie organizovanej Prenajimatelom, na ktorej bude prezentovat’ seba a aktivitu, ktora
vykonava, ako aj Prenajimatela ako svojho podporovatel'a. Prenajimatel’ po pripadnom
poskytnuti dotadcie mdze od Najomcu vyZziadat’ spravu o plneni informac¢nych povinnosti.

VIIL. VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany za dohodli, Zze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, Ze
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost
a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zavdzuju formou dodatku k tejto Zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie Zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliz§ie povahe
neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na v6l'u oboch
Zmluvnych stran obsiahnutua v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa podla § 262 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik dohodli, ze
ich zaviazkoveé vztahy zaloZené touto Zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami

¥

o tomto zmluvnom type v zdkone ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ustanoveniami
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane
Néjomca a dva rovnopisy dostane Prenajimatel’.

Neoddelite'nou sucast'ou tejto Zmluvy je graficka Specifikacia predmetu najmu.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve st platné len v pisomnej forme po ich
predchadzajucom schvaleni Zmluvnymi stranami.
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6.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text Zmluvy pozorne preéitali, jeho obsahu porozumeli
a ze tento vyjadruje ich slobodnt a vaznu vélu, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi alebo podpismi 0séb opravnenych konat” v ich mene, alebo
v zastapeni.

V Kosiciach dna 3 1 -01- 0 V Kosgiciach dna

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

e S | L il
/ Ing. J @:v— Polacek Milan Antol

primator ‘ riaditel’ ob¢ianskeho zdruZenia
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Datum: 31.1.2022
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.
Meranie a grafické zndzormenie je len informativne a je nepouzite/né na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odbarne spdsobild osaba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Sislo listu vlastnictva

12576

Vyrmera parcely v m?

6384

Katasiralne uzemie

Terasa

Dbec
KoSice-Zapad
Drubh pozernku

Zastavana plocha a nadvorie

Sposob vyuZivania pozemku

Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti

Umiestnenie pozermku

Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Spolodnd nehnutelnast

Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Orubt pravieho vztahu

Neevidovany

Udaje plaing k datumu

28.01. 2022

Drun ¢hraneng nehnutelnosti (0)
Neexistuje zaznam
Stavby (0)
Neexistuje zaznam o stavbdch
Viastnik (1)

1. Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, Kosice, PSC 040 11, SR (Podiel: 1/1)

Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne dkony.

(2/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteiné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat len odborne spésobild osoba.



