NAJOMNA ZMLUVA &. 2022000114

uzatv orena podla § 663 a nasi. Ob¢ianskeho zdkonnika

I. ZMLUVNE STRANY:
PRENAJIMATEL : Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polagek - primator
Sidlo: Tr. SNP 48/A, 040 11 KoSice

ICO: 00 691 135
QIC: 2021186904
ICDPH: SK 2021186904
(d’alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA : Ing. Jiilius Kminjak

a manzelka
Viera Kminjakova,

Adresa: Csl. odboja 9, 040 11 Kosice
(d’alej len najomca)

II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom nehnute'ného majetku mesta KoSice uvedeného v ¢lanku
III. bod 1.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je nehnutel'nost’ - pozemok, parc. registra C KN:
- €. 4510/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 57 m2.

Pozemok je vo vylu¢nom vlastnictve mesta KoSice, vedeny v katastri nehnutel'nosti na
LV ¢. 12576, kat. 0. Terasa.

2. Uttovna hodnota predmetu najmu je 26,56 €/m2, t. zn. celkova hodnota predmetu najmu
je 151392 €.

3. Predmet najmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto
zmluvy.



IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet niajmu za UCelom majetkovopravneho
usporiadania zahrady za rodinnym domom na ulici Csl. odboja 9 .

Néjomca je vlastnikom parc. ¢. 4504/1, 4504/2 a rodinného domu stp. ¢. 122 na parc. €.
4504/2 v k. u. Terasa.

V. NAJOMNE

1. N4jomné za uzivanie predmetu najmu, uvedené¢ho v c¢lanku III. bod 1. tejto ndjomnej
zmluvy bolo stanovené Majetkovou komisiou MZ v KoSiciach na jej zasadnuti dna
11.10.2021 vo vyske 194 € (slovom stodevitdesiatStyri eur) rocne za cely predmet
najmu, t. zn. 3,403 €/m2/rok.

wZamer predaja a prenajmu nehnutelného majetku mesta KoSice* v sulade s
ustanovenim § 9a ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. O majetku obci v zneni neskorSich
predpisov bol zverejneny diia 15.10.2021 (k predmetnému zdmeru nebola v stanovenej
lehote do 02.11.2021 zo strany nadjomcu doru¢ena cenova ponuka).

2. Nijomné bude ndjomca platit’ rocne do 31. januara prisluSného roka vo vyske 194 €

bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a
VS 2022000114 Za datum uhrady najomného

sa povazuje datum pripisania finan¢nych prostriedkov na Gcet prenajimatela. V pripade,
Ze najomny vztah zanikne v priebehu roka alikvotna ¢ast najomného bude vratend na
ucet ndjomcu. Najomca vSak nebude v omeskani s thradou najomného podla prvej vety,
ak bude v pravidelnych mesa¢nych platbach uhrddzat’ cast’ nijomného minimélne
vo vyske 1/12 ro€ného ndjomného.

3. V pripade omeskania uhrady ndjomného sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi
uroky z omeskania podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s t¢innostou odo dia 1.1. prislusného kalendarneho roka
(dalej len ,prislusny rok®) pocCas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysSit najjomné o ro¢ni mieru inflacie vyhlasena prisluSnym ustrednym
organom $tatnej spravy (Statisticky tGrad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zvySit ndjomné prvykrat v roku nasledujicom po roku, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’.

5. Prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi zvySenie ndjomného podla predchadzajiiceho bodu
doporucenou zésielkou najneskdr do 30. 4. prislusSného roku. Oznadmenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajuce roc¢nej miere inflacie, vypoclte zvysSeného ro¢ného
najjomného a samotnii sumu zvySeného rocného najomného; suma zvyseného ro¢ného
najomného sa zaokrhli na celé eurocenty smerom nadol. Ozndmenie je uc¢inné na treti
deit od jeho dorucenia ndjomcovi. Ak ndjomca zasielku neprevezme, ozndmenie sa
povazuje za dorucené na treti deni po jeho vrateni prenajimatelovi. Ak na strane ndjomcu
vystupuje viac osdb, pre ucely tohto bodu sa dorucenie jednej osobe na strane ndjomcu
povazuje za dorucenie ozndmenia vSetkym ostatnym osobam na strane najomcu.



6. Najomca je povinny zaplatit' zvySenu Cast’ ndjomného za prislusny kalendarnych rok

do 30.6. prislusného roku bez ohl'adu na dohodnuté splatky ndjomného; pdvodne urené
splatky najomného v prisluSnom kalendarnom roku ndjomca uhradi sposobom platnym
pred zvySenim ro¢ného ndjomného. V nasledujucom kalendarnom roku najomca uhradi
zvysené najomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne navysenych
oproti prislusnému kalendarnemu roku ).

V sulade s § 3 odst. 4 zakona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa
prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v stilade s i¢elom ndjmu podla tejto zmluvy nepovazuje
za zdanitel'nl1 osobu.

Néjomca k 27. 12. 2021 uz uhradil finanéni ndhradu za uzivanie predmetu najmu
bezpravneho titulu za obdobie do 19. 11. 2021. N4jomca sa zavédzuje zaplatit’ finan¢nti
nahradu za uZivanie predmetu ndjmu za obdobie od 20. 11. 2021 do 31. 12. 2021 (42 dni)
vo vyske 22,32 €, a to do 31. 12. 2022.

Ak v dosledku pravidelnych platieb za uc¢elom uhrady najomného alebo finan¢nej ndhrady
podla bodu 8 vznikne na strane najomcu preplatok, prenajimatel’ moze tento preplatok
pouzit’ na thradu najomného v budicnosti alebo ho na zéklade Ziadosti vrati ndjomcovi.

VI. DOBA NAJMU

1.

2.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

Néjom podla tejto zmluvy skon¢i:

- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu

- vypoved’'ou zmluvnych stran s 3 - mesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina plynat
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

VII. OSOBITNE DOJEDNANIA

1.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu
najmu podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam.
N4jomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny dodrziavat’ vSetky pravne predpisy o
ochrane vody, pddy, ovzduSia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany a

bezpecnosti pri praci.

Néjomca sa zavdzuje predmet ndjmu uzivat’ na Gcel uvedeny v zmysle ¢lanku IV. tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat' poriadok a cistotu na vlastné
naklady.

Néjomca nie je opravneny na predmete najmu zriadit’ zdlozné pravo ani iné vecné
bremeno, alebo predmet zmluvy inak zatazit’.



7. V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjomca povinny umoznit

pristup na prenajaty pozemok.

8. Ngjomeca nie je opravneny na prenajatom pozemku realizovat’ akukol'vek stavbu.

VIII. OSOBITNE USTANOVENIA

1.

IX.

Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze bol oboznameny s informaciami podla
¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracuvani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice
www.kosice.sk.

Néjomca vyhlasuje a ubezpeCuje prenajimatela, Ze nie je fyzickou osobou
(pravnickou osobou), ktord v zmysle ustanovenia § 9a ods.6 a 7 zdkona €. 138/1991
o majetku obci nie je opravnena nadobudnit’ do najmu nehnutel'nost’ od obce spésobom
zodpovedajucim tejto zmluve a predchadzajucim jej uzatvoreniu. V pripade, ze najomca
porusi svoju povinnost’ podat’ vyhlasenie podla tohto odseku zmluvy pravdivo, zmluvné
strany si dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 50% rocnej ceny ndjmu podla ¢l. V bodu 1.
zvySenej o sumu Skody, ktord bude prenajimatelovi spdsobend v pri¢innej suvislosti
s tym, Ze sa spolahla na toto vyhlasenie. Pre pripad, ze sa z dovodu nepravdivosti
vyhlasenia ndjomcu podl'a tohto odseku zmluvy stane zmluva neplatnou alebo bude z toho
dovodu vyhlasend za neplatnu, zmluvné strany vyslovene davaji najavo svoju volu, aby
ustanovenie tohto odseku zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného obsahu zmluvy
tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a u¢innosti.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych néstupcov
zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZzné vykonat' po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych strdn, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

. Této zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.


http://www.kosice.sk

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a a¢innost’
1. januara 2022.

7. Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel’ a 2 najomca.

V KoSiciach, dna 2 1-01- 2022

ZA PRENAJIMATELA ZA NAJOMCU






