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ZMLUVA O NAJME BYTU PRE DOCHODCOV ¢&. NZ/173/2021/D

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
zastupené: Mgr. Lucia Gurbalova, ndmestnicka primatora

a

N4ajomca: Luptovska Verona,

trvale bytom Kosice, Kriva 16,

pocet Clenov domacnosti:

Clanok 2
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY

1) Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt pre dochodcov v KoSiciach na ulici Vojvodska 2274/4, €. bytu 62,
na 5. poschodi, pozostavajtci z kuchyne, 1 izby a prisluSenstva.

2) Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ustanovenia tvori: kupel'iia, WC a pivnica.

3) Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢ita: od 1.12.2021 do 30.11.2022.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Najomca sa zavizuje platit najomné a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske
podl'a mesacného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za sucast’ tejto zmluvy. Zalohy za sluzby
spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaji ro€nému zuctovaniu. Prenajimatel’ je
opravneny jednostranne zmenit' vySku najomného, ak sa Uznesenim Mestského zastupitel'stva v
Kosiciach zmeni jeho vyska, resp. sa zmenia/zrus$ia pravne predpisy upravujuce regulované ceny najmu
bytov. Vysku zalohovych platieb je prenajimatel’ opravneny jednostranne zmenit v pripade, ak
nepostacuji na uthradu skuto¢nych nakladov. Najomné alebo uhrady za plnenia podl'a zmeneného
mesacného zalohového predpisuje ndjomca povinny platit’ odo dita uveden¢ho v mesacnom predpise.

2) Najomca je povinny platit’ najjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne pozadu
do 5.dia nasledujuceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (d’alej len "spravca bytu").

3) Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika
v nadvéznosti na § 4 Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

4) Eviden¢ny list vyhotovuje spravca bytu na zdklade rozhodnutia prenajimatela a je neoddelitel'nou



5)
6)

7)

8)
9

sucast'ou zmluvy. N4jomca je povinny oznamit’ spravcovi bytu zmeny v ¢lenoch domacnosti uvedenych
v evidenénom liste. Dal3ej osobe mdze byt umoznené uzivanie bytu len s predchadzajucim pisomnym
stuhlasom prenajimatela.

N4jomca bytu nie je opravneny povolit' uzivanie bytu inym osobdm, ani umoznit' tymto osobam
kratkodoby pobyt v byte.

N4jomca sa zavizuje bez vyhrad spristupnit’ ndjomny byt za ucelom vykonania technickej obhliadky bytu
a deratizacie.

Néjomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu a ndklady spojené s beznou udrzbou
vykonévat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.. N4jomca je opravneny
vykonavat’ stavebné upravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvara najomca a dodavatel’ elektriny a plynu vo svojom mene.
Najomca berie na vedomie, ze v prenajatom byte sa nemoZzu chovat zvieratd (pes, macka). Tato
podmienka sa nevzt'ahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obc¢ana. Vynimky v odévodnenych
pripadoch povol'uje spravca bytu.

10) Najomca a ¢lenovia jeho domdacnosti su povinni dodrziavat’ domovy poriadok.
11) Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v takomto

stave ho prijima do najmu.

12) Najomca ako aj osoby zijuce v byte s ndjomcom na zaklade suhlasu prenajimatel’a si povinni uhradzat

miestny poplatok za komunalny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto KoSice). V pripade, ak nie su
poplatnikmi komundlneho odpadu v meste Kosice, st povinni do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy
oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunélneho odpadu.

13) DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran si upravené v § 687 - 719 Obcianskeho zakonnika

v nadvaznosti na zakon ¢. 189/1992 Zb. v aktualnom zneni.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

1) Ngjomna zmluva zanika: uplynutim doby, na ktort bola dohodnuté, pisomnou vypovedou, pisomnou

2)

3)

4)
6)

7)

dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze vypovedat ndjom bytu z ddvodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obc¢ianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat od prvého diia nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola
najomcovi doruc¢end. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zakonnika sa na doruovanie
pisomnej vypovede z ndjmu bytu primerane pouziju ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového
poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajliice zo zmluvy, vratane vypovede z ndjmu bytu, sa
dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podl’a tejto zmluvy. V pripade odovzdania (opustenia)
bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy dorucuju na adresu, v ktorej je najomca evidovany v registri
obyvatelov (trvalého pobytu). Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj deni, v ktory zmluvna strana,
ktord je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka dorucovana
postovym podnikom vratend druhej strane s pozndmkou "nevyzdvihnutd v odbernej lehote" alebo "adresat
sa odst’ahoval", "adresat je neznamy" alebo ind poznamka podobného vyznamu.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na dobu urciti nema ndjomca pravo na bytova nadhradu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran moZno ndjomna zmluvu ukon¢it’ ku ktorémukol'vek diu.

V pripade ukon€enia nagjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a neodovzda
najneskor den po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu
za kazdy denl neopravneného uzivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy zaplatit’ na Gcet spravcu bytu
zmluvnu pokutu vo vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia d’alSej najomnej zmluvy.



Clanok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Byt, Specifikovany v ¢l. 2 bod 1,2 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného uréenia, ktory je svojim
stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spdsobom uzivania ureny na to, aby v niom byval
vymedzeny okruh osdb.

2) Njjomcom bytu pre déchodcov mdze byt iba osoba, ktora spliia predpoklady vyplyvajice zo VSeobecne
zéviazného nariadenia mesta KoSice €.. 194/2018 Pravidla prenajimania bytov pre osobitné socialne skupiny
obyvatel'ov mesta KoSice (d’alej len "Pravidla prenajimania socialnych bytov"). Byt pre dochodcov
nemoze uzivat’ osoba, ktora sa stara o maloleté diet’a.

3) V zmysle § 709 Obcianskeho zdkonnika sa na ndjomny vzt'ah upraveny touto zmluvou nevztahuju
ustanovenia § 703 az 708 Obcianskeho zakonnika.

4) Njomna zmluva je vyhotovend na =zaklade rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu
¢. MK/A/2020/02063 zo dna 8.11.2021.

5) Najomcovi mdze byt predizena doba najmu podla tejto ndjomnej zmluvy v pripade, ak si najomca ako aj
osoby zijuce s ndjomcom pocas trvania ndjjomného vztahu podla tejto zmluvy okrem splnenia ostatnych
podmienok prediZenia doby ndjmu v zmysle vieobecne zaviznych nariadeni prenajimatel’a tykajucich sa
prenajimania socialnych bytov, splnili povinnost’ $pecifikovant v €l. 4 odsek 12 tejto ndjomnej zmluvy.

) 5 C}énok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moézu uskutocnovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2) Pokial’ tito najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuje sa na najomny vzt'ah prislusné
ustanovenie Obcianskeho zdkonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. ako vyplyva z neskorSich zmien, doplneni
a uprav.

3) Zmluvné strany s povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Eur6épskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto
udajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov. Najomca podpisom tejto Zmluvy
prehlasuje, Ze bol obozndmeny s informéciami podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractvani osobnych tidajov zverejnenymi na
webovom sidle mesta KoSice www .kosice.sk.

4) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi najomca a po dva
exemplare prenajimatel’ a spravca bytu.

5) Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze G¢innost’ zmluvy nastane den nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovej
adrese mesta KoSice www .kosice.sk.

V Kosiciach, dna -8.DEC.2021 V Kosiciach, dna 29.11.2021

vlastnik - prenajimatel’ najomca
Mgr. Lucia Gurbalova
namestni¢ka primatora
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