Zmluva o najme & 2021003104 (dalej len ,,zmluva®)
uzavreta podl'a § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakona ¢. 116/1990
Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Kosice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
ICO: 00 691 135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904
bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):

(d’alej len prenajimatel’”’)

Najomca:

1L
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nehnutel'nosti:

a) budova sup. €. 14 na pozemku parcela registra C KN ¢. 4898, druh stavby: budova pre
Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum,

b) pozemok parcela registra C KN ¢. 4898 o vymere 3335 m2, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria

¢) Cast’ pozemku parcele registra C KN &. 4899 o vymere 15 237 m2, druh pozemku,
zastavané plochy a nadvoria,

ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi: Terasa, obec: KoSice - Zapad, okres: KoSice 11

a s evidované Okresnym tradom Kosice, katastralnym odborom na LV ¢. 14305.

2. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta KoSice.



3.

L.

Sposob prendgjmu predmetnych nehnutelnosti na zaklade obchodnej verejnej sutaze
a podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 644 zo dia 11.05.2021.

Najomca vyhlasuje, ze sa dosledne oboznamil s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
na zéklade ktorej sa uzatvara tito zmluva. Zaroven vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto
zmluvy detailne oboznamil so stavom prenajimanych nehnutelnosti a ze v stave, v akom sa
tieto nehnutel'nosti nachadzaju, ich prebera bez akychkol'vek namietok.

Néjomca berie na vedomie a nema vyhrady k skutocnosti, ze ¢ast’ nebytovych priestorov
o vymere 33 m! 2 je v suCasnosti prenajatych inej pravnickej osobe na zdklade najomne;j
zmluvy a ¢ast’ pozemku na parcele ¢. 4899 o vymere 700 m2 je prenajatych Mestskej Casti
Kosice - Zapad.

Clanok I11.
Ucel najmu

Néjomca bude prenajaty nehnutelny majetok vyuzivat vyluéne pre ucely vychovno -
vzdelavacieho procesu v sulade s jeho zriad’ovacou listinou.
Clanok IV.

Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
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2. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného majetku, je si
plne vedomy jeho technického stavu a Ze majetok v takom stave preberd. O stave
prenajimaného majetku v case uzavretia zmluvy st zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomny preberaci protokol.

3. Zmeny na predmete ndjmu, s vynimkou drobnych oprav, je najomca opravneny vykonat
len po predchadzajuicom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel
udeli suhlas, jeho neoddelitelnou sucastou bude aj pisomné stanovisko k pripadnej thrade
nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

4. Njjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takych
oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Drobné upravy a néklady spojené s beznou udrzbou zndsa najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beZznej udrzby sa zmluvné strany budi riadit Nariadenim vlady SR
€. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

6. Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému tcelu najmu.

7. Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vznikni na majetku mesta KoSice pocas
uzivania prenajat¢ho nehnuteného majetku jeho zavinenim, alebo zanedbanim povinnosti.
N3jomca je povinny takto vzniknut( $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstranenie vzniknutej S$kody nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skodu odstranit na vlastné néklady
a pozadovat od najomcu ich nahradu. Najomca sa zavdzuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo dna dorucenia faktary ndjomcovi.

8. Ugel najmu je mozné menit’ len po predchadzajucom sthlase prenajimatela, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

9. Najomca nie je opravneny predmet nijmu prenajat’ alebo dat’ do podndjmu inej osobe, ani
ho vypozi¢at. Dalej nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zalozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zat’azit’.

10.Kazdii nehodu, Zivelnd pohromu, poziar a dalsie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku  prenajimatela je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit
prenajimatelovi, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

11. Najomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatého nehnute'ného majetku..

12. Najomcaje povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za u¢elom kontroly ich technického stavu a vyuzitia.

13. Najomca zodpovedd za technicki bezpecnost vyhradenych technickych zariadeni,
hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachddzaji v prenajatych nebytovych
priestoroch. Najomca je povinny vykonavat odborné technické prehliadky technickych
zariadeni, hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych
priestoroch, a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy.
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14. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla

15. Néjomca plni ulohy vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajice zo zakona ¢.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Nijomca je
d’alej povinny zabezpeCit' plnenie uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

16.Ndgjomca sa zavdzuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

17. Ku diu skonCenia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat prenajaty
nehnutelny majetok.

18. V pripade, Ze njjomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné Upravy predmetu
najmu, je povinny ku dnu skoncenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady
do povodného stavu.

19. Najomca je povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebeniec a TtUpravy vykonané so suhlasom prenajimatela. O odovzdani
prenajimaného majetku a jeho stave v Case vratenia siu zmluvné strany povinné vyhotovit’
pisomny protokol.

Clanok VIL
Skoné€enie najmu

1. Najom podla tejto zmluvy skonci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu,
b) pisomnym odstupenim prenajimatela od zmluvy,
¢) pisomnou vypovedou prenajimatel’a alebo ndjomcu aj bez uvedenia dovodu..

2. Vypovedna lehota podla ods. 1 pism. c¢) je Sest (6) mesiacov a zacina plynat prvym
diiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane. Zmluvna strana, ktora poda vypoved’ je povinna ju dorucit’ druhej
zmluvnej strane tak, aby vypovedna lehota uplynula k 30.06. prislusného kalendarneho
roka,

3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit od zmluvy v pripade: podstatného porusenia tejto
zmluvy najomcom, pricom za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje, ak ndjomca
neuhradi ndjomné v terminoch a spdsobom urcenym touto zmluvou resp. jej dodatkom;
alebo uziva predmet ndjmu v rozpore s ucelom najmu uvedenom v ¢l. III ods. 1 tejto
zmluvy, alebo ak prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do uzivania inej osobe alebo
ho inak zat'azi (¢l. VI ods. 9 zmluvy).

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

1. Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ina komunikacia podl'a

alebo v suvislosti s touto zmluvou (d'alej len ,,ozndmenie*) musi byt vyhotovend pisomne

a dorucovana druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho posStového
dorucovatel’a, alebo osobne na koreSpondencné udaje zmluvnych stran uvedené v zahlavi
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tejto zmluvy alebo preukdzateIné ozndmené druhej zmluvnej strane po uzatvoreni tejto

zmluvy. Za dei alebo ¢as dorucenia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa doruCuje prostrednictvom univerzalneho poStového dorucovatela, den prevzatia
zasielky obsahujucej oznamenie prijimajucou zmluvnou stranou. Oznamenie sa
povazuje za dorucené prijimajicej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajucej zmluvnej strane z dovodu ,adresdt neznamy*, ,zasielka neprevzata
v odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat poziadal o doposielanie”, alebo
z akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa doruCuje osobne, den alebo ¢as prijatia oznamenia prijimajicou zmluvnou
stranou.

Kazdi zmenu identifikaénych tudajov uvedenych v ¢l. 1 je zmluvnd strana povinna

bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

. Najomca nie je opravneny zapocitat' svoje pohladavky vzniknuté na zaklade tejto zmluvy
voci pohl'adavkam prenajimatela bez jeho pisomného suhlasu.

. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postipit’ pohladavky a iné prava vyplyvajice
z tejto zmluvy voci druhej zmluvnej strane bez jej predchadzajuceho pisomného suhlasu.

Néjomca tymto dava suhlas so spracuvanim svojich osobnych tdajov v elektronickej
a listinnej podobe, vratane ziskavania osobnych udajov akoukol'vek formou v hmotnej
alebo elektronickej podobe a ich zaznamenavanie na nosicoch informaécii, spristupfiovanim
a poskytovanim osobnych udajov tretim stranam, a to po dobu nevyhnutne potrebnt,
maximalne vSak po dobu uréeni pravnymi predpismi na archivaciu dokladov resp.
elektronicky evidovanych udajov.

. Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractvani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
.osobnych udajov.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
Zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela (www.kosice.sk).

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie sl upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Akékol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajice zo zmluvy alebo v suvislosti s fiou

budt rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode nedéjde, rozhodne prislusny
sud.

Iato zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.
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6. Tato zmluva je vyhotovend v piatich vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi tri (3)
vyhotovenia a najomca obdrzi dve (2) vyhotovenia.

7.  Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si riadne precitali, uzavreli na zéklade prejavu
vole, ktory bol urobeny slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

za prenajimatela: za najomeu:

primator mesta KoSice
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