0( nl 9.
Zmluva o najme ¢. ....... L OMOOB[‘LXT ...... (d’alej len ,,zmluva®)
uzavretd podla § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zdkona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

medzi zmluvnymi stranami:

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice
so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Statutdrny organ: Ing. Jaroslav Polacek, primator
ICO: 00 691 135
ICO DPH: 2021186904

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Spojena §kola sv. KoSickych mucenikov, Cordakova 50, Kogice
so sidlom: Cordakova 50, 040 23 Kogice — mestska ¢ast’ Sidlisko KVP
Statutarny organ: RNDr. Adriana Bariov4, riaditel’ka
ICO: 35 561 548
DIC: 2021848048
bankové spojenie: ................
IBAN: ..coooviviiene
(dalej len ako ,,ndgjomca’)

(spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndgjom nebytovych priestorov o vymere 2450,28 m* v budove
na Cordakovej €. 50 v KoSiciach, stipisné ¢. 1222 na pozemku parcela registra C KN ¢.
3018/1, ktora sa nachadza v katastralnom tzemi: Grunt, obec: KoSice — Sidlisko KVP,

okres: Kosice II, a je evidovana Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom na LV
¢. 6.

2. Prenajaté nebytové priestory su vymedzené v situaénom vykrese, ktory tvori prilohu ¢. 1
tejto zmluvy ako jej neoddelitel'na Cast’.

3. Predmet ndgjmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice.
Clanok IIL.
Ucdel ndjmu
1. N4jomca bude prenajaty nehnutel'ny majetok vyuzivat' za ucelom zabezpecenia vychovno

— vzdel4vacieho procesu a prevadzky Spojenej $koly sv. Kosickych muéenikov, Cordakova
50, Kosice, v sulade s jej zriad’ovacou listinou.



Clanok IV.
Doba najmu

. Tato najomna zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢itii odo dfia t¢innosti zmluvy.

Clinok V.
Najomné a prevadzkové naklady

. Ndjomné za prenajaty nehnutel'ny majetok Specifikovany v ¢l. II tejto zmluvy bolo uréené
v zmysle Prilohy ¢. 4 Statutu mesta Kosice, ¢ast’ D.2 ods. 1 pism. b) vo vyske 9,- Eur/m?
rocne.

. Celkova vySka ro¢ného ndjomného za predmet najmu podla €. II ods. 1 pism. a)

predstavuje sumu 22052,52 Eur. Vy$ka mesacnej thrady ndjomného predstavuje sumu:
1837,71 Eur.

. Néjomné sa ndjomca zavizuje platit’ mesa¢ne, vzdy do 20. diia prislusného kalendarneho
mesiaca, ato bankovym prevodom na u&et prenajimatela vedeny v

variabilny symbol: uvadzat &islo zmluvy.
V pripade zmeny pefiaZného tstavu alebo zmeny &isla G¢tu je prenajimatel’ povinny tito
skuto¢nost’ ozndmit’ ndjomcovi s tym, Ze zmena &isla Gétu je pre najomcu zavizna od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bolo oznidmenie
dorucené najomcovi. V pripade neoznamenia zmeny ¢&isla uétu najomca nezodpoveda za
omesSkanie s thradou najomného a/alebo akejkol'vek platby podla tejto zmluvy a po tiito
dobu nie je v omeskani a preto nie je povinny hradit’ prenajimatel’ovi uroky z omeskania.

. Platby za sluzby spojené s ndjmom (prevadzkové néklady) bude njomca uhradzat’ priamo
dodavatel'om energii a poskytovatel'om sluZieb, a to na zéklade na zéklade samostatnych
zmluv uzatvorenych medzi ndjomcom a dodavatel'om energii resp. poskytovatelom
sluzieb. Képie predmetnych zmluv je ndjomca povinny predloZit' prenajimatelovi do 60
dni odo dna vzniku ndjomného vzt'ahu.

. V pripade ome8kania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi trok
z omeSkania v zmysle nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévajt niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pri vykonévani ¢innosti spojenych s ndgjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny
subjekt vocCi tretim osobdm azodpovedd za dodrZanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innostou.

. Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného majetku a je si
plne vedomy jeho technického stavu. N4jomca prehlasuje, Ze prevzal predmet najmu na
zéklade pdvodnej ndjomnej zmluvy zo diia 16.12.2010 a odo diia diom vzniku najomného
vztahu podl'a €1. IV. ods. 1 tejto zmluvy pokraluje v uZivani predmetu najmu.

. Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav, je ndjomca opravneny vykonat
len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel
udeli sthlas, jeho neoddelitel'nou sucast'ou bude aj pisomné stanovisko k pripadnej thrade
nakladov vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.
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4. N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takych
oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znéasa najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprdv a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

6. Ndgjomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému uéelu najmu.

7. Ndjomca zodpovedd za vSetky Skody, ktoré vznikni na majetku mesta KoSice pocas
uzivania prenajatého nehnutel'ného majetku jeho zavinenim, alebo zanedbanim povinnosti.
Néjomca je povinny takto vzniknutu $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu Skodu odstrénit’ na vlastné naklady
apozadovat’ od ndjomcu ich nahradu. Najomca sa zavédzuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel’ovi uhradit, a to na zaklade faktiry dorucenej najomcovi.

8. Uel ngjmu je mozné menit len po predchadzajiicom sthlase prenajimatel’a, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

9. N4gjomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podndjmu inej osobe, ani
ho vypozi¢at. Dalej nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zalozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zat'azit'.

10.Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit
prenajimatel’ovi, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

11.N4jomca zodpoveda za beZné zabezpelenie prenajatého nehnutel'ného majetku pocas doby
trvania nagjmu.

12.N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za i¢elom kontroly ich technického stavu a vyuZitia.

13.Najomca zodpovedd za technickii bezpe¢nost vyhradenych technickych zariadeni,
hasiacich pristrojov ahydrantov, ktoré sa nachddzaji v prenajatych nebytovych
priestoroch. Ngjomca je povinny vykonavat odborné technické prehliadky technickych
zariadeni, hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych
priestoroch, a to v rozsahu a v terminoch podl'a platnej legislativy.

14 Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla

15.N4jomca plni ulohy vyplyvajice zo zékona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpec€nosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajice zo zékona
¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskor$ich predpisov. Ndjomca je
d’alej povinny zabezpe€it' plnenie uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zékona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.
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16.Ndjomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

17.Ku dilu skongenia ndjmu je nijomca povinny na vlastné naklady vypratat’ predmet ndjmu
a odovzdat” ho prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 30 dni od ukonéenia
zmluvného vzt'ahu.

18.V pripade, Ze ndjomca bez sthlasu prenajimatel'a realizuje stavebné upravy predmetu
najmu, je povinny ku diu skonéenia ndjmu uviest' prenajaté priestory na vlastné naklady
do pévodného stavu.

19.Ndjomca je povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so sthlasom prenajimatela. O odovzdani
prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia su zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomny protokol.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Najom podla tejto zmluvy skonéi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,
b) pisomnym odstipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu od zmluvy,
¢) pisomnou vypovedou prenajimatel’a alebo ndjomcu aj bez uvedenia dévodu.

2. Vypovedna lehota podla ods. 1 pism. c) je tri (3) mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit od zmluvy v pripade podstatného porusenia tejto
zmluvy najomcom, pri¢om za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje, ak ndjomca uZiva
predmet ndgjmu v rozpore s u¢elom ndjmu uvedenom v ¢&l. 111 ods. 1 tejto zmluvy, alebo
ak prenechd predmet ndgjmu alebo jeho ¢ast’ do uZivania inej osobe, alebo ho inak zat'azi
(€l. VI ods. 9 zmluvy). Odstipenie do zmluvy je G¢inné diiom dorudenia pisomného
oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

4. Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak sa predmet najmu stane neskor - bez toho,
aby najomca porusil svoju povinnost, nespdsobily na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie,
alebo sa predmet najmu stane neupotrebitel'ny pre ucel zmluvy.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podl'a zékona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zistupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel'a ( www.kosice.sk ). Prenajimatel’ v tejto stvislosti berie na vedomie, Ze
zmluva zo strany ndjomcu podliecha schvaleniu Kosickou arcidiecézou ako
zriad’'ovatel'om spojenej Skoly, a to formou schval'ovacej dolozky.
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10.

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie su upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vieobecne
zavédznych pravnych predpisov.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stani nevykonatelnymi alebo
neucinnymi alebo v pripade, ak tito zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost’ ostavajucich ustanoveni. Na mieste neulinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedd zmyslu a
ucelu neucinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie také
ustanovenie, ktoré zodpovedd tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a uelu tejto zmluvy
dojednané, keby na to zmluvné strany pamétali. Ak akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy
bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prisluSnom sude Slovenskej
republiky, takéto wvyhlasenie nebude mat" vplyv na platnost, uéinnost a/alebo
uplatnitel'nost” d’alSich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavidzuju v pripade
potreby ho nahradit’ prislusnym platnym ustanovenim.

Akékol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajice zo zmluvy alebo v suvislosti s fiou
budu rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode nedo6jde, rozhodne prislusny
sud.

Tuto zmluvu je moZné menit a dopifiat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi tri (3)
vyhotovenia a ndjomca obdrzi dve (2) vyhotovenia.

Pisomnosti si budi zmluvné strany dorucovat’ na adresu sidla uvedenu v tejto zmluve.
Zmeny identifikaénych udajov je zmluvna strana povinna bezodkladne pisomne oznamit’
druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vratenia zasielky
odosielatel'ovi z akéhokol'vek dovodu plati, Ze pisomnost’ bola doruéena adresatovi diiom
vratenia zasielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si riadne precitali, uzavreli na zéklade prejavu
vole, ktory bol urobeny slobodne, vaZne, urlite a zrozumitel'ne a na znak sthlasu s jej

obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prilohou tejto zmluvy je:
- situaény vykres predmetu najmu

2021 v\”(/t Z. ,?[24

V Kosiciach, dnia ......ccccovgsrmsnses V KoSiciach, diia .....ccoovvvvvveveeinnnnn o,

za prenajimatel’a: za najomeu:

Ing. Jaroslav Pola¢ek wg/ RNDr. Adriana Bariové

primator mesta Kosice riaditel'’ka
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