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ZMLUVA 0 ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA

uzatvorend podl'a § 151a a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov [d’alej len ,Zmluva"] medzi:

Zalozny veritel:

Mesto KoSice
so sidlom: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

1CO: 00691 135

DIC: 2021186904

ICDPH: SK2021186904

Konajuce: Ing. Jaroslavom Pola¢ekom, primatorom

(dalej aj ,,ZalozZny veritel™)

a

ZaloZca:

IPSA, s.r,0.

so sidlom: Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

1CO: 44140118

DIC: 2022605904

ICDPH: SK2022605904

Zapisana v: Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢. 86303/B
Konajuci: Ing. Vladimir Jalaks$a, konatel

(dalej aj ,,ZaloZca")

(dalej spolu aj ,Zmluvné strany")

PREAMBULA

Zdlozny veritel a ZdloZca so spolo¢nostou SOGNI, s.r.0., ICO: 46 773 037, so sidlom Westend Square,
Lamacskd cesta 34, 841 04 Bratislava a spolo¢nostou ASPINVA, a.s., ICO: 53 476 361, so sidlom
Lamacskd cesta 3/A , 841 04 Bratislava uzavreli diia 03.11.2021 Dohodu o urovnani (dalej len
»Dohoda o urovnani”], na zdklade ktorej sa ZdloZca, v prdvnom postaveni dlZnika zaviazal uhradit
Zdloznému veritel'ovi sumu v celkovej vyske 1.987.454,- € (slovom: jedenmilién
devdtstoosemdesiatsedemtisic Styristopdtdesiatstyri eur], ktord predstavuje vysku casti Nového
zdvdzku definovaného v bode 23. pism. b] a c] Dohody o urovnani a sumu vo vyske 1.327.757,- ¢
(slovom: jedenmilidn tristodvadsat'sedemtisicsedemstopdtdesiatsedem eur] titulom zmluvnej pokuty
za podmienok uvedenych v bode 27. Dohody o urovnani a to spésobom a za podmienok ustanovenych
v Dohode o urovnani. VzhI'adom na potrebu zabezpecenia pohl'addvky ZdloZného veritel'a, vzniknutej
na zdklade Dohody o urovnani, sa preto zmluvné strany dohodli na zriadeni zdloZného prdva
k nehnutelnostiam vo vlastnictve ZdloZcu v prospech ZdloZného veritela za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je zriadenie zalozného prava v prospech Zalozného veritel'a k zalohu -
nehnutel'nostiam, ktoré sd vo vylucnom vlastnictve ZaloZcu, a to za ucCelom zabezpecenia
pohl'adavky Specifikovanej v bode 2. tejto Zmluvy na ¢as uplného splatenia pohl'adavky podl'a bodu
2. tejto Zmluvy ZaloZcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze touto Zmluvou sa zabezpecuje pohl'adavka ZaloZzného veritel’a, a to
v celkovej hodnote:



v sume vo vySke 1.987.454,- € (slovom: jedenmilién devitstoosemdesiatsedemtisic
Styristopat'desiatStyri eur], ktora predstavuje vysku casti Nového zavazku definovaného v bode
23. pism. b) a c] Dohody o urovnanti ;

v sume vo vyske 1.327.757,- € (slovom: jedenmilidon tristodvadsat'sedemtisic-
sedemstopat’desiatsedem eur) titulom zmluvnej pokuty za podmienok uvedenych v bode 27.
Dohody o urovnani, pre pripad nesplnenia zavazku ZaloZcu uhradit ktorukol'vek ¢ast Nového
zavazku podl'a Dohody o urovnani.

ZALOH
Za ucelom zabezpecenia pohl'adavky uvedenej v bode 2 tejto Zmluvy zriad'uje ZaloZca v prospech
Zalozného veritel'a zalozné pravo k nasledovnym nehnutel'nostiam vedenym na:

3.1. LV ¢. 955 vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralny odbor, okres: KoSice II, obec: KoSice
- Saca, katastrélne tizemie: Zeleziarne, a to:

pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. €. 77 o vymere 93 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,C* KN, parc. ¢. 78/53 o vymere 9.142 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. ¢. 78/54 o vymere 2.937 m?2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 78/55 o vymere 70 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 78/56 o vymere 40 m?, druh pozemku zastavana plocha
anadvorie;
pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 78/57 o vymere 294 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 78/60 o vymere 674 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 78/61 o vymere 506 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 78/62 o vymere 925 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. ¢. 78/63 o vymere 4 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemokparc. reg. ,C* KN, parc. €. 78/66 o vymere 181 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. ¢. 78/73 o vymere 370 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 78/74 o vymere 451 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. ¢. 78/75 o vymere 248 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. ¢. 78/76 o vymere 319 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. ¢. 78/79 o vymere 7.483 m?2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. ¢. 78/83 o vymere 65 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. ¢. 78/84 o vymere 44 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 78/85 o vymere 28 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 78/86 o vymere 78 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;



pozemok parc. reg. ,C" KN, parc. ¢. 78/89 o vymere 85.640 m2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie,
ktorych vylu¢nym vlastnikom je ZaloZca.

3.2. LV €. 2252 vedenom Okresnym uradom KoSice - okolie, katastralny odbor, okres: KoSice -
okolie, obec: Sokol'any, katastralne izemie: Sokol'any, a to:
- pozemok parc. reg. ,,C" KN, parc. ¢. 3056 o vymere 358 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
- pozemok parc. reg.,C" KN, parc. €. 3065/1 o vymere 18.964 m?2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie;
- pozemok parc. reg.,C" KN, parc. ¢. 3065/2 o vymere 13.506 m?2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie,
ktorych vylu¢nym vlastnikom je ZaloZca.
(nehnutelnosti v bode 3.1. a 3.2. Zmluvy d’alej aj ,Zaloh"].
ZaloZny veritel vyhlasuje, Ze sa riadne oboznamil s pravnym a faktickym stavom Zalohu a sthlasi s
nim bez vyhrad.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
ZaloZca poskytne ZaloZznému veritel'ovi vSetku potrebnt sti¢innost pri vykonavani zalozného prava
na zaklade tejto Zmluvy.

ZaloZca sa zavazuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritela Zaloh
nescudzi, nezriadi k Zalohu zaloZné pravo, predkupné pravo, vecné bremeno v prospech tretej
osoby, a to aZ do uplného vysporiadania pohl'adavky ZaloZného veritel'a podl'a bodu 2. tejto Zmluvy.
ZaloZca nie je opravneny previest Zaloh ani jeho Cast bez zataZenia zaloZnym pravom ZaloZného
veritel'a podl'a tejto Zmluvy. ZaloZny veritel tymto udel'uje ZaloZcovi svoj predchadzajuici pisomny
suhlas s (i] prevodom vlastnickeho prava k Zalohu zo strany ZaloZcu na spolo¢nost ASPINVA, a.s.,
ICO: 53 476 361, so sidlom Lamaédska cesta 3/A, 841 04 Bratislava, ako aj s [ii] pripadnym
zataZenim Zalohu v prospech financujicej banky, ktorou moZe byt vylu¢ne iba banka v zmysle
zakona ¢. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v znenf neskorsich
predpisov, pricCom v pripade takéhoto zataZenia sa poradie uspokojovania zaloZného prava
ZaloZného veritel'a nezmeni, a teda ZaloZny veritel bude uspokojeny ako prvy v poradi. Zmluvné
strany pre vylucenie pochybnosti zaroven vyhlasuji, Ze prevod vlastnickeho prava k Zalohu na
spolo¢nost’ ASPINVA, a.s., ICO: 53 476 361, so sidlom Lamaé¢ska cesta 3/A, 841 04 Bratislava,
v zmysle dojednani uvedenych v predchadzajicej vete tohto ustanovenia Zmluvy nebude
predstavovat prevod Zalohu v beZnom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania a
zalozné pravo zriadené touto Zmluvou bude v celom rozsahu pdsobit voci nadobtdatel'ovi Zalohu.
Ak dojde k zaniku zaloZného prava zriadeného touto Zmluvou v désledku zaniku zabezpecovanej
pohl'adavky uvedenej v bode 2. tejto Zmluvy, tito skutocnost ZaloZny veritel pisomne potvrdi do 5
pracovnych dni po tom, ako mu bude dorucend pisomna Ziadost' ZaloZcu o vystavenie potvrdenia o
zaniku zaloZného prava.

Zmluvné strany vyhlasujy, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy, ako aj vykonavanie prav a plnenie zavazkov
z tejto Zmluvy vyplyvajicich nie je v rozpore so Ziadnym vSeobecne zdvdznym pravnym predpisom.

VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

Zalozné pravo zriadené touto Zmluvou vznikne dilom pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho
odboru prislusného okresného tiradu o povoleni vkladu zalozného prava podl'a bodu 3 tejto Zmluvy
v prospech ZaloZzného veritela.

. ZaloZny veritel sa zavazuje do 5 dni od dorucenia doloZky pravoplatnosti rozhodnutia Okresného
sudu Bratislava IV, ktorym sud zrusi predbeZné opatrenie nariadené Uznesenim ¢. 10Cb/2/2013-
60 zo dnia 10.01.2013, podat navrh na vklad zaloZného prava do katastra nehnutelnosti podl'a tejto
Zmluvy (dalej len ,,Navrh na vklad"). Naklady, ktoré vzniknu v stvislosti s podanim Navrhu na
vklad zaloZného prava do katastra nehnutel'nosti na zaklade tejto Zmluvy (spravne poplatky) znasa
Zalozny veritel. Pokial ZaloZny veritel v stanovenej lehote navrh na vklad zaloZného prava do



11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

katastra nehnutelnosti nepodd, mdze navrh na vklad zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
podat’ ZaloZca.

Zalozca sa zavazuje poskytnut ZaloZnému veritel'ovi v konani o ndvrhu na vklad zalozného prava
do katastra nehnutel'nosti vSetku neodkladnud a potrebnu stcinnost tak, aby doslo k v€asnému
zapisu zalozného prava podla tejto Zmluvy a Navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti.

Na zaklade Navrhu na vklad zalozného prava do katastra nehnutelnosti Okresny turad KoSice,
katastralny odbor, zapise pre:

Okres: KoSice 11, obec: KoSice - Saca, katastralne Gzemie; Zeleziarne
List vlastnictva ¢. 955

Do casti A" LV - ,Majetkova podstata”:
Bez zmien

Do casti ,B" LV - ,Vlastnici a iné opravnené osoby":
Bez zmien

Do ¢asti ,C" LV -, Tarchy™":
Zalozné pravo v prospech: Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, ICO: 00 691 135,
podl'a Zmluvy o zriadeni zaloZného prava zo dna 03.11.2021.

Na zadklade Navrhu na vklad zalozného prava do katastra nehnutelnosti Okresny urad Kosice-
okolie, katastralny odbor, zapiSe pre:

Okres: KoSice - okolie, obec: Sokol'any, katastralne izemie: Sokol'any
List vlastnictva ¢. 2252

Do casti A" LV - ,Majetkova podstata”:
Bez zmien

Do casti ,B" LV - ,Vlastnici a iné opravnené osoby":
Bez zmien

Do ¢asti,C" LV -, Tarchy™:
Zalozné pravo v prospech: Mesto KosSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, 1CO: 00 691 135,
podl'a Zmluvy o zriadeni zaloZného prava zo dna 03.11.2021.

VYKON ZALOZNEHO PRAVA

Ak Zalozca nesplni svoj dlh voci Zaloznému veritel'ovi v zmysle Dohody o urovnani, Zalozny veritel
je opravneny uspokojit svoju pohl'adavku vytazkom ziskanym z predaja Zalohu na drazbe podl'a
zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov. Neuplatnenie
prava nemozno vnimat ako vzdanie sa prava.

Vykon zalozného prava sa spravuje prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a prisluSnymi osobitnymi predpismi.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost jej podpisom Zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuida tcinnost v den kumulativneho splnenia nasledovnych odkladacich podmienok:

17.1. rozhodnutie Okresného sidu Bratislava IV, ktorym sud zrusi predbezné opatrenie
nariadené Uznesenim ¢. 10Cb/2/2013-60 zo diia 10.01.2013 nadobudne pravoplatnost,

17.2. ZaloZny veritel zverejni Zmluvu v lehote podl'a bodu 10. tejto Zmluvy a
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19.
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23.

24,

Zalozny veritel sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu (najneskér do 5 dni) po podpise Zmluvy tito
zverejnit v silade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii), v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu mozno menit a doplhat iba vo forme pisomnych dodatkov podpisanych Zmluvnymi
stranami.

Zmluva je vyhotovend v [11] (jedendastich) rovnopisoch, pricom Styri (4) vyhotovenia tejto Zmluvy
budu podané spolo¢ne s Navrhom na vklad zalozného prava k prisluSnym nehnutel'nostiam do
katastra nehnutel'nosti a po jednom (1) vyhotoveni obdrzi Zalozny veritel' a Zalozca. ZaloZny
veritel' zaroven odovzda v sulade s Dohodou o urovnani [5] (pat) vyhotoveni Zmluvy a dve (2)
vyhotovenia Navrhu na vklad zaloZzného prava k prisluSnym nehnutelnostiam do katastra
nehnutel'nosti spolo¢nosti ASP1INVA, a.s., ICO: 53 476 361, so sidlom Lamaéska cesta 3/A , 841 04
Bratislava.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran v tejto Zmluve neupravené sa spravuju ustanoveniami zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi suvisiacimi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Vsetky spory, ktoré vznikli alebo vzniknu z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou, vratane
sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie, ak nebudu vyrieSené dohodou medzi Zmluvnymi
stranami, budu rieSené na zaklade navrhu tej Zmluvnej strany, ktorej sa dané pravo alebo
povinnost tyka, vecne a miestne prislusnym vSeobecnym sidom v Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti stvisiace s touto Zmluvou si budd dorucovat’ na
svoje adresy, uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade, Ze d6jde u niektorej zo Zmluvnych stran k
zmene adresy pre dorucovanie, je zmluvna strana, u ktorej zmena nastala, povinna bezodkladne
pisomne o tom informovat druhd zmluvni stranu spolu s uvedenim novej adresy pre
dorucovanie. Pisomnosti medzi Zmluvnymi stranami sa budu dorucovat osobne alebo poStou vo
forme doporuceného listu, pricom za deii dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, kedy adresat
odmietol prevziat zasielku, resp. den, v ktorom sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako nedorucena
alebo nedorucitel'na.

Zmluvné strany po precitani Zmluvy vyslovne vyhlasuji, Ze tato Zmluva bola spisana
podla ich pravej a slobodnej vdle, bez natlaku a tiesne. Zmluvné strany obsahu Zmluvy
porozumeli, sihlasia s nim, na znak ¢oho tito Zmluvu podpisuju.

V Kosiciach, 03.11.2021

ZaloZny veritel: ZaloZca:

Mesto Kosice 1PSA, s.r.o.
Ing. Jaroslav Polacek primator Ing. Vladimir Jalaks$a, konatel



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedcujem, Ze: Ing. Jaroslav Polacek, datum narodenia: rodné cislo: , pobyt:
Slovenska republika, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a) zdkonnym
sp6sobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, ¢islo: listinu predo mnou vlastnorucne

podpisal(a). Poradové Cislo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 1009996/2021.

KoSice - mestska c¢ast’ Staré Mesto dna 03.11.2021

JUDr. Silvia Prsebice
notar

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedcujem, Ze: Ing. Vladimir Jalaksa, datum narodenia: rodné ¢islo: pobyt:

Slovenska republika, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a) zdkonnym spésobom:
doklad totoznosti - obc¢iansky preukaz, Cislo: listinu predo mnou vlastnorucne podpisala.
Poradové Cislo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 1009997/2021.

KoSice - mestska c¢ast’ Staré Mesto dna 03.11.2021

JUDr. Silvia Prsebice
notar

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedcuje pravdivost
skutocCnosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



