NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2021000834
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho ziakonnika

I. ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL : Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polagek - primator
Sidlo: Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice

1CO: 00 691 135
DIC: 2021186904
ICDPH: SK 2021186904

(d’alej len prenajimatel’)

a
NAJOMCA: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov

bytového domu sup. €. 322 na parc. C KN ¢. 1266 v k. 0. Terasa
na RozZiavskej €. 12 v KoSiciach

v zastlipeni spravcom

REFOSBYT, s.r.o.

Statutarny organ: Iveta Simakova - konatel’

Sidlo: Kysucka 16, 040 11 KoSice

1CO: 36 576 891
DIC : 2021801353
IC DPH: SK 2021801353
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 14635/V
(d’alej nagjomca, ndjomcovia)

II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prenajom nehnutel'ného majetku mesta KoSice uvedeného v ¢lanku
II. bod 1.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom n4jmu je nehnutel'nost’:
- ¢ast’ pozemku - parc. C KN ¢. 1385/1 - ostatna plocha o vymere 16 m?

Pozemok je vo vylu¢nom vlastnictve mesta KoSice, vedeny v katastri nehnutelnosti na
LV ¢. 12576, kat. 0. Terasa.

2. Utovna hodnota predmetu najmu je 26,56 €/m2, t. zn. celkova hodnota predmetu najmu
je 424,96 €.



3.

Predmet najmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktord tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto
zmluvy.

IV. UCEL ZMLUVY

1.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcom predmet ndjmu za ucelom pristavby loggii a jeho
nasledného s tym suvisiaceho uzivania v ramci stavby ,,Obnova bytového domu -
vytvorenie novych loggii, Roznavska 12, KoSice*.

Prenajimatel modze po predchddzajicom schvaleni Mestskym zastupitel'stvom
v Kosiciach odpredat predmet ndjmu najomcom. Prenajimatel’ je vSak opravneny
podmienit’ prevod vlastnictva suhlasom vsetkych osob na strane ndjomcu.

NAJOMNE

Néjomné bolo uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 103 € (slovom jednostotri eur )
ro¢ne za cely predmet ndjmu.

Vyska najmu nehnutel’nosti bola stanovend na zéklade vyhodnotenia cenovych ponuk zo

dna 16.02.2021 v zmysle zverejnené¢ho ,.Zameru predaja a prendjmu nehnutelného
majetku mesta KoSice™ v stlade s ustanovenim § 9a ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. O
majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Najomné budii nidjomcovia platit’ spolocne a nerozdielne ro¢ne vopred do 15. januara

prislusného roka vo vyske 103 € bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v
VS

....... 2021000834 V pripade, Ze ndjomny vzt'ah zanikne v priebehu roka alikvotna
Cast najomného bude vratend na UCet najomcov. Za datum uhrady nijomného sa
povazuje datum pripisania financnych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
Alikvotnu cCast’ ndjomného za rok 2021 st najomcovia povinni uhradit’ do 10 dni
od ucinnosti tejto zmluvy.
Kontaktnou osobou zodpovednou za platenie ndjmu za predmetny bytovy dom bude:
p. Iveta Simakova,

. Zmluvné strany sa dohodli, ze s i€¢innostou odo dila 1.1. prislusného kalendarneho roka

(d’alej len ,,prisluSny rok®) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit ndjomné o rocnu mieru inflacie vyhlasent prislusnym ustrednym
organom §tatnej spravy (Statisticky urad SR). Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne
zvySit’ najomné prvykrat v roku 2022.

Prenajimatel oznami néajomcovi zvySenie najomného podla predchadzajuceho bodu
doporucenou zésielkou najneskor do 30. 4. prislusného roku. Oznamenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie, vypocte zvySen¢ho ro¢ného
nagjomného a samotnii sumu zvySené¢ho rocné¢ho najomného; suma zvysSeného rocného
najomného sa zaokruhli na celé eurocenty smerom nadol. Oznamenie je u¢inné na treti
dent od jeho dorucenia najomcovi. Ak ndjomca zasielku neprevezme, oznamenie sa
povazuje za dorucené na treti den po jeho vrateni prenajimatel’ovi.



5. Najomca je povinny zaplatit' zvySent ¢ast’ najjomného za prislusny kalendarnych rok do
30.6. prislusného roku bez ohladu na dohodnuté splatky najomného; povodne urcené
splatky ndjomného v prisluSnom kalenddrnom roku ndjomca uhradi spdsobom platnym
pred zvySenim ro¢ného ndjomného. V nasledujicom kalenddrnom roku najomca uhradi
zvysené najomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne navysenych
oproti prislusnému kalendarnemu roku ).

6. V pripade omeskania uhrady najomného sa ndjomcovia zavédzuju zaplatit’ prenajimatel’'ovi
uroky z omeSkania podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

7. Ak sa uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kosiciach zmeni vyska najjomného ur¢ovana
v zmysle Statatu mesta KoSice a ndjomcovia nepristiipia na pripadni upravu najomného
dohodou v sulade s tymto uznesenim, vyhradzuje si prenajimatel’ pravo jednostranne
upravit’ ndjomné v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach a aktudlnym
Stattom mesta Kogice.

8. V sulade s § 3 odst. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa
prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v stilade s i€elom ndjmu podla tejto zmluvy nepovazuje
za zdanitelnl1 osobu.

VI. DOBA NAJMU

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti, do uzatvorenia kiipnej zmluvy v zmysle ¢lanku
VII.

2. N4jom podra tejto zmluvy konci:
a) uzatvorenim kupnej zmluvy v zmysle ¢lanku VII,
b) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,
¢) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 - mesacnou vypovednou lehotou, ktora
zaina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po doruceni vypovede; ak podavaji
vypoved ndjomcovia, musia ju podat’ spoloc¢ne.

VII. USTANOVENIA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa touto zmluvou zarovenn dohodli na podstatnych nalezitostiach
buducej kipnej zmluvy, ktorej predmetom bude prevod vlastnickeho prava k predmetu
najmu uvedenému v ¢lanku III bod. 1 tejto zmluvy z vyluéného vlastnictva prenajimatela
(budiaceho predavajuceho) do podielového spoluvlastnictva ndjomcov (budtcich
kupujtcich) a na podmienkach jej uzatvorenia v budicnosti.

2. Podstatnymi nalezitostami buducej kipnej zmluvy budu:

a) zavdzok prenajimatela odovzdat’ predmet najmu zo svojho vyluéného vlastnictva do
podielového spoluvlastnictva ndjomcov, a to po predchddzajucom schvaleni tohto
prevodu Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach,

b) zavizok najomcov prevziat’ predmet najmu z vyluéného vlastnictva prenajimatela do
podielového spoluvlastnictva najomcov a zaplatit’ prenajimatelovi za prevod



vlastnickeho prava k predmetu n&djmu kapnu cenu, ktora sa vypocita na zdklade hodnoty
urcenej znaleckym posudkom v nadvidznosti na rozlohu predmetu ndjmu dotknutého
realizaciou pristavby uvedenej v ¢lanku IV, ods. 1 tejto zmluvy. Takto vypocitana vyska
ktpnej ceny sa zvysi o néklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku.

3. Njomcovia sa na ucely uzatvorenia buducej kiipnej zmluvy podla tohto ¢lanku zavazuja
spolo¢ne a nerozdielne zabezpecit’ vyhotovenie porealizacného zamerania a geometrického
planu na zéapis vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, ktoré dorucia spolu
s pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim prenajimatelovi v termine do 60 dni od
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Vyhotovenie znaleckého posudku za ucelom stanovenia kupnej ceny zabezpeci
prenajimatel’ po doru€eni prislusnych podkladov podl'a odseku 3.

5. Prenajimatel’ a najomcovia sa dohodli, Ze vSetky nadklady na vyhotovenie porealiza¢ného
zamerania, geometrického planu, ako aj spravny poplatok za vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti hradia najomcovia, a to spolo¢ne a nerozdielne.

6. Prenajimatel’ a ndjomcovia sa dohodli, ze budicu kupnu zmluvu podla tohto ¢lanku
uzatvoria do troch mesiacov od predlozenia podkladov podl'a odseku 3.

7. Prenajimatel’ a ndjomcovia sa dohodli, ze zadvazok uzatvorit’ budicu kiipnu zmluvu podla
tohto ¢lanku trva po dobu Styroch (4) rokov od ¢innosti tejto zmluvy.

8. N4jomcovia s povinni uhradit’ prenajimatel’ovi spolo¢ne a nerozdielne:

a) zmluvnu pokutu vo vyske 500 €, ak s prenajimatel'om neuzatvoria kipnu zmluvu podla
tohto ¢lanku v lehote urCenej v odseku 6 alebo nedorucia porealizacné zameranie
a geometricky plan na zépis vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v lehote
urcenej v odseku 3,

b) urok z omeskania platieb podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, v pripade omeskania platieb podla tohto ¢lanku, a to od prvého dna po
splatnosti uhrady az do jej zaplatenia.

9. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo troku z omeskania nie je dotknutd povinnost’ ndjomcov
spolo¢ne a nerozdielne splnit’ zavizky podla tohto Clanku a nahradit’ Skodu spdsobenu
neplnenim zavdzkov, na ktoré sa sankcie viazu, vritane nahrady Skody na majetku
prenajimatel’a sposobenej pri realizacii pristavby podl'a ¢lanku IV, ods. 1 tejto zmluvy.

10. Povinnost’ najomcov zaplatit’ zmluvni pokutu podl'a odseku 8 nevznika v pripade:

a) ak jej splnenie bolo zavislé od poskytnutia primeranej sucinnosti druhou zmluvnou
stranou, pri¢om tato sucinnost’ nebola poskytnuta,

b) ak nemoznost’ jej splnenia bola spdsobena udalost’ami pri vSetkej starostlivosti
nepredvidate'nymi a zaroven pri v§etkom moznom usili neodvratitelnymi.

VIII. OSOBITNE DOJEDNANIA
1. Ngjomcovia spolo¢ne a nerozdielne v plnom rozsahu zodpovedaji za vsetky skody

stivisiace s vyuZivanim predmetu ndjmu podl’a prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho
zékonnika.



N4jomcovia nie su opravneni dat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

Néjomcovia su pri uzivani predmetu najmu povinni dodrziavat’ vSetky pravne predpisy
o ochrane vody, pddy, ovzduSia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany
a bezpecnosti pri praci.

N3éjomcovia sa zavidzuji predmet najmu uzivat’ na ucel uvedeny v zmysle ¢lanku IV. tejto
zmluvy.

Najomcovia su povinni na prenajatom pozemku udrziavat poriadok a Cistotu na vlastné
naklady.

Najomcovia nie si opravneni na predmete najmu zriadit' zalozné pravo ani iné vecné
bremeno, alebo predmet zmluvy inak zatazit’.

V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti si najomcovia povinni
umoznit’ pristup na prenajaty pozemok.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1.

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, pravny ukon je

urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za néapadne
nevyhodnych podmienok.

5. Téato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

6.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).

7. Zmluva je vyhotovend v 5 rovnopisoch, z ktorych 3 dostane prenajimatel’ a 2 ndjomca.

V Kosiciach, diia 19. 04. 2021

ZA PRENAJIMATELA ZA NAJOMCU /
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