Najomna zmluva ¢. NZ/039/2021

Clanok I.

Zmluvné strany

Vlastnik a prenajimatel: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

sidlo: Juzné nabrezie €. 13, 042 19 KoSice

v mene prenajimatela kona samostatne: Ing. Peter Vrabel, PhD. - konatel spoloénosti
ICO: 44 518 684

DIC: 2022722075

Bankové spojenie:

(dalej aj ,prenajimatel”)

a
Najomca: Mesto Kosice

Mestska policia mesta KoSice
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 01 KoSice
zastapeny: Mgr. Lucia Gurbalova

namestni¢ka primatora

(dalej aj ,najomca®)

—_

Clanok Il.
Predmet zmluvy a rozsah
zmluvy

. Prenajimatel prenechava najomcovi byt v Kos$iciach na ulici: Brigadnicka &. 1, &. bytu 22 na 5.

poschodi, vedeny na LV €. 14590, v katastralnom Uzemi Terasa, v bytovom dome supisné Cislo
215.

2. Byt pozostava z kuchyne, troch izieb a prisluSenstva.
3. Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ustanovenia tvori: kupelfia, WC.

4. Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok IIl.

Doba platnosti a zanik

. Byt uvedeny v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitu, a to obdobie 1 roka

odo dna udinnosti tejto zmluvy, ktora nastane v defl nasledujuci po dni jej zverejnenia v sulade
s Cl. VI. ods. 1 tejto zmluvy.

Po uplynuti doby najmu sa zmluvné strany mézu dohodnut na jeho predizeni.
Najomna zmluva zanika:

- uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta



- pisomnou vypovedou,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méze vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obdianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat od prvého

dfa nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola najomcovi doru€ena.

Clanok IV.
Vyska a splatnost ndjomného a uhrady za pinenia spojené s uZivanim bytu

Najomca sa zavazuje odo dha podpisania zapisnhice 0 odovzdani a prevzati bytu
platit prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim
bytu v celkovej vyske podia mesadného zalohového predpisu, ktory sa povaZuje za neoddeliteinu
sugast’ tejto zmluvy. Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (dalej aj ,zalohy za plnenia®)
sa platia preddavkovo a podliehaju ro&nému zuétovaniu, ktoré prenajimatel predioZi najomcovi
do konca 5. kalendarneho mesiaca (31.5.) po ukoncéeni zuctovacieho kalendarneho roka, resp.
po obdrzani ro¢ného zuctovania bytu od spravcu bytového domu. Zmluvné strany sa dohodli,
Zze najomca v ramci Uhrad za plnenia poskytované v sulvislosti s uzivanim bytu plati
prenajimatelovi aj prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav a poplatok za spravu vo vyske
stanovenej  vlastnikovi bytu  spravcom (resp. spolo¢enstvom) bytového domu 176 v
KoSiciach v suvislosti s vykonom spravy podia zékona & 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni.
Najomca je povinny platit najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatelovi
mesacne, najneskdér do 5.dfia nasledujiceho po mesiaci, v ktorom byt uzival, a to na zaklade
faktury na opakované plnenie, ktord mu prenajimatel vystavi na kazdy kalendarny rok.
Ak ndjomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim
bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z
omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vliady SR
€.87/1995 Z.z. v platnom zneni.
Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (vratane prispevkov do fondu prevadzky
udrzby a oprav a platieb za spravu) urCuje zastupca vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo spoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,spravca
domu®), v ktorom sa byt nachadza.
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vy3ku najomného, resp. uhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu z nasledovnych dévodov:
a/ z dbévodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery inflacie za predchadzajuci
rok

- plati pre najomné
b/ z dévodu, ak spravca bytového domu alebo spolo€enstvo viastnikov bytov, v ktorom

sa byt nachadza, zvysi mesacné zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu

- plati pre Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Najomca sa zavazuje platit’ sumu uvedenu v takto upravenom mesacno zdlohovom predpise

odo dna, ktory je v fiom uvedeny, ktory nesmie predchadzat dnu jeho dorulenia; inak



6.

je najomca povinny platit sumu podia zvy$eného mesaéného zalohového predpisu odo dia
jeho dorucenia.
Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie najomca s dodavatelom elektriny a plynu

samostatne.

Clanok V.

Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

* najomca je opravneny prenechat prenajaty byt do podnajmu svojim zamestnancom na dobu
urcitu,

* najomca sa zavazuje zabezpecit obsadenost’ bytu podnajomnikmi zo svojich zamestnancov,

* najomca sa zavazuje uhradzat’ predpisané najomné a zalohy za sluzby, spojené s uzivanim
bytu aj v pripade neobsadenia bytu podnajomnikom, a v pripade, ak podnajomnik
neuhradza platby najomcovi,

* v zmluve o podnajme je potrebné upravit rozsah a podmienky uzivania bytu podnajomnikom,

predovsetkym je treba upravit podmienky skonéenia podnajmu.

Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit’ najomny byt za ucelom vykonania
technickej obhliadky bytu a deratizacie.

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a naklady  spojené s
beZnou udrzbou vykonavat’ len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR

¢.87/1995 Z.z. Akékolvek -stavebné zmeny, ktoré sa nezhoduju so stavom predmetu najmu
v dobe jeho odovzdania najomcovi, méze najomca vykonat iba s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela. Suhlas s pripadnymi Gpravami dava prenajimatel pisomne na zaklade
predchadzajlcej pisomnej Ziadosti najomcu. Stavebné Upravy, resp. akékolvek zmeny vykona
najomca v sulade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady,
bez zapocitania vynalozenych pefaznych prostriedkov, a to aj v pripade ukonéenia zmluvného
vztahu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli, Z2e v pripade
udelenia suhlasu prenajimatela s Upravami predmetu najmu udeleného na zaklade tejto najomne;
zmluvy vyluc€uju pouzitie ustanovenia § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, vety posledne;j.
Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat’ prenajimatela o
vzniku akejkolvek $kody vzniknutej na prenajatom majetku alebo spdsobenej inému vlastnikovi,
resp. na spoloénych priestoroch a zariadeniach bytového domu tak, aby prenajimatel mohol
v&as uplatnit’ pripadnu poistnu udalost'.

Pisomnosti vyplyvajuce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa doruc€uju na adresu bytu,
ktory je predmetom najmu podia tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy urdenej
na doruCovanie pisomnosti na zaklade zmluvy sa najomca zavazuje o zmene adresy
pisomne informovat prenajimatela bytu. Za def dorudenia pisomnosti sa poklada aj den, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruc¢ovanu pisomnost’ prevziat' alebo v ktory
bude zasielka doruCovana postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy"

alebo ina poznamka podobného vyznamu.



Clanok VI.

Zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost’
nasledujuci defi po dni jej zverejnenia. KedZze zmluva je zverejiiovana viacerymi spdsobmi a
oboma zmluvnymi stranami, v sulade s § 5a ods. 13 Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov, rozhodujiuce pre
nadobudnutie ucinnosti je prvé zverejnenie zmluvy. O zverejneni zmluvy sa zmluvné strany
vzajomne informuju.

Byt uvedeny v C&lanku Il. ods.1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitu a to obdobie 1 roka
odo dna ucinnosti tejto zmluvy, ktora nastane v defi nasledujuci po dni jej zverejnenia v sulade
s €l. VI. ods. 1 tejto zmluvy.

2. Tato zmluva je vyhotovena-v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva sl uréené pre prenajimatela
a dva pre najomcu.

3.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze su oboznamené s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim
a Ze tato zmluva je uzatvorena po vzajomnej dohode, slobodne a vazne, zrozumitelne a

urcito, a taktiez nie v omyle, na dékaz ¢oho ju vilastnoru¢ne podpisuju.

V Kosiciach, dna 11MAR. 2021
Najomca:
Ing. Peter Vrabel, PhD. Mgr. Lucia Gurbalova
konatel - riaditel spolo¢nosti namestnicka primatora

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.



