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po vzajomnej dohode uzatvaraju tito zmluvu o najme bytu:

Uvodné vyhlasenia

Zmluvné strany dna 24.8.2020 uzatvorili Memorandum o spolupraci, v ramci ktorého spaja
zmluvné strany spolo¢ny zaujem na predchddzani a odstranovani bytovej nudze
(bezdomovectva) rodin a jednotlivcov zo socialne vylacenych a zranitelnych skupin
obyvatelov Mesta KoSice s minimalne jednym nezaopatrenym dietatom, ktoré¢ zmluvné
strany povazuju za dojednant cielova skupinu.

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach na svojom zasadnuti diia 30.7.2020 schvalilo realizaciu
projektu Housing First pre desat rodin v bytovej nudzi, v ramci ktorého Mesto KoSice
poskytne Nadacii DEDO do najmu 10 mestskych bytov v réznych mestskych Castiach na
obdobie 10 rokov a Nadacia DEDO zabezpeci vyber a pridelenie bytov rodindm, pripravu,
zabyvanie, odborné sprevadzanie a dlhodobi podporu rodin vybranych do projektu
prostrednictvom integrovaného multidisciplindrneho timu.

Néjomca je subjektom zaloZzenym (zriadenym) podla prava SR, ktory sa v ramci svojej
hlavnej cinnosti zameriava na realizdciu spoloCensky prospesnych sluzieb v stlade so
svojim ucelom, vratane prace so znevyhodnenymi osobami a/alebo zranitelnymi osobami
a socidlne menej zvyhodnenymi skupinami obyvatel'stva.

Najomca, prostrednictvom neziskovej organizicie Vsetci pre rodinu, n.o., sidlo:
Hemerkova 1318/28, 040 23 Kosice, ICO: 52577341, zabezpeluje poskytovanie socialnej
sluzby Podpora samostatného byvania, zameranej na podporu samostatnosti, nezavislosti
a sebestacnosti ciel'ovej skupiny ako podnajomnikov.
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Clanok 1.
Predmet zmluvy a rozsah jeho uzZivania

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu ¢. 4 nachadzajiceho sa na 1. poschodi bytového
domu Vystavby 194/11 v KoSiciach. Predmetny byt je jednoizbovy o vymere 28,25 m?2
(d'alej aj ,.byt alebo predmetny byt alebo predmet najmu*). Prenajimatel’ prenechava za
dohodnutych podmienok predmetny byt do najmu ndjomcovi do uzivania a najomca sa
zavézuje za jeho uzivanie zaplatit prenajimatelovi najomné a sluzby (plnenia) spojené
s uzivanim bytu podl'a Clanku III. tejto zmluvy.

Byt je zapisany na LV ¢. 14366 pre k. u. Terasa, obec KoSice-Zapad a okres Kosice II
a vedeny Okresnym uradom v KoSiciach, katastrdlnym odborom a je vo vyluénom
vlastnictve prenajimatela.

Prislusenstvom bytu je kupel'na, WC a pivnica.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu, ktora je prilohou tejto
najomnej zmluvy. Nédjomca svojim podpisom na tejto zdpisnici potvrdzuje jeho prevzatie
a oboznamenie sa s technickym stavom bytu.

Clanok II.
Doba najmu

Predmetny byt sa prenajima na dobu urcitt, a to na 10 rokov odo diia u¢innosti tejto zmluvy.

Clanok II1.
Néjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu
(vyska a splatnost’)

Odo dna prevzatia bytu (t. j. od podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu) sa
najomca zavizuje platit najomné a uhradu za sluzby (plnenia) poskytované s uZzivanim
predmetného bytu v celkovej vyske podla mesacného zalohového predpisu, ktory
vypracuje spravca bytu - Bytovy podnik mesta KoSice, s. r. o., Juzné nabrezie 13, KoSice
(dalej aj ,,BPMK, s. r. o. alebo spravca bytu). Mesacny zalohovy predpis je prilohou tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny platit’ najomné a thradu za sluzby (plnenia) poskytované s uzivanim

predmetného bytu preddavkovo, a to mesacne pozadu, do 5. dna nasledujiceho mesiaca

spravcovi bytu. Sluzby (plnenia) poskytované s uzivanim bytu podliehaji rocnému
zuctovaniu. Vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu vypracuje spravca a doruci bez
zbyto¢ného odkladu najomcovi.

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za sluzby (plnenia) poskytované s uzivanim

bytu do 5. dni od ich splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v sulade

s ustanovenim § 697 OZ v spojeni s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa

vykonavaju niektoré ustanovenia OZ v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Uhrady za predmet najmu sa mozu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu v nej uvedenom, inak ku diu jej ucinnosti,

b) jednostrannym zvySenim thrady za sluzby poskytované s uZzivanim bytu zo strany
Prenajimatela z doévodu zvySenia cien dodavanych plneni / sluzieb spojenych s
uzivanim bytu (a to aj spétne [napr. v pripade oneskoreného vyuctovania nedoplatku zo
strany ich dodavatela]), priCom za takyto dévod sa povazuje nielen priame vySenie ceny
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alebo zaloh, ale aj ich nepriame zvySenie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych zakladov
(napr. pri zmene poctu 0s6b uzivajucich prislusny byt a pod.).

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit Najomcovi neruSeny vykon prav, spojenych s
uzivanim predmetu najmu a zabezpecit,, Ze tento bude sposobilym na dohodnuté uzivanie.
Néjomca ma pravo prenechat’ byt do podnajmu na dobu urciti, a to na 2 roky s moznostou
predizenia najviac na dobu trvania nidjomného vztahu. Najomca ma pravo prenechat byt do
podnajmu vylucne fyzickej osobe patriacej do dojednanej cielovej skupiny. Podnajomnik
si prava a naroky vyplyvajuce mu z podnajomného vzt'ahu uplatiiuje u Najomcu, ktory ich
nasledne uplatiiuje u Prenajimatel’a.

Najomca nesmie v byte vykonavat ani umoznit’ inej osobe vykonadvanie podnikatel'skej
¢innosti, ani zriadit’, ¢i umiestnit’ v nom sidlo alebo miesto podnikania.

Najomca nesmie, a to ani na vlastné naklady, vykonavat’ ziadne zasahy, upravy alebo zmeny
bytu a jeho prislusenstva.

Néjomca je povinny vykonat vSetky preventivne opatrenia smerujuce k odvrateniu vzniku
Skody alebo zmierneniu ak je to mozné a je povinny odstranit nasledky Skodovej udalosti
alebo nahradit’ Skodu, za ktorti zodpoveda. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu
na predmete najmu spoésobent podnadjomnikom a ¢lenmi jeho domécnosti.

Néjomca je povinny bezodkladne informovat® Prenajimatela a spravcu Bytovy podnik
mesta KoSice, s. r. o. (dalej len ,,BPMK") o kazdej poruche, havérii alebo inej mimoriadne;j
situdcii na zasobovacom vedeni a inStalaciach nachadzajucich sa v byte, a to e-mailom:
socialne@kosice.sk a bpmk@bpmk.sk.

Néjomca je povinny odborne, na vlastné naklady a riziko vykonavat drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uzivanim a to do vysky 30,- Eur (slovom: tridsat’ eur) na jednu opravu a
znasat’ naklady spojené s beznou udrzbou bytu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje na zdklade pisomného ozndmenia N3ijomcu vykonat alebo
zabezpeCit' vykonanie potrebnych oprav v rozsahu, v akom povinnost' ich vykonania
nezatazuje Najomcu. Najomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu
Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré méa znaSat Prenajimatel, a umoznit ich
vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca
je povinny bez zlavy alebo nédhrady znaSat' obmedzenie v uzivani predmetu najmu alebo
jeho Casti v primeranom rozsahu, potrebnom na obstaranie oprav Prenajimatel’om.

Ak Najomca vynalozil na predmet najmu alebo jeho cast nevyhnutné, ucelné a
preukazatelné naklady a to najmé pri oprave, na ktor bol povinny Prenajimatel’, ma narok
na ich nahradu len ak: (i.) opravu obstaral s predchddzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a, alebo (ii.) Prenajimatel’ neobstaral potrebni opravu v primeranej lehote po
doru¢eni mu pisomného upozornenia Najomcu, ak Slo o zavadu braniacu riadnemu uzivaniu
bytu, pripadne ohrozujucu vykon uzivacich prav. Pravo Najomcu na nahradu podla prvej
vety zanikne, ak ho Néajomca u Prenajimatela neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia
uvedenej zavady.

Najomca ma pravo na primerant zlavu z najomného, dokial Prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zévadu, ktord podstatne alebo po dlhsi cas
zhorSuje ich uzivanie. Pravo na primeranu zlavu z ndjomného ma Nijomca aj vtedy, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sa poskytovali véddne, a ak sa v
dosledku toho uzivanie bytu zhorSilo. Ndjomca mé pravo na primeranu zlavu z uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu v pripade, ak nie st Prenajimatelom poskytované
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riadne a vcas. Prava na zlavy je Ndjomca povinny uplatnit’ u Prenajimatela bez zbytocného
odkladu. Prava na zl'avy zaniknu, ak sa neuplatnili do 6 mesiacov od odstranenia zavad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ alebo BPMK su opravneni kontrolovat' stav
predmetu najmu a jeho Casti, ako aj dodrziavanie Zmluvy a povinnosti Najomcu; priCom na
konkrétnom cCase realizdcie tohto opravnenia Prenajimatela sa zmluvné strany vopred
dohodnt. Najomca sa zavédzuje za tymto UCelom umoznit' Prenajimatelovi alebo BPMK
vykonat' prehliadku bytu. Zmluvné strany sa dohodli, ze pocas existencie platnej a Uc¢innej
zmluvy o podnajme, bude pravo Prenajimatela a BPMK kontrolovat’ predmet najmu, resp.
podnajmu, realizované po predchadzajiicej dohode s Najomcom a za ucasti Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ alebo BPMK moze so sthlasom Ngjomcu
vstupovat do predmetu ndjmu za uUcelom vykonania oprav, obstaranie ktorych zatazuje
Prenajimatel’a, vratane vykonania stavebnych tprav bytu a inych podstatnych zmien v byte.
Stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte je Prenajimatel’ opravneny vykonavat iba so
suhlasom Najomcu. Nijomca moze suhlas so stavebnymi upravami bytu a inymi
podstatnymi zmenami bytu odopriet’ len z vaznych dévodov.

Najomca je povinny uzavriet' s podndjomnikom pisomnu zmluvu o podnajme bytu, v ktorej
budu, okrem podstatnych nalezitosti zmluvy, upravené aj doba podnijmu a prava
a povinnosti zmluvnych stran, vratane poctu clenov domacnosti podndjomnika, zdkazu
vykondvania stavebnych uprav v byte a dalSicho prenajimania bytu podndjomnikom
a povinnosti podnijomnika spristupnit predmetny byt podla potreby Néjomcovi
a Prenajimatel’ovi, resp. osobam poverenym N4jomcom alebo Prenajimatel'om.

Najomca je povinny vzor zmluvy o podnajme bytu dorucit’ na pripomienkovanie jej obsahu
v rozsahu bodu 13 tohto ¢lanku zmluvy Prenajimatelovi. V pripade ak sa Prenajimatel’ do
10 pracovnych dni nevyjadri k dorucenému vzoru, ma sa za to, ze zmluva o podniajme
obsahuje nim pozadované nalezitosti v zmysle obsahu bodu 13 tohto ¢lanku zmluvy. Po
uzavreti kazdej podndjomnej zmluvy najomca doruc¢i jej fotokdpiu s anonymizovanymi
osobnymi udajmi podnajomnika Prenajimatel’ovi do evidencie.

Néjomca je povinny pre podndjomnika zabezpeCovat poskytovanie socialnej sluzby -
Podpora samostatného byvania, prostrednictvom neziskovej organizacie Vsetci pre rodinu,
n.o., sidlo: Hemerkova 1318/28, 040 23 Kosice, ICO: 52577341, podla individualnych
potrieb podnajomnika pocas celého trvania podnajomného vzt'ahu.

Zmluvu o dodavke elektriny a plynu do bytu uzavrie najomca s dodavatel'mi samostatne.
Néjomca je povinny dat’ predmet najmu poistit’, vratane poistenia domacnosti.

Najomca je povinny ozndmit mestu KoSice vznik poplatkovej povinnosti za komunalny
odpad a drobny stavebny odpad a pocas trvania najomného vztahu vyrubeny poplatok
uhradzat’.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je povinny informovat Najomcu o akychkol'vek
staznostiach a/alebo podnetoch tykajucich sa Najomcu a/alebo Podnajomnika, ktoré
obdrzal on, resp. nim poverena osoba, najmd od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome, v ktorom sa nachadza predmet najmu, zastupu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a pod. Prenajimatel je povinny tieto informacie poskytovat
Néjomcovi bezodkladne, a to na emailovi adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok V.
Skonc¢enie najmu

Tato najomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktora bola uzavreta.



b) pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomna vypoved’, zmluva zanikd uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov podl'a § 711 ods. 1 OZ.
Najomca mdze vypovedat’ zmluvu pisomnou vypoved’ou z nasledovnych dévodov, ak:
a) sapredmet najmu stal nesposobily na dohodnuté uzivanie,
b) dojde k poruseniu povinnosti Prenajimatel’a uvedenych v Zmluve v suvislosti s
najjomnym pomerom.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno tiito zmluvu ukoncit’ ku ktorémukol'vek ditu.

Pri zaniku najmu bytu dohodnutého na dobu urcitl nemé nijomca narok na ziadnu bytova
nahradu.
V pripade skoncenia ndjmu bytu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca do 3. pracovnych dni od skoncenia najmu
predmetny byt vyprace a zapisnicne odovzdad spravcovi, v opatnom pripade je povinny, za
kazdy aj zaCaty defi omeskania zaplatit’ spravcovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 eur.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Pokial’ taito zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuju sa na tento ndjomny vztah
prislusné ustanovenia OZ. VSetky zmeny a dodatky tejto zmluvy musia mat pisomni formu
a musia byt’ schvalené a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a dva
obdrzi najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tGto zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vdle. tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné
strany si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisali.

vlastnik prenajimatél najomca
Mgr. Lucia Gurbalova Mgr. Katarina Trembulakova
namestnicka primatora spravca nadacie



