Clanok I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

( d’alej len prenajimatel’)

a
Najomca : J. S. Development s. r. o
Zastupena: Michal Janocko, konatel
Ramis Saliu, konatel
Sidlo: Kriva 23, 040 01 KosSice
ICO: 51729 326
IBAN:

bankové spojenie:
(d’alej len najomca)

uzavreli v zmysle § 663 a nasledujtcich zékona €. 40/1964 Zb. v zneni zmien a doplnkov
Obciansky zadkonnik ndjomnt zmluvu nasledovného znenia:

Clanok II
PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom majetku vo vlastnictve mesta KoSice Specifikovany v ¢lanku
IIT ods. 1 tejto zmluvy.

Clanok 11
PREDMET NAJMU

1.Predmetom najmu su pozemky KN C nachddzajice sa v katastrdlnom tzemi Lorincik,
parcely ¢. 295/9 (39 m?), ¢. 295/10 (438 m?), ¢. 295/11 (119 m?), ¢. 295/12 (106 m?2), ¢.
295/13 (78 m"), €. 295/14 (36 m?2), €. 295/15 (76 m*) a €. 288/82 (185 m?), o celkovej vymere
1.077 m2.

2.Uétovna hodnota pozemku je 26,56 €/m? tzn. 28.605,12 € za cely predmet najmu.



Clanok IV
UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu za ucelom realizécie vystavby,
kolaudacie a nasledného uzivania pristupovej komunikicie v suvislosti so stavbou
»Novostavba IBV - Lorin¢ik - Breziny*.

(‘jlénok v
NAJOMNE

Né4jomné za uzivanie predmetu nidjmu uvedené¢ho v ¢l. III ods. 1 tejto ndjomnej zmluvy vo
vyske 3.500 €/rok (slovom tritisicpat'sto EUR) bolo stanovené na zaklade vyhodnotenia
cenovych pontk zo dia 07.07.2020 v zmysle zverejnené¢ho ,,Zameru predaja a prenajmu
majetku mesta KoSice* v stlade s ustanovenim § 9a ods. 5 zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

V stlade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov sa prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v sulade s Uc¢elom najmu podla tejto zmluvy
nepovazuje za zdaniteI'ni osobu.

N4jomca je povinny uhradit’ roéné najomné vo vyske 3.500 € bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatel’a v

'S a to vzdy do 15. janudra prisluSného roka. Alikvotnu Cast’
najomného za rok 2020 je ndjomca povinny uhradit’ do 10 dni od Ucinnosti tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel'a v

VS .... Za datum thrady sa povazuje datum

pripisania finan¢nych prostriedkov na et prenajimatela. V pripade, Ze ndjomny vzt'ah
zanikne v priebehu roka, alikvotné ¢ast’ najjomného bude vratena na ucet najomcu.

Ak najomca meska s tthradou ndjomného v zmysle ¢l. V ods. 3 tejto najomnej zmluvy, dlhSie
ako jeden mesiac, prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy. Odstapenim od zmluvy sa
tato rusi, a to ku dnu odstiipenia od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s i¢innost'ou odo dia 1. 1. prislusného kalendarneho roka (d’alej
len ,,prislusny rok®) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvysit ndjomné o ro¢nd mieru inflacie vyhlasenu prisluSnym Ustrednym organom Statnej spravy
(Statisticky trad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné prvykrat v roku
2021.

Prenajimatel’ oznami néjomcovi zvySenie najomného podla predchadzajuceho bodu
doporucenou zasielkou najneskér do 30. 4. prislusného roku. Oznamenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajice ro¢nej miere inflacie, vypocte zvySeného rocného najomného
a samotnil sumu zvySené¢ho ro¢ného ndjomného; suma zvySeného rocného ndjomného sa
zaokruhli na celé eurocenty smerom nadol. Oznamenie je u¢inné na treti deni od jeho dorucenia
najomcovi. Ak ndjomca zasielku neprevezme, oznamenie sa povazuje za dorucené na treti denl
po jeho vrateni prenajimatelovi.

Néjomca je povinny zaplatit’ zvySenu Cast’ ndjomného za prislusny kalendarnych rok do 30. 6.
prislusného roku bez ohladu na dohodnuté splitky najomného; poévodne urcené splatky



najjomneého v prisluSnom kalenddrnom roku najomca uhradi spoésobom platnym pred
zvySenim rocného najjomného. V nasledujucom kalendarnom roku najomca uhradi zvysené
najjomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne navySenych oproti
prislusnému kalendarnemu roku).

8. V pripade omeskania thrady ndjomného sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi uroky
z omeskania podl'a nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

1.

Clanok VI
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti a zanikd dilom protokolarneho odovzdania
skolaudovanej cesty do majetku prenajimaterl’a.

Néjom podla tejto zmluvy konci :

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu;

b) vypovedou zmluvnych stran s trojmesacnou (3) vypovednou lehotou, ktord zacina
plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede;

¢) odstupenim od zmluvy a to ku ditu doru€enia odstipenia od zmluvy.

Clanok VII
PODMIENKY NAJMU

Néjomca sa zavidzuje prenajaty pozemok uzivat’ len na tcel dohodnuty v ¢lanku IV tejto
zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca nezah4ji vystavbu do 24 mesiacov odo dna ucinnosti tejto zmluvy,
ma prenajimatel’ i najomca pravo od tejto zmluvy odstupit’. Odstupenie je u¢inné diiom
jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Najomca predpokladd ukoncenie vystavby
komunikacie do 24 mesiacov, o inom termine bude prenajimatela pisomne informovat’.

Prenajimatel’ touto zmluvou déva stihlas najomcovi na realizaciu Gcelu ndjmu v sulade
s dokumentaciou, ktora bude overend v prisluSnom stavebnom konani.

Néjomca sa zavizuje:
a) dodrzat’ najnutnej$i rozsah prac v suvislosti s ochranou okolitej zelene;
b) po ukonceni stavby okolity terén uviest’ do pdvodného stavu.

N4jomca podpisanim ndjomnej zmluvy prebera na seba povinnosti platenia vsSetkych
poplatkov, spojenych s uzivanim predmetom najmu.

N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu
najmu podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny na prenajatom pozemku udrZiavat’ poriadok a Cistotu na vlastné
naklady.



8. Né4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

9. Njgjomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit' zalozné pravo ani iné vecné
bremeno, alebo predmet zmluvy inak zatazit'.

10. Dnom podpisania ndjomnej zmluvy ndjomca preberd na seba povinnosti vyplyvajlice zo
Zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a vykonavacej
vyhlasky MV SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v platnom zneni.

11. N4jomca je pri uZivani predmetu zmluvy povinny dodrZiavat’ pravne predpisy o ochrane
pody, ovzdusia, prirody a zZivotného prostredia.

12. V pripade poziadavky vlastnika je najomca povinny umoZznit' pristup na prenajaty
pozemok.

13. V pripade ukoncenia nijomného vztahu vypoved'ou zo strany ndjomcu alebo
prenajimatel’a je ndjomca povinny odstranit’ stavbu, resp. celu jej rozostavanu Cast, na
vlastné néaklady a uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu, ak neddjde medzi
prenajimatel'om a najomcom k inej dohode.

14. Najomca sa zavidzuje, ze po kolaudacii stavby prevedie za cenu 1 € a protokolarne
odovzdé vybudovanu pristupovi komunikaciu do majetku prenajimatel’a.

15. N4jomca sa zavizuje, ze po odovzdani komunikacie do majetku prenajimatel’a sa bude
podielat’ na nékladoch na udrzbu komunikacie po dobu 1 roku od odovzdania vo vyske
100% celkovych nékladov , t. z. 902 € . na zadklade k tejto veci uzavrete] zmluvy
s Mestskou ¢astou KoSice - Lorin¢ik; zmluva s mestskou ¢ast'ou musi byt uzavreta pred
ucinnost'ou tejto zmluvy. Kopiu zmluvy odovzda mestskd cast’ do spisu mesta Kosice
v lehote do 5 dni odo dia zverejnenia zmluvy na webovom sidle mestskej Casti.

16. N3ajomca vyhlasuje a ubezpeCuje prenajimatela, ze nie je fyzickou osobou, ktora
v zmysle ustanovenia § 9a ods. 6 a 7 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci nie je
opravnena nadobudnut’ do najmu nehnutel'nost’ od obce spésobom zodpovedajucim tejto
zmluve a predchddzajicim jej uzatvoreniu. V pripade, Ze najomca porusi svoju
povinnost’ podat’ vyhlasenie podla tohto odseku zmluvy pravdivo, zmluvné strany si
dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 50 % zrocnej ceny ndjmu podla ¢l. II bodu 1.
zvySenej o sumu Skody, ktora bude prenajimatelovi spdsobend v pri¢innej suvislosti
s tym, ze sa spolahol na toto vyhlasenie. Pre pripad, ze sa z dovodu nepravdivosti
vyhldsenia ndjomcu podla tohto odseku zmluvy stane zmluva neplatnou alebo bude
z toho dovodu vyhlasend za neplatni, zmluvné strany vyslovene dévaji najavo svoju
vol'u, aby ustanovenie tohto odseku zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného
obsahu zmluvy tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a t¢innosti.

17. Najomca svojim podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze som bol/a obozndmeny/a
s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe
takychto Udajov, ktory je zverejneny na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk
a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.



Clanok VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzijomnej dohode zmluvnych
stran pisomnou formou.

3. Pravne vztahy, ktoré tato zmluva neupravuje ale s predmetom zmluvy stvisia, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvnad volnost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

5. Této zmluva nadobtda platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).

6. Tato zmluva je vyhotovend v 4 - och rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel’ a 2
najomca.

V Kosiciach V Kosiciach

PRENAJIMATEL

Ing. Jaroslav Polacek
primator


http://www.kosice.sk
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