Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice
so sidlom: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacck, primator
ICO: 00 691 135

Néjomca: Europska vzdelavacia agentira, n.o.
/European Educational Agency, n.o./
so sidlom: Solivarska 28, 080 05 PreSov
I1CO: 45 731 047
registracné ¢islo: 282/2009. Okresny urad Presov
Statutarny orgdn: Ing. Emil Blicha. riaditel’
bankové spojenie:
IBAN:

(spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 900 m?2
Specifikovanych v ods. 2 a 3 tohto ¢lanku, ktoré sa nachadzaju v objekte byvalej Zakladne;j
Skoly, Pol'nd 1, KoSice - budova supisné €. 317 na parcele ¢. 1121/2, katastralne uzemie:
Kogickd Nova Ves, obec: Kosicka Nova Ves, okres: Kosice IIi, evidované Okresnym
uradom Kosice, katastralnym odborom na LV €. 1050.

2. Specifikacia nebytovych priestorov o celkovej vymere 900 m2:
a) 6 tried o vymere 401 m?,
b) zborovia, kabinet a kanceléria riaditel'a o vymere 123 m?,
¢) chodby o vymere 329 m?
d) socialne zariadenie a miestnost’ pre upratovacku o vymere 47 m?.

3. Gralické znazornenie predmetu najmu tvori prilohu ¢. 1 k tejto zmluve, ako jej
neoddelitel'na sucast’.

4. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice.
5. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu Specifikovany v ods. 1 az 3

tohto clanku na uzivanie v dohodnutom rozsahu a spoésobom uvedenym v zmluve
a ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.



Clanok III.
Ucel najmu

1. N4jomca bude prenajaty nehnute'ny majetok vyuzivat' vyluéne pre ucely zabezpecenia
vychovno-vzdelavacieho procesu medzinarodnej sukromnej zakladnej Skoly, nizsej
strednej Skoly, materskej Skoly, ako aj prevadzky Skolského klubu deti a vydajne Skolske;j
jedalne.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita - 3 roky odo diia Gi€innosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady

. Najomné za prenajaty nehnutel'ny majetok Specifikovany v ¢l. I ods. 1 az 3 tejto zmluvy
bolo urcené v stilade s ustanovenim D.2 ods. 1 pism. b) Prilohy ¢. 4 Statatu mesta KoSice
v platnom zneni vo vyske 9,- Eur/m?2 za rok + prevadzkové naklady .

. Vyska ro¢ného najomného predstavuje sumu: 8§100.- Eur.

. Najomné sa ndjomca zavizuje platit’ mesacne, vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho
mesiaca vo vyske 675 Eur, a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela vedeny
variabilny symbol: uvadzat’
¢islo zmluvy.

. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), spdsob ich vypoctu a vyska, s
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitenou
sucast'ou. Spotrebu elektrickej energie a tepla ur¢i prenajimatel’ na zédklade odpoctu stavu
podruznych elektromerov resp. pomernych meracov tepla, ktoré na vlastné ndklady
nainstaluje najomca.

. Mesacna vyska prevadzkovych nakladov predstavuje sumu 1055.42 Eur.

. Ngjomca sa zavdzuje uhradzat’ prevadzkové ndklady podla ods. 5 tohto ¢lanku mesacne,
vzdy do 15. dna prisluSného kalendarneho mesiaca, a to bankovym prevodom na ucet
prenajimatel’a vedeny v
variabilny symbol: uvadzat ¢islo zmluvy.

. Prenajimatel’ raz za kalendarny rok. spravidla do 30.06. kalendarneho roka predlozi
najomcovi jednorazové vyuctovanie ro¢nej Uhrady za sluzby spojené s najmom
v predchadzajuicom kalendarnom roku. Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajice
z vyuctovania su splatné do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania ndjomcovi.
Prenajimatel’ na zaklade ro¢ného vyuctovania ro€nej thrady za sluzby spojené s najmom
prehodnoti vySku mesacnych platieb za sluzby spojené s nidjmom tak, aby zodpovedali
skutocnym nakladom za prevadzku.

Najomca suhlasi s tym. ze prenajimatel ma pravo upravovat vysku najomného
a prevadzkovych nakladov v pripade legislativnych zmien alebo internych predpisov
vlastnika prenajatych nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajici z zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu poskytovanych
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plneni. Prenajimatel moézZe vypovedat zmluvu v pripade, ak ndjomca nebude sthlasit
s upravenou vySkou najomného alebo prevadzkovych nakladov.

.V pripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi urok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clinok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pri vykondvani Cinnosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny
subjekt voci tretim osobdm a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innost'ou.

. Ngjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s povodnym stavom prenajimaného majetku, a je
si plne vedomy jeho stcasného technického stavu po rekonstrukcii vykonanej najomcom
a ze majetok vtakom stave preberd. O stave prenajimaného majetku v Case uzavretia
zmluvy st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny preberaci protokol.

. N3jomca sa zavidzuje v nevyhnutnom rozsahu reSpektovat’ prevadzku Materskej Skoly.
PolI'na 1. KoSice.

. Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav, je ndjomca opravneny vykonat’
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripadoch, kedy prenajimatel’
udeli suhlas, jeho neoddelitelnou sucast'ou bude aj pisomne stanovisko k pripadnej thrade
nakladov vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

. Drobn¢ upravy a naklady spojené s beznou udrzbou zndSa ndjomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany buda riadit’ Nariadenim vlady SR
€. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

. Njomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takych
oprav, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca méa pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému tcelu ndjmu, priCom zodpoveda za hospodarne zaobchddzanie s objektom.

. Ngjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vznikni na majetku mesta KoSice pocas
uzivania prenajatého nehnutelného majetku jeho zavinenim, alebo zanedbanim povinnosti.
Najomca je povinny takto vzniknutu Skodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, mé& prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skodu odstranit’ na vlastné ndklady
a pozadovat od nijomcu ich nahradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktiry najomcovi.

. Utel najmu je mozné menit len po predchadzajiicom stihlase prenajimatela, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.
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10. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej osobe, ani
ho vypozicat, d’alej nie je opravneny zriadit' k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné
vecne bremeno alebo ho inak zatazit, v opa¢nom pripade je prenajimatel opravneny
odstupit’ od zmluvy.

11. Kazdu nehodu, Zivelnli pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na
majetku prenajimatela je najomca povinny bez zbytocného odkladu ozndmit
prenajimatel’ovi, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

12. N3jomca zodpoveda za zabezpeCenie prenajatého nehnutelného majetku pocas doby
trvania najmu.

13. Najomca je povinny zabezpecit’ upratovanie v prenajatych nebytovych priestoroch
a udrziavat’ predmet ndjmu v sulade so v§eobecne platnymi hygienickymi predpismi.

M.N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za ucelom kontroly ich technického stavu a vyuzitia.

15.N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16.N4jomca plni ulohy vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajice zo zakona ¢.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. N4jomca je
d’alej povinny zabezpecit' plnenie Uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zdkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

17. Ku diiu skoncenia ndjmu je nijomca povinny na vlastné ndklady vypratat prenajaty
nehnutel'ny majetok.

18. V pripade, Ze najomca bez sthlasu prenajimatela realizuje stavebné Upravy predmetu
najmu, je povinny ku diu skoncenia ndjmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady
do povodného stavu.

19. Ngjomca je povinny po ukonceni najomného vztahu vratit prenajaty priestor,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Gpravy vykonané so sthlasom prenajimatela.
O odovzdani prenajimané¢ho majetku a jeho stave v Case vratenia su zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

20. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na uhradu ndkladov spojenych so
zmenou na predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy a ani po skonceni najmu.
Zaroven najomca suhlasi s tym. Ze ak aj prenajimatel’ udeli stihlas ndjomcovi so zmenou na
predmete ndjmu, ndjomca nemodze pozadovat’ po skonceni ndjmu protihodnotu toho. o ¢o
sa zvysila hodnota predmetu najmu.

21. Najomca sa zavizuje, Ze bezplatne poskytne prenajimatelovi prenajaté priestory pre pripad

volieb za uCelom zriadenia volebnych komisii, a to na zdklade pisomnej Ziadosti
prenajimatel’a.
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22.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze realizdcia stavebnych uprav a prac vykonanych
najomcom so suhlasom prenajimatel’a na zaklade zmluvy o budicej najomnej zmluve,
bude zapocitana s pohl'adavkami prenajimatela, na zéklade osobitnej pisomnej dohody.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

1. N4ajom podrla tejto zmluvy skonci:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu podrla ¢l. IV ods. 1,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,
¢) odstuapenim prenajimatela od zmluvy,
d) vypoved’ou prenajimatel’a alebo ndjomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3
zékona ¢. 116/1990 Zb.

2. Vypovedna lehota podl'a ods. 1 pism. d) je tri (3) mesiace a zacina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade:

a) podstatného porusenia tejto zmluvy ndjomcom, priCom za podstatné porusenie
zmluvy sa povazuje, ak najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ucelom najmu
uvedenom v ¢l. IiI ods. 1 tejto zmluvy, alebo ak porusi ustanovenie ¢l. VI ods. 10
tejto zmluvy,

b) vzniku Sskody na majetku prenajimatela, spdsobené¢ho porusenim povinnosti najjomcu
podra tejto zmluvy,

Odstupenie od zmluvy je uc¢inné diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni od

zmluvy druhej zmluvne;j strane.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva nadobuida platnost ditiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost” diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a ( www.kosice.sk ).

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie su upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuji prislusSnymi

ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial zverejnenie zmluvy podla ustanovenia § 47a
Obcianskeho zakonnika nastane neskdr ako doslo k faktickému plneniu predmetu
zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran, najmai z titulu
bezddvodného obohatenia, sa zmluvné strany zavizuju aplikovat’ ustanovenia zmluvy.
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10.

11.

Akékol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajuce zo zmluvy alebo v stvislosti s fiou
budt rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode nedéjde, rozhodne prislusny
sud.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi dve
(2) vyhotovenia a najomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvné strany sa zavdzuju vSetky zmeny identifikacnych udajov a inych skutocnosti
podstatnych pre bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhe;j
zmluvnej strane.

Pisomnosti si budi zmluvné strany dorucovat’ na adresu sidla uvedent v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vratenia zéasielky odosielatelovi z akéhokol'vek
dovodu plati, ze pisomnost bola dorucend adresatovi diom vratenia zésielky
odosielatel'ovi, aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si riadne precitali, uzavreli na zaklade prejavu
vole. ktory bol urobeny slobodne, vazne, urite a zrozumitel'ne a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisali.

Priloha ¢. 1 - grafické zndzornenie predmetu najmu
Priloha €. 2 - vypocet prevadzkovych nakladov






esto KoSice Priloha ¢&. 2-




