MEMORANDUM O SPOLOCNOM ZAMERE A POROZUMENI

medzi:

CL 1
Strany Memoranda

MESTO KOSICE, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, ICO: 00691135
(dalej,, Mesto KoSice*)
a
Kosicka Futbalova Aréna, a.s., Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, ICO: 47 845 660
(dalej ,,KFA*™)
a
SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s. r. 0., Tajovského 1,040 01 Kosice, ICO: 51 671 522
(dalej ,,SLOVAK SPORT DEVELOPMENT* alebo ,,Investor*)
a
FC KOSICE a.s., Botna 10, 040 01 Kosice, ICO: 51 711 265
(dalej ,,FC Kosice )
pre vysSie uvedené subjekt dalej aj ako “Strany* alebo jednotlivo ,,Strana“

pre vybudovanie FUTBALOVEJ A SPORTOVEJ AKADEMIE v Kogiciach
(dalej ,,Akademia‘)

CL 1
Uvodné ustanovenia

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach €. 518 zo diia 20.10.2020 Mesto KoSice
vyjadrilo sthlas s podndjmom pozemku pare. KN-C &. 501/360, k. 0. JuZzné Mesto o vymere 16 280 m2
(dalej aj ako ,,Pozemok™), ktory bol prenajaty KFA, tretej osobe (podnajomcovi) za 1,- € na dobu 30
rokov za UCelom vybudovania a prevadzkovania tréningovych pléch a budovy zazemia pre Akadémiu.

KFA je vlastnikom projektovej dokumentacie pre Stavbu: ,,KoSicka futbalova aréna“ (dalej aj ako
»Stavba“ ), ako aj Uzemného rozhodnutia pre Stavbu A/2016/16477-05/1V/SUT zo dia 09.09.2016,
pravoplatné diiom 03.01.2017 a stavebnych povoleni pre Stavbu:

rozhodnutie o povoleni uskuto€nit’ vodné stavby ¢.0U-KE-OSZP3-2018/037816 zo dha
20.9.2018, pravoplatné diiom 15.10.2018,

stavebné povolenie vydané Mestom KoSice - Specialny stavebny Grad pre miestne a Ucelové
komunikécie ¢.MK/A/2018/19287-11 zo diia 16.10.2018, pravoplatné diiom 19.11.2018,
stavebné povolenie vydané Obcou Caria - spoloény stavebny drad - uréeny OU KE ako
vieobecny rad €.445/2018-Ca zo dita 9.11.2018, pravoplatné diiom 14.12.2018

(dalej spolu aj ako ,,Dokumentéacia“).

CL. 111
Predmet memoranda

Mesto Kosice, KoSicka Futbalovad Aréna, as., FC KoSice as. a SLOVAK SPORT
DEVELOPMENT s.r.0. uvedomujic si vyznam vzajomnej spoluprace, uzatvaraji toto memorandum
o0 spolo€nom zé&mere a porozumeni, za U€elom naplnenia a dosiahnutia dalSieho rozvoja projektu KFA.

Ciel'om tohto dokumentuje prejavit’ zamer vSetkych Stran spolocnym Usilim podporit’ rozvoj

mladeznickeho a sutazného Sportu v Meste Kosice, umoznenim realizacie projektu Futbalovej a
Sportovej akadémie v KoSiciach, ktora bude zriadena a prevadzkovana na zaklade buddcich
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zmluvnych vztahov Stran, a to subjektmi FC Kosice a Investorom SLOVAK SPORT
DEVELOPMENT, na nehnutel'nostiach Mesta KoSice v ndjme KFA nachadzajucich sa v katastralnom
Uzemi Juzné mesto.

Cl. IV
Podmienky spolupréace a zakladné poZiadavky

Strany, uvedomujuc si zloZitost' investicného zdmeru, si tymto ozrejmuju nasledovné zamery,
skutoCnosti a oCakavania slvisiacich s realizaciou projektu Akadémie a s tym spojenych dalSich
nevyhnutnych ukonov:

1. KFA vyjadruje svoj zamer prispiet’ v maximalnom moznom rozsahu k realizacii projektu
Akadémie a vyhlasuje, Ze k naplneniu tohto Ucelu mé zaujem realizovat’ najma tieto
kroky:

v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach, €. 518, poskytne KFA subjektom
FC KosSice a Investorovi SLOVAK SPORT DEVELOPMENT na zéklade uzatvorenej
zmluvy o podnéjme do uzivania Pozemok, na dobu podnajmu v trvani minimalne 30 (tridsat))
rokov, za nagjomné 1,-Eur roCne, s moZnostou napojenia sa na existujicu infradtruktiru za
vopred dohodnutych podmienok, a to vyhradne a iba za G€elom vystavby infrastruktiry
Akadémie futbalového klubu FC Kaosice, a to 2 tréningovych ihrisk a budovy zdzemia na
Pozemku a ich naslednej prevadzky FC KoSice, a to podl'a projektu KFA pre Stavbu;

KFA zmluvne zabezpedi a prevedie subjektom FC Kosice a/alebo Investorovi SLOVAK
SPORT DEVELOPMENT vsetky prava a povinnosti vyplyvajlce z Dokumentécie, ako aj iné
prava potrebné pre uskutoCnenie realizacie Stavby a vykonu uZivacich prav k Pozemku za
adekvatnu protihodnotu, tak, aby bolo mozné pokraCovat' v realizécii a Upravach Stavby zo
strany SLOVAK SPORT DEVELOPMENT bez obmedzeni, s povinnostou informovania o
existencii akychkol'vek konani tykajlcich sa Stavby alebo Pozemku. V zmluvnej dokumentécii
budu urcené aj pripadné podmienky pre vyrovnanie stran pri nemoznosti, obmedzeniach Ci
pred¢asnom ukonceni realizécie Stavby alebo prevadzky Akadémie;

KFA umozZni vystavbu Akadémie futbalového klubu FC KoSice, ako aj zriadenie jej
infrastruktGry zo strany SLOVAK SPORT DEVELOPMENT a/alebo jeho stavebnych
partnerov prostrednictvom realizacie Stavby na Pozemku, priom sa zavazuje zabezpeCit
naslednt nikym neruSent a neobmedzen( prevadzku Akadémie s Pozemkom zo strany FC
KoSice. Za tymto GCelom sa KFA zavazuje poskytnat' resp. zabezpeCit' potrebné suhlasy
dotknutych os6b;

KFA upravi svoje zmluvné vztahy s Mestom KoSice tak, aby mohol byt naplneny ucel,
oCakavania, v podobe dlhodobého uZivania Pozemku a sGvisiacich inZinierskych sieti tak, aby
k ukonCeniu realizécie a prevadzky Stavby a/alebo Akadémie a uZivaniu Pozemku nedoslo
pred stanovenou dobou inak, ako v pripadoch a dévodoch, na ktorych sa Strany zmluvne
dohodnU;

KFA poskytne Stranam vSestrannu stc¢innost’ pre realizacii Stavby, hlavne zabezpecCi a poskytne
pristup na stavenisko, napojenie na komunikécie a sUvisiace siete atd'.

2. Mesto Kosice vyjadruje svoj zamer prispiet’ v maximalnom moznom rozsahu k realizacii
projektu Akadémie a vyhlasuje, Ze k naplneniu tohto G¢elu méa zaujem realizovat’ najma
tieto kroky:

za Ucelom vystavby infrastruktary a prevadzky Akadémie futbaloveého klubu FC Kosice, Mesto
KoSice poskytne SLOVAK SPORT DEVELOPMENT a/alebo FC KoSice prostrednictvom
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KFA alebo priamo na dlhodobé uzivanie pozemky Mesta KoSice v lokalite KoSickej futbalovej
arény na dobu minimalne 30 rokov a za 1,-Eur/rok, ako aj potrebn( suvisiacu existujicu
technicku infraStruktaru a pristupové komunikacie Mesta KoSice potrebné pre jej prevadzku;

Mesto KosSice prijme opatrenia, na dodrzanie vSetkych povinnosti vyplyvajucich pre Mesto
KoSice z osobitnych pravnych predpisov ako aj naleZitosti schvalujlcich procesov v organoch
Mesta KoSice, a upravi svoje zmluvné vztahy s KFA tak, aby mohol byt naplneny ucel
oCakavania, pricom umozni uZivanie Pozemku suvisiacich inZinierskych sieti v podobe
dlhodobého uZivania Pozemku a stvisiacich inZinierskych sieti tak, aby k ukonceniu realizacie
a prevadzky Stavby a/alebo Akadémie a uzivaniu Pozemku nedoSlo pred stanovenou dobou
inak, ako v pripadoch a dévodoch, na ktorych sa Strany zmluvne dohodnu;

Mesto Kosice v rozsahu svojich moZnosti a kompetencii vyvinie snahu poskytnut’ maximalnu
sucinnost’ pri rokovaniach so Statnymi organmi a organmi samospravy so zamerom dosiahnutia
viestranne prospesného vysledku i prevadzky Akadémie pre vSetkych zainteresovanych, ¢o
mozno v najkratSom €ase. V ramci uvedeného Mesto poskytne Stranam sucinnost, hlavne
zabezpeCi a poskytne pristup na stavenisko, komunikécie a napojenia na stvisiace inZinierske
siete pre Akadémiu atd. Stc€asne sa oCakava informovanie o existencii akychkol'vek konani
a tiarch tykajucich sa Stavby alebo Pozemku.

SLOVAK SPORT DEVELOPMENT vyjadruje svoj zamer prispiet’ v maximalnom
moznom rozsahu K realizacii projektu Akadémie a vyhlasuje, Ze k naplneniu tohto Gcelu
ma zaujem realizovat’ najma tieto kroky:

SLOVAK SPORT DEVELOPMENT vyjadruje zaujem podielat’ sa ako investor na realizacii
zameru Akadémie, a to najméd dokoncenim Stavby v rozsahu podla stavebného povolenia
Stavby, ktory mu KFA s dokumentaciou poskytne;

SLOVAK SPORT DEVELOPMENT zabezpeci realizaciu stavby Akadémie na vlastné naklady
. a nebezpecenstvo, pricom sa zavazuje svoju stavebnu a int ¢innost’ koordinovat’ tak aby, bola
cela stavba Akadémie dokoncena v stlade so stavebnym povolenim a aby dosiahol vydanie
kolaudacného rozhodnutia, ktoré je povinny zabezpecit;

SLOVAK SPORT DEVELOPMENT vyjadruje zaujem a pripravenost’ zaCat' s realizaciou
zameru a k Uhrade alikvotnej Ciastky nakladov vynaloZenych za prevod Dokumentacie k Stavbe,
v rozsahu odsuhlasenom Stranami, a to v dohodnutom termine.

Tieto vyjadrenia ohl'adne buddcich predpokladanych zamerov Investora a pripadnych buducich
zavazkov Investora podliehajd budicemu upresfiovaniu, preskimaniu a schvalovaciemu
procesu Investora a jeho partnerov. Budlce zavazky Investora sa tak upravia do pre neho pravne
zavaznej podoby aZ v buddcich zmluvach a po oboznameni sa Investora s dokumentaciou,
Ukonmi a vztahmi stvisiacimi najmd s Pozemkom, Stavbou, prevaddzkou Akadémie, KFA
a Mestom KoSice.

FC KoSice vyjadruje svoj zamer prispiet’ v maximalnom moznom rozsahu k realizacii
projektu Akadémie a vyhlasuje, Ze k naplneniu tohto G¢elu ma zaujem realizovat’ najma
tieto kroky:

FC KoSice vyjadruje zaujem a pripravenost’ podielat sa na zriadeni a prevadzkovani
Akadémie;

FC KoSice sa zavézuje prevadzkovat’ tato infrastruktdru ako futbalovd Akadémiu na svoje
naklady ihned’ po skolaudovani Stavby a pocas celej doby trvania podnajmu.
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1.

5. Strany v savislosti so zamerom zriadenia a prevadzkovania Akadéemie ty mto
Memorandom vyjadruju nasledovné:

Strany Memoranda reSpektuju podmienky a nadradenost’ pravnych povinnosti vyplyvajucich
z legislativy SR pri priprave a prevadzke projektu KFA a projektu Akadeémie, ktoré vyplyvaju
predovsetkym pre Mesto KoSice a KFA, a to najma s ohladom na obmedzenia a naplianie ciel'u
projektu KFA a na poskytnutu Statnu dotéciu zo strany Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu
a Sportu Slovenskej republiky a zmluvu o spolupraci so Slovenskym futbalovym zvézom pre
realizaciu projektu KFA ako aj obmedzeni a zavazkov voci Slovenskému futbalovému zvézu,
ktoré maju prednost’ pred dosiahnutim zdmeru tohto Memoranda. Rovnako Strany berd na
vedomie, Ze niektoré Ukony alebo opatrenia podla tohto Memoranda mdézu v budulcnosti
podliehat’ schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom v KaoSiciach; nesthlas mestského
zastupitel'stva nemoZno vykladat’ ako poruSenie Memoranda zo strany Mesta KoSice. Strany
tieZ bert na vedomie, Ze Memorandum sa netyka €innosti Mesta KoSice ako organu verejnej
moci pri vykone verejnej spravy.

Strany Memoranda sa zavazuju reSpektovat, zarucné podmienky, ako aj vSetky vSeobecné
a osobité podmienky a nadradenost’ predchadzajucich zmluvnych dojednani vztahujucich sa
k Pozemku a Stavbe, vyplyvajucich zo zavazkov a zmluvnych vztahov medzi KFA a
zhotovitelom Stavby, vyrobcom/dodavatelom zariadeni, Slovenskym futbalovym zvdzom,
Ministerstvom Skolstva vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky.

Pre Ucely pripravy zadvaznej zmluvnej dokumentécie si Strany po tom €o to bude objektivne
mozné, poskytnl potrebn( sicinnost, najmd v podobe umoznenia Investorovi a FC KoSice
nahliadnut' do potrebnej dokumentacie a spristupnia Gdaje tykajlce sa Pozemku, Stavby,
Dokumentécie a inych informacii k prebiehajdcim konaniam, vztahujlcich sa vyluéne na
planovany prevod. Nahliadanie do dokumentacie vo vlastnictve KFA, s prihliadnutim najma na
jej dbéverny obsah, v zmysle tohto bodu je podmienené nadobudnutim uU¢innosti Dohody
o mlcanlivosti, ktord KFA a Investor a/alebo FC KoSice uzatvoria po podpisani tohto
Memoranda.

Po podpisani tohto Memoranda Strany nominujd odbornikov na pripravu dalSich zmluvnych
vztahov a poskytovanie prislusnej dokumentacie tak, aby sa transakcie a prislusné zmluvy
mohli byt’ uzatvorené a schvalené do 15.02.2021.

\Y/
ZAaverecné ustanovenia

Strany Memoranda vyhlasujd, Ze obsahu tohto Memoranda porozumeli, st s jeho Ucelom
uzrozumeni v plnej miere ho podporuju.

Memorandum vyjadruje vaznu a slobodnud volu stran memoranda, ktori majd snahu naplnit’ obsah
a ciel’ tohto memoranda, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi svojich opravnenych zastupcov.

Pre zamedzenie pochybnosti Strany Memoranda vyslovne potvrdzuju, Ze Memorandum a jeho
ustanovenia nie s a nemaju byt pre Ziadnu zo Stran Memoranda pravne zavazné, nie st pravnym
Ukonom a sU vyjadrenim deklaracie zaujmu tychto Stran spolupracovat’ do budicna ohladne
pripravy Akadémie a pripravy budicich zmluvnych vztahov.

Ak by sa tak vyZadovalo podla pravnych predpisov vo vztahu k Memorandu, Memorandum
nadobuda platnost a ucinnost’ pre strany diiom ich podpisania s vynimkou Mesta KoSice, vo vztahu
ku ktorému toto Memorandum nadobuda sice platnost’ diiom jeho podpisania avsak G¢innost' odo
diia nasledujucom po dni, v ktorom bude Memorandum zverejnené v sulade s § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Memorandum sa uzatvara na dobu neurcitd.
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6. Strany Memoranda sa dohodli, Ze svoje naklady na pravne sluzby znaSa kazda zo stran Memoranda
sama.
7. Memorandum je vyhotovené po jednom vyhotoveni pre kazdu zo strdn Memoranda.

V KoSiciach dfia 2. 12. 2020

Mesto Kosice
Ing. Jaroslav Polacek, primétor

V KoSiciach dfia 2. 12. 2020

KoSicka Futbalova Aréna a.s. KoSicka Futbalova Aréna a.s.
Mgr. Marcel Gibdda, predseda predstavenstva Ing. Jan Varga, €len predstavenstva

V KosSiciach dia 2. 12. 2020

SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.0.
Tamaés Szabo, konatel’

V KosSiciach dfa 2. 12. 2020

FC KOSICE ass. FC KOSICE a.s.
Ing. DuSan Trnka, predseda predstavenstva MUDr. Tomas Juhas, Clen predstavenstva
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