1. Mesto Kosice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:
Cislo étu:

ICO: 00691135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ,,buduci povinny*)

2. CASSOVIA LAND s.r.o
Statutarny organ: PaedDr. Miroslav Mihal’, konatel’ spolo¢nosti
Sidlo: Pri pracharni 5, 040 01 KoSice
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
ICO: 47 860 057
DIC: 2024129954
Spolocnost” zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢.36123/V

(d’alej len ,,buduci opravneny*)

CL1
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda o podstatnych nalezitostiach zmluvy o vecnom bremene
a o nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d'alej len ,,budica zmluva®)
a o podmienkach jej uzavretia v budiicnosti.

2. Mesto Kosice suhlasi s realizaciou stavby ,,OBCHODNO ADMINISTRATIVNE

CENTRUM-AURA* (d’alej len ,,stavba) na pozemkoch uvedenych v CI. II ods. 1 pism. a)
tejto zmluvy.

CL 11
Podstatné naleZitosti a obsah budicej zmluvy

1. Podstatnymi nalezitost'ami buducej zmluvy budu



a)

zaviazok zmluvnych stran zriadit’ v prospech budiceho opravneného vecné bremeno
spoc¢ivajuce v povinnosti budiceho povinného ako vlastnika pozemku registra C KN
parcely ¢. 501/19, ostatna plocha o vymere 13626 m?2, v kat. izemi JuZzné Mesto:

Dizka pripojky PredbeZny rozsah vecného | InZinierske siete pre objekt
P. ¢ bremena Administrativna budova
1 3,20 m? Vodovodna pripojka
4,7 m?2 Kanaliza¢na pripojka
20 m?
2 NN pripojka
74,5 m? 150 m2
InZinierske siete pre objekt
SamoobsluZzna umyvaren
3 131,5 m2 Pripojka pitnej vody,
37,5 m? kanalizécie, tlakovej energie,
plynu
4 Pripojka pre nadzemny
5,20 m? 15,5 m? hydrant

b)

3.

vedenej na LV ¢&. 11650, obec KOSICE - JUH, okres Kogice IV (d’alej len buduci zatazeny

pozemok),

strpiet’ na budiicom zatazenom pozemku v rozsahu, ktory bude vyznaceny v geometrickom

plane (pism. b) realizaciu vys$Sie uvedenych inzinierskych sieti a jeho ochranného pasma

a vstup buduceho opravneného na buduci zatazeny pozemok, a to v rozsahu a Case

nevyhnutnom na realizaciu stavby a nasledne aj na zabezpecenie jej prevadzkovania, udrzby

a opravy,

urenie jednorazovej nahrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len
,hdhrada za vecné bremeno*) podl'a ods. 2 tohto ¢lanku v sulade s geometrickym planom
na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava ulozenia inzinierskych sieti (d’alej len
»geometricky plan®) a porealizacnym zameranim, ktorého predbeZny rozsah, predloZeny
budicim opravnenym predstavuje vymeru 317 m?2, pricom sa do tejto vymery zahrnie aj
rozsah ochranného péasma, ktoré vznikd k danej stavbe podla osobitnych pravnych
predpisov,

zavizok budiceho opravneného zaplatit’ nahradu za vecné bremeno v lehote 30 dni odo dna
ucinnosti buducej zmluvy, pricom v pripade omeSkania uhrady bude povinny zaplatit
zmluvnl pokutu vo vyske 20 % z nezaplatenej sumy.

Néhrada za vecné bremeno sa vypocita na zaklade hodnoty urcenej znaleckym posudkom
v nadvidznosti na rozsah vecného bremena urceného v stlade s geometrickym planom
a porealizaénym zameranim. Takto vypocitand vySka nahrady sa zvysi o naklady spojené
s vyhotovenim znaleckého posudku. Néhrada za vecné bremeno v sebe nezahfia primeranu
jednorazovlii nahradu za obmedzenie uZzivania nehnutelnosti - pozemku v ddsledku
realizacie stavby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budiucu zmluvu uzavra do troch mesiacov od predlozenia
podkladov podl’a ¢l. IV ods. 2. tejto zmluvy.



4. Zmluvné strany sa dohodli, ze zavdzok buduceho povinného uzavriet s buducim
opravnenym buducu zmluvu trva po dobu Styroch rokov od uc¢innosti tejto zmluvy. Ak
sa zmluvné strany nedohodnt inak, po uplynuti tejto doby je budtci opravneny povinny
bezodkladne uviest’ buduci zatazeny pozemok do pdvodného stavu, vratane odstranenia
zrealizovanej stavby, resp. jej Casti.

CIL 111
Dojednania na obdobie do uzavretia budicej zmluvy

1. Buduci povinny suhlasi, aby budici opravneny docasne - po dobu realizacie stavby - uzival
na ucely docasnych pristupovych komunikécii, na umiestnenie docasné¢ho technického
vybavenia stavby a na vykondvanie pomocnych cinnosti stvisiacich so stavbou, a to
az do jej ukoncenia a uvedenia do poévodného stavu buduici zatazeny pozemok, a d’alSie
Casti pozemku vo vlastnictve buduceho povinného, prilahlé k ¢asti budiceho zatazeného
pozemku vo vlastnictve buduceho povinného, na ktorych bude zriadené vecné bremeno
podla CIL II pism. a) zmluvy. Na tieto Glely sa zavizuje strpiet do¢asné obmedzenie
v obvyklom vykone svojich vlastnickych prav.

2. Buduci opravneny sa zavizuje, ze
a) budutci zatazeny pozemok bude pouzivat na docasné ucely podla ods. 1 tohto ¢lanku
v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na zabezpecenie realizacie stavby,
b) zodpovedad za Skody suvisiace s vyuzitim pozemku vo vlastnictve budiuceho povinného
podl’a prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika,
¢) bude udrziavat’ poriadok a Cistotu na pozemkoch vo vlastnictve povinného na vlastné
naklady, v ¢ase docasného uzivania,
d) pri uzivani pozemku budiiceho povinného je povinny dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane
vody, pddy, ovzdusia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany a bezpec¢nosti pri
praci,
e) stavbu bude realizovat v sulade
- s prislusnymi ustanoveniami zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov (stavebny
zakon), s prisluSnymi bezpecnostnymi predpismi, STN a inymi stvisiacimi pravnymi
predpismi (najmé vo vzt'ahu k likvidécii stavebného odpadu),

- so stanoviskom Mestskej ¢asti KoSice - Juh c. 1836/5457/2020/ORRaBP/Kuch zo dia
20.07.2020,

- so stanoviskom Spravy mestskej zelene v KoSiciach €. 2020/005846-63/Tom zo dia
03.09.2020,

so stanoviskom Oddelenia dtvar hlavného architekta mesta KoSice

¢. MK/C/2020/00117-9 zo dna 10.08.2020,

- so stanoviskom Referitu dopravy MMK ¢. MK/A/2020/16018 zo dia
17.07.2020,

i) v pripade poziadavky budiceho povinného umozni pristup na buduci zat'azeny pozemok,

g) budici zatazeny pozemok uzivany na docasné ucely po ukonceni stavby alebo v pripade
neukoncenia stavby uvedie do pévodného stavu, vratane obnovy povrchu zelene a povrchu
komunikacii, na svoje naklady,

h) v pripade ukoncenia vzt'ahu, zaloZzeného touto zmluvou, zo strany buduceho opravneného,
alebo buduceho povinného je povinny odstranit’ stavbu, resp. jej rozostavanu ¢ast’ na vlastné
naklady, ak ned6jde medzi budicim opravnenym, alebo buducim povinnym k inej dohode.




3. Buduci opravneny sa zavizuje, ze za doCasné uzivanie pozemkov vo vlastnictve budiceho
povinného, na docasné ucely po dobu vystavby, zaplati jednorazovi nahradu
vo vySke 428,- EUR (slovom Styristodvadsatosem EUR) do 30 dni od tcinnosti tejto
zmluvy o budiicej zmluve s uvedenim variabilného symbolu:2020002152
a to bezhotovostnou platbou na Cislo i¢tu uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Tato ndhrada
je samostatnym plnenim, ktoré sa nezapocitava do ndhrady za trvalé zriadenie vecného
bremena.

4. Vyhotovenie znaleckého posudku za ucelom urcenia ndhrady za vecné bremeno zabezpeci
budtci povinny na naklady budiceho opravneného po ziskani prislusnych podkladov (€L
IV ods. 2) u prisluSnej odborne spdsobilej osoby.

5. V pripade, ak neddjde k zrealizovaniu stavby, budici opravneny nema néarok pozadovat’
od buduceho povinného vratenie jednorazovej nahrady za docCasné uzivanie pozemku
(¢l. IIT ods. 3).

CL1IV
DalSie dojednania

1. Za datum thrady jednorazovej ndhrady (Cl. III ods. 3 tejto zmluvy) sa povazuje datum
pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet buduceho povinného.

2. Budutci opravneny sa zaviazuje zabezpecit’ vyhotovenie porealiza¢ného zamerania
a geometrického planu na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti, ktoré
doruéi spolu s pravoplatnym Kkolaudaénym rozhodnutim prisluSnému utvaru
Magistratu mesta KoSice (referat nakladania s majetkom) v termine do 30 dni
od pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia. Spolu s uvedenymi podkladmi buduci
opravneny predloZi rozsah rozlohy ochranného pasma v pisomnej aj grafickej forme
vypracovany osobou s prisluSnou odbornostou (napr. projektant) s poukazom
na konkrétne ustanovenia prislusnych pravnych alebo technickych predpisov, ktoré uréuju
prislusné pasma ochrany.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky néklady na vyhotovenie porealiza¢ného zamerania,
geometrického planu a za spravny poplatok za vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti hradi buduci opravneny.

4. V stlade s § 3 ods. 4 zédkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov sa mesto KoSice
nepovazuje za zdanite'nu osobu.

CLV
Odstupenie od zmluvy

1. Ak budtci opravneny nezahaji vystavbu podla ¢l. III zmluvy do 12 mesiacov
od podpisania tejto zmluvy, ma buduci povinny i budici oprdvneny pravo od zmluvy
odstupit’. Odstipenie je u¢inné dilom dorucenia druhej zmluvnej strane.



2. Odstapenim od zmluvy sa zmluva rusi ku diiu G¢innosti odstipenia. Tym nie st dotknuté
zaviazky budiiceho opravneného stivisiace s navratenim dotknutého pozemku do pdvodného
stavu, ako aj financné zavizky, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

CIL VI
Sankcie

1. Buduci opréavneny je povinny

a) uhradit’ budicemu povinnému zmluvnt pokutu
A. vo vyske 1 000,- EUR, ak neuzavrie budiucu zmluvu podrla tejto zmluvy v lehote
ur¢enej v Cl. II ods. 3, alebo nedoruci porealizatné zameranie a geometricky plan
na zapis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti v lehote urcenej v ¢l. IV ods. 2
tejto zmluvy,
B. vo vyske 500,- EUR, ak nesplni inl1 povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy, okrem
omeskania platby, ktoré je sankcionované podla pism. b),

ak napriek vyzve buduceho povinného ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil dotknuta
povinnost,

b) zaplatit budicemu povinnému urok z omeskania platieb podla nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, v pripade omeskania platby podla
tejto zmluvy, a to od prvého diia po splatnosti thrady az do jej zaplatenia.

2. Budtci povinny je povinny uhradit’ budiicemu opravnenému zmluvnil pokutu vo vyske
500”- EUR v pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy, ak napriek vyzve
buduceho opravneného ani v dodato¢nej lehote 30 dni nesplnil dotknutt povinnost’.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo uroku z omeskania nie je dotknutd povinnost’ splnit
zavizky podla tejto zmluvy a nahradit’ Skodu sposobent neplnenim zavéizkov, na ktoré
sa sankcie viazu, vratane nahrady Skody na majetku mesta sposobenej v suvislosti
s vykonavanim ¢innosti budticeho opravneného.

4. Povinnost’ zaplatit’ zmluvni pokutu podla ods. 1 alebo ods. 2 nevznika v pripade,

a) ak jej splnenie bolo zavislé od poskytnutia primeranej suc¢innosti druhou zmluvnou stranou,
pri¢om tato suc¢innost’ nebola poskytnuta,

b) ak nemozZnost' jej splnenia bolo sposobené udalostami pri vsetkej starostlivosti
nepredvidate'nymi a zaroven pri v§etkom moZnom usili neodvratitelnymi.

ClL. VIl
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KosSice
(www.kosice.sk) podl'a ust. § 47a ods. 1 zédkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika



http://www.kosice.sk

v zneni neskorsich predpisov v spojitosti s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

2. Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len na zaklade vzdjomnej dohody, dodatkom k tejto
zmluve v pisomnej forme.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy dostane
kazdy zo zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si opravnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumej a na znak stihlasu ju bez akychkol'vek

vyhrad podpisuju.

13-10- 2020

V KosSiciach dina V KosSiciach dia

ZA BUDUCEHO POVINNEHO: ZA BUDUCEHO OPRAVNENEHO:

PaedDr. Miroslav Mihal’
konatel’ spolo¢nosti
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