Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice

a

so sidlom: Trieda SNP 48/A. 040 11 Kosice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek. primator
ICO: 00 691 135

Najomca: Mestska cast’ KoSice - Dargovskych hrdinov

so sidlom: Dvorkinova 7, 040 22 KoSice
Statutarny organ: Mgr. Jozef Andrejcak, starosta
ICO: 00 690 988

(spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

IL.
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je najom:

nebytovych priestorov o vymere 353,4 m! ! 2, nachadzajucich sa na prizemi v objekte na
Jegorovovom namesti ¢. 5, KoSice - budova supisné ¢. 1518 na parcele registra C KN ¢.
2087/6, katastralne izemie: Furca, obec: KoSice - Dargovskych hrdinov, okres: Kosice III.
evidované Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom na LV ¢. 1.

Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta KoSice.

. Prenajom nebytovych priestorov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku bol schvéleny uznesenim

¢. 303 na XI. zasadnuti Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo diia 12.-13.12.2019. ako
dovod hodny osobitného zretel’a.

(:flénok III.
Ucel najmu

. N4jomca bude prenajaty nehnutel'ny majetok vyuzivat’ vylucne pre ucel} miestneho uradu

mestskej Casti v rdmci zabezpecenia zédkladnych tikonov samospravy.



[

Clanok IV.
Doba najmu

. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady

. N4jomné za prenajaty nehnutel'ny majetok Specifikovany v €l. II tejto zmluvy bolo uréené
uznesenim €. 303 Mestského zastupitel'stva v KoSiciach vo vyske 1060,20- Eur ro¢ne za
predmet najmu.

. Vyska mesacnej tthrady ndjomného predstavuje sumu: 88,35,- Eur.

. N4jomné sa ndjomca zavizuje platit mesacne, vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho

mesiaca, a to bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a vedeny
variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy.

Platba za sluzby spojené s ndjmom (prevadzkové naklady) vo vyske 2221,42.- Eur rocne,
spdsob jej vypoctu a vyska, je uvedend vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy ako jej neoddelitel'na stcast’.

. Vyska mesacnej thrady prevadzkovych nakladov predstavuje sumu 185,- Eur.

Néjomca sa zavézuje prevadzkové naklady platit’ mesacne, vzdy do 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca, a to bankovym prevodom na tcet prenajimatel’a vedeny

variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo
zmluvy.

.V pripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatel'ovi trok

z omesSkania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pri vykonévani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny
subjekt voci tretim osobdm a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innost'ou.

. Njjomca prehlasuje, ze je oboznameny so suCasnym stavom prenajimaného majetku, je si

plne vedomy jeho technického stavu a ze majetok v takom stave preberd. O stave
prenajimaného majetku v Case uzavretia zmluvy su zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomny preberaci protokol.

. Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav, je najomca opravneny vykonat

len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripadoch, kedy prenajimatel’
udeli suhlas, jeho neoddelite'nou sucast’ou bude aj pisomné stanovisko k pripadnej thrade
nakladov vynalozenych ndjomcom pri tejto zmene.
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4. Ngjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu takych
oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Drobné upravy a ndklady spojené s beznou udrzbou znaSa najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budi riadit’ Nariadenim vlady SR
C. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

6. Ndjomca ma pravo uzivat predmet nijmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému tcelu ndjmu.

7. N4jomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vznikni na majetku mesta KoSice pocas
uzivania prenajatého nehnute'ného majetku jeho zavinenim, alebo zanedbanim povinnosti.
N4jomca je povinny takto vzniknuti skodu odstranit’ na vlastné néklady. Ak sa tak v Iehote
primeranej] na odstranenie vzniknute] Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajlicom pisomnom upozorneni najomcu Skodu odstranit’ na vlastné naklady
a pozadovat od ndjomcu ich nahradu. N4jomca sa zavdzuje takto vzniknuté ndklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo dia dorucenia faktiry ndjomcovi.

8. Ucel najmu je mozné menit’ len po predchadzajucom sthlase prenajimatel’a, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

9. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej osobe, ani
ho vypozic¢at. Dalej nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu zdlozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zatazit.

10. Kazdi nehodu, zivelnti pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu ozndmit
prenajimatel'ovi, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

11 .Najomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatého nehnutel'ného majetku.

12. Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za ucelom kontroly ich technického stavu a vyuzitia.

13. Né4jomca zodpovedd za technickii bezpe¢nost vyhradenych technickych zariadent,
hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaji v prenajatych nebytovych
priestoroch. Najomca je povinny vykonavat” odborné technické prehliadky technickych
zariadeni, hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachddzaju v prenajatych nebytovych
priestoroch, a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy.

14. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznadmit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré¢ nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. Najomca plni tlohy vyplyvajice zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajuce zo zakona ¢.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca je
d'alej povinny zabezpecit' plnenie tloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zédkona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.
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16. Ku diiu skoncenia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaty
nehnutel'ny majetok.

17. V pripade, Ze ndjomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné upravy predmetu
najmu, je povinny ku dnu skoncenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady
do povodného stavu.

18. N4jomca je povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so suhlasom prenajimatela. O odovzdani
prenajimaného majetku a jeho stave v Case vratenia si zmluvné strany povinné vyhotovit’
pisomny protokol.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Najom podla tejto zmluvy skonci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu.
b) pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy,
¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu aj bez uvedenia dévodu.

2. Vypovednd lehota podla ods. 1 pism. c) je tri (3) mesiace a zacina plynit prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade podstatného porusenia tejto
zmluvy ndjomcom, pri€om za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje, ak ndjomca uziva
predmet najmu v rozpore s uc¢elom najmu uvedenom v €. IIT ods. 1 tejto zmluvy, alebo
ak prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania inej osobe, alebo ho inak zat'azi
(¢l. VI ods. 9 zmluvy). Odstupenie od zmluvy je U¢inné diiom dorucenia pisomného
ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva nadobuda platnost diilom jej podpisu opravnenymi zéastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a ( www.kosice.sk ).

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie su upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuji prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.

4. Akékol'vek nezhody, spory alebo néaroky vznikajiice zo zmluvy alebo v suvislosti s fiou
budu riesené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode neddjde, rozhodne prislusny
sud.
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Mesto KoSice

Priloha &.

Predpoklad prevadzkovych nakladov pre "Mestska cast’ koSice - Dargovskych hrdinov"
v priestoroch $Z Jeqorovovo nam.é.5, 040 22 Kosice

Prevadzkové naklady od 01.06.2020 do 31.12.2020 ZMIUVA €.

S - celkova oodlahova olocha za obiekt rozDoéitavania v f m3 ) 2 338,34 Podiel

S ks - podlahova plocha nebytového priestoru ndjomcu v (m3) 353,4 15,11% 0,1511

Upravena plocha pre UK(Solna jaskyna, 99 m2) 2 239,34 15,78% 0,1578
upr. po¢. osbb

CP os Tuv - celkovy pocet 0s6b v objekte 1,88 0,21

P os tov ks - ndjomnika 8,00 7,99 3882,98% 38,8298

CP os sv - celkovy pocet 0sdb v objekte 16,85 80,94

P os sv ks - najomnika 8,00 25,20 31,14% 0,3114

CP os kL - celkovy pocet 0s6b v objekte 88,60 1876,73

P os eL ks - ngjomnika 8,00 206,40 11,00% 0,1100

P os EL ks - upravena plocha neprenajatu plochu 2 027,40 353,40 17,43%

Naklady na teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK - naklady na variabilnu zlozku tepla 0,04470 103 456 4 624,46 5 549,36

N FUK- naklady na fixnu zlozku tepla 267,89050 19,2534 5 157,79 6 189,35

N UK - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 11 738,71

Néaklady na tepld vodu cenav € KWh/KW/m3 € bez DPH €s DPH

N vTUV - ndklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,04470 4 378,39 195,71 234,86

N FTUV - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 267,8905 0,4986 133,56 160,27

N Vas - VaS - vodné a stoc¢né 2,3232 43,50 101,06 121,27

N TUV - ndklady na TUV za objekt rozpogitavania 516,40

(-) Podruzné meradlo (Sprava mestskej zelene) 10,00

N Vas - VaS - vodné a sto¢né 2,3232 33,50 77,83 93,39

N vTUV - naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,04470 3 371,86 150,72 180,87

N FTUV - naklady na ohrev TUV fixna zloZka 267,8905 0,3840 102,86 123,43

N Tav - naklady na TUV za objekt rozpogitavania 397,69

N&klady na studenud vodu nakl. 1m3v € rh3 € bez DPH €s DPH

N sv -VaS - vodné a sto¢né 2,3232 274,340 637,35 764,82

Naklady na zrazkovu vodu nakl 1 m3v € -n'r3 € bez DPH € s DPH

N zv - zraZzkova voda 0,9870 549,656 542,51 651,01

Naklady na elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N e sc naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 681,13 817,35

N e oc naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 291,91 350,29

N E - naklady elektriny celkom 0,1667 5838 973,04 1167,65

(-) Podruzné meradlo (Sprava mestskej zelene) 291

(-) Podruzné meradlo (Solna jaskyna) 334

N e - naklady elektriny 0,1667 5213 868,87 1 042,64

N E sc naklady za elektrinu, variabilna zlozka 608,21 729,85

N e oc naklady za elektrinu, pevna zlozka 260,66 312,79

Naklady najomcu na teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK ks - néklady na variabilnu zlozku tepla 0,04470 16 327 729,81 875,77

N FUK ks - naklady na fixnu zloZku tepla 267,8905 3,0385 813,97 976,77

N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitela 1 852,54

Néaklady najomcu na tepli vodu nakl. v € KWh/kW/m3 € bez DPH €s DPH

N VTUV ks - naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,04470 134,12 6,00 7,19

N FTUV ks - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 267,8905 0,0153 4,09 4,91

N vas ks - vodné a stocné 2,3232 1,332 3,10 3,71

N TUV ks - naklady kone¢ného spotrebitela 13,18 15,82

Naklady najomcu na student vodu nakl. 1 mé v € # € bez DPH €s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,3232 24 .91 57,88 69,45

Naklady najomcu na zrazkovu vodu nakl 1 m3v € m3 € bez DPH €s DPH

N zvks - zrazkova voda 0,9870 83,07 81,99 98,39

Naklady najomcu na elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N E sc ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte variabilna zl. (podla podielu na ploche) 106,02 127,22

N e oc ks naklady za elektrinu, pevna zloZka za odberné miesto podla podielu oséb 28,67 34,40

N E ks - naklady elektriny v prenajatom objekte 0,1667 808 134,69 161,62




Naklady najomnika:

€sE
Teplo 1
Tepla voda 15,82
Studena voda 69,45
Zrazkova voda 98,39
Elektrina 161,62
Poplatok za spracovanie udajov 23,60
Naklady celkom 2 221,42

Kosice, 05.05.2020

Uhradené zalohy

K uhrade




